Universidad de Huanuco

Facultad de Derecho y Ciencias Politicas

ESCUELA ACADEMICO PROFESIONAL DE DERECHO
Y CIENCIAS POLITICAS

UD-

UNIVERSIDAD DE HUANUCDO

QUAERENS VERITATEM

Trabajo de Suficiencia Profesional

LA INCIDENCIA DE LA PRETENSION SOBRE OTORGAMIENTO
DE ESCRITURA PUBLICA, EN EL PROCESO SUMARISIMO
SEGUIDO POR ANTE EL SEGUNDO JUZGADO CIVIL
DE LA ZONA JUDICIAL DE TACNA.

Para Optar el Titulo Profesional de :
ABOGADO

BACHILLER
MORALES VALDEZ, Mario Alberto
ASESOR
Dr. PONCE E IGUNZA, Félix

HUANUCO - PERU
2018



UubDH

UNIVERSIDAD DE HUANUCD

RESOLUCION N° 095-2018-D-TSP-UDH
Huanuco, 06 de julio de 2018

Visto, la solicitud con Registro N° 214-18-FD formulado por Mario Alberto MORALES
VALDEZ solicita la Resolucién de Sustentacién de Trabajo de Suficiencia Profesional
para optar el Titulo Profesional de ABOGADO por dicha modalidad.

CONSIDERANDO:

Que, respecto a las modalidades que ofrece para optar el Titulo Profesional en la
Universidad de Huanuco y estando a lo dispuesto en el Art. 14° del Reglamento General
de Grados y Titulos de la UDH (Resolucion N° 466-2016-R-CU-UDH del 23 MAY 2016); y
habiendo concluido en Plan de Estudios, la peticion es atendible favorablemente; en vias
de regularizacién reconociendo la designaciéon a los tres (03) miembros del jurado
examinador.

Que, como es de verse en autos, el recurrente cumple con todos los requisitos
preestablecidos;

Que, en consecuencia fijase fecha, hora y lugar del desarrollo de la sustentacion de
Trabajo de Suficiencia Profesional solicitado por el Bachiller Mario Alberto MORALES
VALDEZ;

Estando a las atribuciones conferidas al Decano en el Art. 68° de la Ley Universitaria N°
30220, Art. 47°c) del Estatuto Universitario y Resolucion N° 571-2013-R-UDH del 25 JUL
2013.

SE RESUELVE:
Articulo Primero.- DESIGNAR como integrantes del jurado examinador de el Bachiller
Mario Alberto MORALES VALDEZ a los docentes siguientes:

Dr. Fernando Corcino Barrueta : Presidente
Abg. Hugo Peralta Baca : Secretario
Mg. Pedro Martinez Franco : Vocal

Articulo Segundo.- Sefialese fecha de sustentacion del dia 10 de julio de 2018 a horas
9.30 am en el Auditorio de la UDH.

Registrese, comuniquese y archivese

UNIVERSIDAD, uce
- & !{NF!ERWWW

M1
“UlAisloo Zev. s Acosta Dr. D, "
uc-.mu'lz.wi’mu:mnfm;nu Mg. Elzgnrﬂﬁ{él\mmdo
U L
l

DISTRIBUCION: Vicerrector, Fac. Derecho, Programa de Derecho, Consejo de Facultad, Archivo



LNIVERS0AD DF HUANUCO

FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIAS POLITICAS
CARRERA PROFESIONAL DE DERECHO

ACTA DEL TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL

En la ciudad de Huanuco, siendo las 3:2s9m.horas del dia..... 4.3 .........del mes de
.......... J2MRersiisennen, €0 cumplimiento de lo sefialado en el Reglamento de Grados y

Titulos de la Universidad de Huéanuco, {e\reunieron: El Secretario Académico de la
ol

Facultad:... 255600, 9..... Slsnvaa...... G\t S AR g y el Jurado
Calificador nombrados mediante Resolucidn... integrado
por los docentes:

Sk Sesnende. Codng Roswe presidente
eg NoRe. 17ea\Na B OLA e Secretario
a?(“\”c‘\ms?wﬁw .............................. Vocal, para
calificar el Trabajo de Suficiencia Profesional solicitado por el Bachiller
SR Meecke. Mealez L Na\de 3 para optar el Titulo Profesional de
........................ DROBIBII  eriessmsmmasssiemiasins

Dicho acto de sustentacién se desarrollé en dos etapas: exposicién y absolucién de
preguntas, procediéndose luego a la evaluacion por parte de los miembros del Jurado.

Habiendo absuelto las objeciones que le fueron formuladas por los miembros del
Jurado y de conformidad con las respectivas disposiciones reglamentarias,

procedieron a deliberar y calificar, declaréandolo
(a)....0 RN el calificativo cuantitativo
de... ..y cualitativo de..)3..Clcced ..

Siendo las ...\0.5.2%..¢x.....horas del dia...........: P S del mes...dS\Ruurnen

del afo....28....... Jos miembros del Jurado Calificador firman la presente Acta en

UNIVERSIDAD DE HUANUCO g b




DEDICATORIA.

Dedico el presente trabajo, con especial y
profundo agradecimiento a mis
progenitores por mostrarme la senda
hacia la superacién profesional, y por su
apoyo incondicional, que se traduce en el

fruto de su esfuerzo.



AGRADECIMIENTO.

Primero a nuestro Dios Todopoderoso, por darme
la oportunidad de seguir en la vida terrenal, y por
permitirme llegar a una de mis mas anheladas
metas que es el de ser abogado, expresar mi
gratitud a mis docentes, por compartirme sus

conocimientos de la ciencia del derecho.



PAGINAS PRELIMINARES
PORTADA
DEDICATORIA
AGRADECIMIENTOS
INDICE

INTRODUCCION
RESUMEN

CAPITULO |

ASPECTOS DE LA ENTIDAD RECEPTORA

CAPITULO Il

ASPECTOS DEL AREA O SECCION

2.1, Area de AdMUSION. .. ..o

10

2.1.1 OBV, et
11

2.1.2. FOrmMas de INQreS0.....c.eiriii i e e e
11

2.1.3. Pautas de la AtENCION. ..o
11



2.1.4. Protocolo de Validacion de CasS0......cooeeeeeei e

12
CAPITULO Il
IDENTIFICACION DE LA SITUACION PROBLEMATICA
3.1. Situacion Problemética en el Aspecto Cultural..............c.oooiiiiiiiat. 16
3.2. Situacion Problemética en el Aspecto Legal............ccooiiiiiiiiiinnin, 28

CAPITULO IV

APORTES PARA LA SOLUCION DEL PROBLEMA

4.1 Aportes para la Solucion del Problema en el Aspecto Promocional
Y e PreVENCION. ... 47

4.2 Aportes para la Solucion del Problema en el Aspecto Legislativo........... 48

CONCLUSIONES
RECOMENDACIONES
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ANEXOS

INTRODUCCION



El presente trabajo, versa sobre la incidencia de la pretension sobre
otorgamiento de escritura publica, en el proceso sumarisimo en el Segundo
Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, seguida por Rosa Ramos Murillo y
Andes Vanegas Perca, contra Milton Lizardo Céspedes Luna, la sucesion
Emilia Rosa Pinto Delgado representado por Cesar Antonio Pinto Pinto, Milton
Rene Céspedes Pinto, y tiene por finalidad analizar en forma didactica los
pronunciamientos contenidos en las sentencias expedidos por la instancias del

Organos Jurisdiccional que conocieron el proceso.

Asimismo en el presente trabajo desarrolla sistematicamente el itinerario
del proceso, desde los actos postulatorios, saneamiento procesal, fijacion de
puntos controvertidos, saneamiento probatorio, actuacién de pruebas y
sentencia, los fundamentos por lo que la sentencia de primera instancia fue
revocada y reformandola fundada la demanda por el Superior en Grado, en

atencion a los Principios del Proceso Civil.

De igual forma se realizard un analisis y compulsa de la pretensién
contenida en la demanda sobre Otorgamiento de Escritura Publica, teniendo
en cuenta la fijacién de puntos controvertidos, que se encuentra delimitado si o
no el Otorgamiento de Escritura Publica. En ese sentido se apreciara el
pronunciamiento del Juez de Primera Instancia, para declarar improcedente la
demanda que el Superior en Grado la Revocd, y finalmente se concluir con una
critica personal referidas a las decisiones adoptadas por el A quo, y Ad quem

de la Corte Superior de Justicia de Tacna.



RESUMEN

El Trabajo de Suficiencia Profesional, se encuentra delimitada en la
incidencia de la pretension sobre otorgamiento de escritura publica, en el
proceso sumarisimo en el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna,
la misma que se divide en la etapa postulatoria de demanda y contestacion a la
demanda, saneamiento procesal, en donde el Juez se pronuncia sobre la
relacion juridica procesal, la fijacion de puntos controvertidos, el saneamiento
probatorio de admision o rechazo de medios probatorios, la actuacion medios
probatorios en la etapa de la audiencia de pruebas, (audiencia Unica), alegatos
y sentencia, recurso impugnatorio de apelacion, audiencia de vista de la causa
y sentencia de vista. De igual forma el presente trabajo esta constituido por
cuatro capitulos: Aspectos de la entidad receptora, aspectos del area o
seccion, identificacidon de la situacion problemética, aportes para la solucion del

problema, conclusiones y recomendaciones.

Asimismo se analizara los fundamentos del Segundo Juzgado Civil de
Tacna por la que declara improcedente la demanda, en aplicacion de los
articulos 1412 y 1529 Cadigo Civil, que el otorgamiento de escritura publica es
una obligacion del vendedor, para revestir de mayor garantia y solemnidad al
acto juridico, y que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1426 del
Cdédigo Civil es necesario para su procedencia, que los compradores
demandantes, acrediten haber cumplido con el precio, y conforme el articulo

1529 del Cdédigo Civil, pagar su precio en dinero.



CAPITULO |

ASPECTOS DE LA ENTIDAD RECEPTORA

1.1.- Nombre o Razén Social: Segundo Juzgado Civil del Distrito Judicial de

Tacna.

1.2.- Rubro: Sector Judicial.

1.3.- Ubicacion / Direccion: Modulo Basico Judicial Gregorio Albarracin —

Avenida Municipal S/N del distrito, provincia y departamento de Tacna.

1.4.- Resefia:

Los demandantes Andes Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo,
interponen demanda de otorgamiento de escritura publica, contra de Milton
Lizardo Céspedes Luna, y la Sucesion de Emilia Rosa Pinto Delgado, integrada
por Mariela Emilia Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes Pinto y Cesar
Antonio Pinto Pinto, por ante el Segundo Juzgado Civil de la Corte Superior de

Justicia de Tacna.

Conforme se advierte del escrito de la demanda los demandantes
solicitan se les otorgue la minuta y escritura de compra-venta del inmueble lote
de terreno Np. 10-B de la Mz. 096, ubicado en la C.P.M. Boca del Rio, del
Distrito de Sama las Yaras, de la Provincial y Regién Tacna, con area de 98.00
metros cuadrados, y que es parte del terreno inscrito en la Partida N° 11030060
de los Registros Publicos de Tacna, transfiriendo la propiedad del inmueble y

por el precio de mil dolares americanos, asi como se condene a los
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demandados a pagar las costas y costos del proceso, en caso de oponerse a la
pretension demandada.

Los fundamentos de la demanda se basan en lo siguiente:

1.- Que mediante contrato de compra-venta y enajenacion perpetua, celebrado
entre los vendedores doifia Emilia Rosa Pinto Delgado y esposo Milton Lizardo
Céspedes Luna, y como compradores dofia Rosa Ramos Murillo y esposo
Andrés Vanegas Perca, autorizada por el abogado Jorge Roberto Acosta
Luque, de fecha 10 de abril del 2013, adquirieron en propiedad el Lote N° 10-B
de la Mz. 096 en el C.P.M. Boca del Rio Distrito Sama las Yaras, Provincia y
Regién Tacna, con un area de 98.00 metros, fijando como precio la cantidad de
mil délares americanos, que fueron cancelados a la firma del contrato.

2.- En el contrato de compraventa clausula sétima los vendedores se
comprometieron a efectuar la inscripcion del inmueble en los Registros
Publicos asi como a firmar la Minuta y Escritura Publica de Compra-Venta a
favor de los compradores.

3.- Como el contrato lo redacto el Abog. Jorge Roberto Acosta Luque, en ese
tiempo trabajaba en la Notaria de la Dra. Anguis de Adawi, y que en esa
oportunidad les entregaron los documentos siguientes: 1) copia del DNI de los
vendedores, 2) Titulo de Propiedad N° 00566, 3) Memoria Descriptiva del Lote
Original, del Lote A y del Lote B, autorizado por el Arquitecto Julio E. Vargas
Giles, 4) Plano de Subdivision del Sub Lote B autorizado por el Arquitecto Julio
E. Vargas Giles, 5) Copia de la declaracion jurada de autoevaluo del afio 2002.

4.- En mérito al derecho adquirido, desde ese tiempo se encuentra en posesion
del terreno, sin poder formalizar la transferencia por culpa de los demandados,

en vista de ello gestionaron la subdivision del lote de terreno, ante la
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Municipalidad del CP Boca del Rio, presentado la Memoria Descriptiva, Plano
de ubicacion y Plano de subdivision, autorizado por la Arquitecta Ana M.
Cabrera Ucharico, logrando obtener el certificado de subdivision del terreno No.
002-2008 de fecha 14 de abril del 2008. Asi también regularizaron la
presentacion de la declaracion jurada del Lote No. 10-B y el pago del Impuesto
Predial ante la Municipalidad del C.P. Boca del Rio en fecha 15 de abril del
20009.
5.- Que, durante los ultimos meses del afio dos mio diez, han buscado a los
demandados para que les formalicen la transferencia via otorgamiento de
escritura publica, pero nos indicaron que pese a que el inmueble ya se
encontraba inscrito en la Partida No. 110300600 de los Registros Publicos, no
podia hacerse la transferencia por el fallecimiento de dofia Emilia Rosa Pinto
Delgado y los herederos no tenian conocimiento de la compra-venta celebrada
con los demandantes.
6.- En vista de la respuesta obtenido por parte de los demandados, y enterados
que en la Municipalidad del C.P. Boca del rio habian presentado la declaracion
jurada del afio 2010 y pagado el impuesto por todo el lote de terreno, tratando
de desconocer su derecho sobre el Lote 10.B, se ven obligados a interponer
demanda para asegurar el derecho de propiedad adquirido y lograr su
inscripcion en los Registros Pablicos de Tacna.

Por resolucion No. 01 de fojas 39 se admite a tramite la demanda en la
via de proceso sumarisimo, corriéndose traslado a la parte demandada.

Por resolucién No. 16 de fecha veinticinco de julio del dos mil doce de
fojas 94/95, se declara rebelde a los demandados Milton Lizardo Céspedes

luna, Mariela Emilia Céspedes Pinto, y Milton Rene Céspedes Pinto.
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Cesar Antonio Pinto Pinto, a fojas 221/224 contesta la demanda
solicitando se declare infundada la demanda, refiriendo que los demandados
no han cumplido con realizar el pago del precio, adeudando a la fecha la suma
de doscientos dolares americanos, mas intereses moratorios por la demora en
el pago, solicitando que los demandados cumplan de acuerdo a la tasa tamex
del banco central de reserva del Pert para moneda extranjera; sustenta:

1.- En que reconoce la existencia del contrato existente entre su difunta madre,
su esposo Milton Céspedes con los demandantes, por el cual le dan en venta
un lote de terreno en la boca del rio.

2.- Que, el precio fue irrisorio, y que en ese tiempo su madre padecia de
neoplasia, a causa de la cual falleci6 en octubre del afio siguiente a la
suscripcion del contrato, existiendo lesion en el precio, accion que su padrastro
no ha iniciado contra los demandantes, que sin cancelar el saldo mas los
intereses pretenden que se les otorgue escritura publica.

3.- Que, conforme la copia del contrato celebrado entre la partes, la
demandante Rosa Ramos Murillo, con su pufio y letra anota los billetes
correspondientes a los ochocientos ddélares americanos, que le paga a su
madre y su esposo el dia 10 de abril del 2003; asimismo sefiala que quedan
cien ddlares pendientes hasta que se eleve a escritura, habiendo un error
porque se trata de doscientos délares americanos, tal como es verse de la
copia que ofrezco y que exhibiré en la audiencia de pruebas, para su
reconocimiento, donde aparece consignado con la numeracion de los billetes
con los que se hizo pago la deuda; refiere que los demandantes se llevaron el
original del contrato dejando para sus padres, la copia a carbén donde

anotaron el pago efectuado, desconociendo con la presentacion del original el
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saldo pendiente, violando el principio de buena fe que debe existir entre las
partes, lo que no permite que se ampare su demanda, hasta que no cumplan

con efectuar el pago del precio en su totalidad.
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CAPITULO Il

ASPECTOS DEL AREA O SECCION

La investigacion se desarrollé en el Segundo Juzgado Civil de la Corte
Superior de Justicia de Tacnha, la forma de ingreso para alcanzar los objetivos
es la de analizar el expediente sobre Otorgamiento de Escritura Publica,
seguido por Andes Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo, contra de Milton
Lizardo Céspedes Luna, y la Sucesion de Emilia Rosa Pinto Delgado, integrada
por Mariela Emilia Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes Pinto y Cesar

Antonio Pinto Pinto.

2.1. Area de Admisién
2.1.1 Objetivos.

Determinar los fundamentos de la Sala Civil Superior, por la que revoca la
sentencia de primera instancia, y reformandola declara fundada la demanda, en
el proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por ante el

Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 2011.

2.1.1.1 Objetivos Generales
Determinar la relacion de las partes en el proceso sobre Otorgamiento de
Escritura Publica, seguido por ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona

Judicial de Tacna, 2011.
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2.1.1.2 Objetivos Especificos

Determinar la causa del incumplimiento del otorgamiento de la escritura publica
de compra venta del Lote N° 10-B de la Mz. 096 en el C.P.M. Boca del Rio,
distrito Sama las Yaras, provincia y Region Tacha, con un area de 98.00
metros, en el proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por

ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 2011.

2.1.2. Formas de ingreso.

La forma de ingreso para alcanzar los objetivos es la de analizar el
expediente sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por Andrés
Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo, contra de Milton Lizardo Céspedes
Luna, y la Sucesion de Emilia Rosa Pinto Delgado, integrada por Mariela Emilia
Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes Pinto y Cesar Antonio Pinto Pinto, por

ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 2011.

2.1.3. Pautas de la atencion.

1.- ¢Cuales son los fundamentos de hecho y derecho de la demanda, en el
proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por ante el
Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 20117.

2.- ¢Cudles son los fundamentos de hecho y derecho de la contestacion a la
demanda, en el proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por
ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 20117?.

3.- ¢Cuales son los considerando del Juez de Primera Instancia por la declara

improcedente la demanda, en el proceso sobre Otorgamiento de Escritura
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Pulblica, seguido por ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de
Tacna, 20117

4.- ¢ Cudles son los considerandos de la Sala Civil Superior por la que revoca la
sentencia de primera instancia y reformandola declara fundada la demanda, en
el proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por ante el

Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 20117.

2.1.4. Protocolo de validacién de caso.

1.- Analizar los fundamentos de hecho y derecho de la demanda, interpuesta
por Andrés Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo, en el proceso sobre
Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por ante el Segundo Juzgado Civil
de la Zona Judicial de Tacna, 2011.

2.- Analizar los fundamentos de hecho y derecho de la contestacion a la
demanda de Cesar Antonio Pinto Pinto, en el proceso sobre Otorgamiento de
Escritura Publica, seguido por ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona
Judicial de Tacna, 2011.

3.- Analizar los considerandos del Juez de Primera Instancia por la declara
improcedente la demanda, en el proceso sobre Otorgamiento de Escritura
Plblica, seguido por ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de
Tacna, 2011.

4.- Analizar los considerandos de la Sala Civil Superior por la que revoca la
sentencia de primera instancia y reformandola declara fundada la demanda, en
el proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica, seguido por ante el

Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 2011.
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2.1.5. Datos del expediente sobre Otorgamiento de Escritura Publica.

1.- Pretension Concreta

Demanda de otorgamiento de escritura publica, interpuesta por Andrés
Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo, en contra de Milton Lizardo Céspedes
Luna, y la Sucesion de Emilia Rosa Pinto Delgado, integrada por Mariela Emilia
Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes Pinto y Cesar Antonio Pinto Pinto.

2.- Demanda.

Los demandantes Andrés Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo,
solicitan se les otorgue la minuta y escritura de compra-venta del inmueble lote
de terreno Np. 10-B de la Mza. 096, ubicado en la C.P.M. Boca del Rio, del
Distrito de Sama las Yaras, de la Provincial y Regién Tacna, con area de 98.00
metros cuadrados, y que es parte del terreno inscrito en la Partida N° 11030060
de los Registros Publicos de Tacna, transfiriendo la propiedad del inmueble y
por el precio de mil dblares americanos, asi como se condene a los
demandados a pagar las costas y costos del proceso, en caso de oponerse a la

pretension demandada, en atencion a los siguientes fundamentos:

Primero.- Que mediante contrato de compra-venta y enajenacion perpetua,
celebrado entre los vendedores dofia Emilia Rosa Pinto Delgado y esposo
Milton Lizardo Cespedes Luna, y como compradores dofia Rosa Ramos Murillo
y esposo Andres Vanegas Perca, autorizada por el abogado Jorge Roberto
Acosta Luque, de fecha 10 de abril del 2013, adquirieron en propiedad el Lote
N° 10-B de la Mza. 096 en el C.P.M. Boca del Rio Distrito Sama las Yaras,

Provincia y Region Tacna, con un area de 98.00 metros, fijando como precio la
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cantidad de mil délares americanos, que fueron cancelados a la firma del
contrato.

Segundo.- En el contrato de compraventa clausula sétima los vendedores se
comprometieron a efectuar la inscripcion del inmueble en los Registros
Publicos asi como a firmar la Minuta y Escritura Publica de Compra-Venta a
favor de los compradores.

Tercero.- Como el contrato lo redacto el Abog. Jorge Roberto Acosta Luque,
en ese tiempo trabajaba en la Notaria de la Dra. Anguis de Adawi, y que en esa
oportunidad les entregaron los documentos siguientes: 1) copia del DNI de los
vendedores, 2) Titulo de Propiedad N° 00566, 3) Memoria Descriptiva del Lote
Original, del Lote A y del Lote B, autorizado por el Arquitecto Julio E. Vargas
Giles, 4) Plano de Subdivision del Sub Lote B autorizado por el Arquitecto Julio
E. Vargas Giles, 5) Copia de la declaracion jurada de autoevaluo del afio 2002.
Cuarto.- En mérito al derecho adquirido, desde ese tiempo se encuentra en
posesion del terreno, sin poder formalizar la transferencia por culpa de los
demandados, en vista de ello gestionaron la subdivision del lote de terreno,
ante la Municipalidad del CP Boca del Rio, presentado la Memoria Descriptiva,
Plano de ubicacién y Plano de subdivision, autorizado por la Arquitecta Ana M.
Cabrera Ucharico, logrando obtener el certificado de subdivisiéon del terreno No.
002-2008 de fecha 14 de abril del 2008. Asi también regularizaron la
presentacion de la declaracion jurada del Lote No. 10-B y el pago del Impuesto
Predial ante la Municipalidad del C.P. Boca del Rio en fecha 15 de abril del
20009.

Quinto.- Que, durante los ultimos meses del afio dos mil diez, han buscado a

los demandados para que les formalicen la transferencia via otorgamiento de
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escritura publica, pero nos indicaron que pese a que el inmueble ya se
encontraba inscrito en la Partida No. 110300600 de los Registros Publicos, no
podia hacerse la transferencia por el fallecimiento de dofia Emilia Rosa Pinto
Delgado y los herederos no tenian conocimiento de la compra-venta celebrada
con los demandantes.

Sexto.- En vista de la respuesta obtenido por parte de los demandados, y
enterados que en la Municipalidad del C.P. Boca del rio habian presentado la
declaracion jurada del afio 2010 y pagado el impuesto por todo el lote de
terreno, tratando de desconocer su derecho sobre el Lote 10.B, se ven
obligados a interponer demanda para asegurar el derecho de propiedad

adquirido y lograr su inscripcién en los Registros Publicos de Tacnha.

3.- Auto admisorio de la demanda.

Por resolucién No. 01 su fecha Tacna, once de marzo de dos mil once, a fojas
treinta y nueve, se admite a tramite la demanda en la via de proceso
sumarisimo, corriéndose traslado a la parte demandada, por el plazo de cinco
dias, a efectos cumplan con absolverla, asimismo se tienen por ofrecido los
medios probatorios de esta parte.

4.- Auto que declara en rebeldia a los demandados.

Mediante la resolucion 16 de fecha veinticinco de julio del dos mil doce de fojas
94/95), se declara rebelde a los demandados Milton Lizardo Céspedes luna,

Mariela Emilia Céspedes Pinto, y Milton Rene Céspedes Pinto.
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5.- Contestacion a la demanda.

A fojas 221/224 contesta la demanda Cesar Antonio Pinto Pinto, solicitando se
declare infundada la demanda, refiriendo que los demandados no han cumplido
con realizar el pago del precio, adeudando a la fecha la suma de doscientos
dolares americanos, mas intereses moratorios por la demora en el pago,
solicitando que los demandados cumplan de acuerdo a la tasa tamex del banco

central de reserva del Peru para moneda extranjera; sustenta:

Primero.- En que reconoce la existencia del contrato existente entre su difunta
madre, su esposo Milton Céspedes con los demandantes, por el cual le dan en
venta un lote de terreno en la boca del rio.

Segundo.- Que, el precio fue irrisorio, y que en ese tiempo su madre padecia
de neoplasia, a causa de la cual falleci6 en octubre del afio siguiente a la
suscripcién del contrato, existiendo lesidon en el precio, accién que su padrastro
no ha iniciado contra los demandantes, que sin cancelar el saldo mas los
intereses pretenden que se les otorgue escritura publica.

Tercero.- Que, conforme la copia del contrato celebrado entre la partes, la
demandante Rosa Ramos Murillo, con su pufio y letra anota los billetes
correspondientes a los ochocientos ddllares americanos, que le paga a su
madre y su esposo el dia 10 de abril del 2003; asimismo sefiala que quedan
cien dolares pendientes hasta que se eleve a escritura, habiendo un error
porque se trata de doscientos délares americanos, tal como es verse de la
copia que ofrezco y que exhibiré en la audiencia de pruebas, para su
reconocimiento, donde aparece consignado con la numeracién de los billetes
con los que se hizo pago la deuda; refiere que los demandantes se llevaron el

original del contrato dejando para sus padres, la copia a carbon donde
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anotaron el pago efectuado, desconociendo con la presentacion del original el
saldo pendiente, violando el principio de buena fe que debe existir entre las
partes, lo que no permite que se ampare su demanda, hasta que no cumplan
con efectuar el pago del precio en su totalidad.

6.- Auto de contestacion a la demanda.

Por resolucion No. 19, su fecha Tacna, veintisiete de octubre de dos mil
catorce, se resuelve tener por absuelto el traslado de la demanda por el
demandado Cesar Antonio Pinto Pinto

7.- Audiencia Unica.

La audiencia Unica, se desarroll6 el quince de diciembre del dos mil catorce,
donde se saneo el proceso, se establecié como punto controvertido establecer
si los demandados tienen la obligacion de otorgar la Escritura Publica materia
del presente proceso, realizandose la admisién y actuacién de los medios

probatorios.

8.- Sentencia.

DECLARAR IMPROCEDENTE Ila demanda de OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA PUBLICA interpuesta por ANDRES VENEGAS PERCA y ROSA
VANEGAS PERCA en contra de MILTON LIZARDO CESPEDES LUNA, y la
SUCESION DE EMILIA ROSA PINTO DELGADO, representada por Mariela
Emilia Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes Pinto, y Cesar Antonio Pinto

Pinto; con costas y costos procesales.
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Fundamentos de la declaracion de improcedencia de la demanda.

En consecuencia, si bien conforme a los articulos 1412 y 1529, el otorgamiento
de escritura publica es una obligacion del vendedor, para revestir de mayor
garantia y solemnidad al acto juridico, sin embargo , es necesario para su
procedencia, que los compradores demandantes, acrediten haber cumplido con
el precio, pues el contrato de compra venta, es un contrato de prestaciones
reciprocas, en donde cada parte tiene el derecho de suspender el cumplimiento
de la prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga o0 se garantice su
cumplimiento, conforme lo precisa el articulo 1426 del Codigo Civil, siendo
obligacion esencial el comprador conforme el articulo 1529 del Cdodigo Civil,
pagar su precio en dinero; por lo que no habiendo cumplido la parte
demandante, con cancelar la totalidad del precio de venta, es improcedente la
demanda de otorgamiento de escritura publica, estando a los fundamentos que
anteceden, a las normas legales glosadas, administrando justicia a nombre de

la Nacion.

9.- Recurso de apelacion.

Con fecha 30 de setiembre de 2015 Rosa Ramos Murillo, interpone recurso de
apelacion demanda contra la resolucién No. 31, su fecha Tacna, veintitrés de
setiembre de dos mil quince que contiene la Sentencia, bajo los siguientes

argumentos:

La demandante, al formular su recurso de apelacion peticiona se revoque la
sentencia apelada. En lo medular argumenta que el A Quo justifica su decisiéon
de desestimar la demanda en el hecho de que, presuntamente, no habria

cumplido con cancelar un saldo del precio de compra-venta, argumentando que
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ello lo extrae del medio probatorio presentado por el emplazado Cesar Antonio
Pinto Pinto que consiste en una hoja que seria una copia simple del contrato de
compra-venta en la que se ve una anotacion post firma y escrita a mano en la
que se detallan lo que serian numeros de serie de los billetes entregados y en

los que se detalla que existiria un saldo pendiente de pago.

Sostiene también que ha presentado el contrato de compra-venta en
copia legalizada por notario publico en el que no se aprecia ninguna anotacion
post firma y que para el A Quo la copia simple tiene mayor valor probatorio que
una copia legalizada, evidenciandose un razonamiento cuestionable. Que del
contrato de compra-venta en copia legalizada que presentdé como medio
probatorio se tiene que se especifica expresamente, en una de sus clausulas,
que el precio total pactado fue entregado a satisfaccion de los compradores al
momento de la celebracién del contrato por lo que es altamente sorprendente
que en la impugnada el Juez de primera instancia haya obviado darle la
dimensién que merece a dicho contrato y prefiera dar como cierto una copia
simple con una anotacibn a mano que no reconoce como cierta y que no

cuenta con mayores referencias respecto a quien la hizo.

10.- Resolucion que concede de recurso de apelacion.

Por resolucion No. 32, su fecha Tacna, cinco de octubre de dos mil quince, se
resuelve conceder apelacién con efecto suspensivo, contra la resolucion No.
31, su fecha Tacna, veintitrés de setiembre de dos mil quince que contiene la
Sentencia, interpuesta por Rosa Ramos Murillo, ordenandose se eleve los

autos a la instancia superior en la forma de Ley.
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11.- Resolucién de vista de la causa.

Mediante resolucion No. 33, su fecha Tacna, veintiséis de octubre dedos mil
quince, se fija fecha de vista de la causa el dia cinco de noviembre del afio en

curso a las nueve de la mafiana con veinticinco minutos.
12.- Sentencia de vista.

Parte Resolutiva de la Sentencia.- DECISION:SE REVOCA la sentencia
apelada, resolucién nimero treinta y uno, de fecha veintitrés de setiembre del
dos mil quince, que declara improcedente la demanda de otorgamiento de
escritura publica interpuesta por Andrés Venegas Perca y Rosa Vanegas Perca
en contra de Milton Lizardo Céspedes Luna, y la sucesién de Emilia Rosa Pinto
Delgado, representada por Mariela Emilia Céspedes Pinto, Milton Rene
Céspedes Pinto, y Cesar Antonio Pinto Pinto; con costas y costos procesales;
la misma que REFORMANDOLA, se declara fundada la demanda; en
consecuencia se ORDENA que los demandados cumplan con otorgar escritura
publica de contrato de compra venta, en via de perfeccionamiento del contrato
de fecha diez de abril del dos mil tres, celebrado como vendedores por dofia
Emilia Rosa Pinto Delgado y su esposo Milton Lizardo Céspedes Luna, y de
otra parte los compradores Rosa Ramos Murillo y su esposo Andrés Venegas
Perca, respecto al lote de terreno signado con el nimero 10-B de la Manzana
096 ubicado en el Centro Poblado Menor Boca del Rio del Distrito de Sama las
Yaras, otorgamiento que debera efectuarse en el término de diez dias de
notificado, en las mismas condiciones que constan en la minuta de compra-
venta de fecha diez de abril del dos mil tres, bajo apercibimiento de que el

Juzgado de origen lo haga en su nombre; con costas y costos procesales.
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Fundamentos de la revocatoria.- La sentencia materia de grado, no se
encuentra arreglada a derecho, advirtiéendose que el A Quo, no ha efectuado
una valoracion correcta de los medios probatorios ofrecidos por las partes, por
cuanto una copia simple, sin que esté respaldad por otro medio probatorio que
lo corrobore, no puede prevalecer sobre un documento de fecha cierta como lo
es la minuta presentada por los demandantes. A ello se deberd agregar
ademas, que un manuscrito simple, con datos contradictorios y que no estan
respaldados con autenticacion y/o aceptacion alguna, no puede desvirtuar una
declaracion efectuada por los contratantes y en el contenido del propio
contrato; por lo que siendo asi, queda claro la validez de la minuta de compra
venta, por la cual los demandantes han adquirido en compra venta el bien
inmueble en el descrito y pagado el precio convenido; siendo que es a mérito
del cual solicitan el perfeccionamiento del titulo, y siendo asi, advirtiéendose
ademas gue sus enajenantes cuentan con titulo publico y estando debidamente
inscritos en el Registro de propiedades de la Oficina Registral de Tacna y
conforme a lo descrito en los numerales precedentes, se concluye que se
encuentra facultado para compeler para llenar la formalidad requerida y al
amparo de lo dispuesto por el articulo 1412° del Codigo Civil y conforme asi lo
requiere en el presente proceso, lo que a todas luces propiciara el

cumplimiento del principio de seguridad juridica.
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CAPITULO Il

IDENTIFICACION DE LA SITUACION PROBLEMATICA

La presente investigacion trata sobre Otorgamiento de Escritura Publica
que se analizar4 desde diferentes puntos de vista. Desde una perspectiva
juridica, desde la cual se busca analizar la naturaleza del Otorgamiento de
Escritura Publica, es decir si conforme a los articulos 1412 y 1529, el
otorgamiento de escritura publica es una obligacién del vendedor, para revestir
de mayor garantia y solemnidad al acto juridico, y si es necesario para su
procedencia, que los compradores demandantes, acrediten haber cumplido con
el precio, pues el contrato de compra venta, es un contrato de prestaciones
reciprocas, en donde cada parte tiene el derecho de suspender el cumplimiento
de la prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga o se garantice su
cumplimiento, conforme lo precisa el articulo 1426 del Cdédigo Civil, si es
obligacion esencial que el comprador conforme el articulo 1529 del Caodigo
Civil, pague su precio en dinero, conforme a la parte considerativa del Juez de
Primera Instancia.

Asimismo se analizara, los fundamentos de la sala Civil Superior, que
seflala en uno de sus considerandos, que la sentencia del A quo no se
encuentra arreglada a derecho, advirtiéendose que este no ha efectuado una
valoracion correcta de los medios probatorios ofrecidos por las partes, por
cuanto una copia simple, sin que esté respaldada por otro medio probatorio que
lo corrobore, no puede prevalecer sobre un documento de fecha cierta como lo
es la minuta presentada por los demandantes. A ello agrega ademas, que un
manuscrito simple, con datos contradictorios y que no estan respaldados con

autenticacion y/o aceptacion alguna, no puede desvirtuar una declaracion
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efectuada por los contratantes y en el contenido del propio contrato; por lo que
siendo asi, sefialan que queda claro la validez de la minuta de compra venta,
por la cual los demandantes han adquirido en compra venta el bien inmueble y
pagado el precio convenido; agregando que es a mérito del cual solicitan el
perfeccionamiento del titulo, y siendo asi, advirtiendose ademas que sus
enajenantes cuentan con titulo publico y estando debidamente inscritos en el
Registro de propiedades de la Oficina Registral de Tacna, concluyen que se
encuentra facultado para compeler para llenar la formalidad requerida y al
amparo de lo dispuesto por el articulo 1412° del Cdodigo Civil y conforme asi lo
requiere en el presente proceso, lo que a todas luces propiciara el

cumplimiento del principio de seguridad juridica.

De lo precedentemente descrito se tiene dos sentencias contradictorias
la primera que declara improcedente la demanda de otorgamiento de escritura
publica, por no haber cumplido con pagar los demandantes, y la de segunda
instancia que revoca la sentencia que declara improcedente y reformandola
declara fundada fundamentando que el juez no analizé los medios probatorios
por las partes, por cuanto una copia simple, sin que esté respaldada por otro
medio probatorio que lo corrobore, no puede prevalecer sobre un documento

de fecha cierta como lo es la minuta presentada por los demandantes.

3.1. Situacion problematica en el aspecto cultural.

La presente investigacion de suficiencia profesional tiene como sustento
tedrico, el expediente N° 00033-2011-0-2301-JR-CI-02, sobre Otorgamiento de

Escritura Publica, seguido por ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona
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Judicial de Tacna, 2011, que fue seleccionados cuidadosamente por el tesista
para explicar los diferentes conceptos y sus definiciones que fueron utilizados y
aplicados, los cuales permitieron elaborar algunos aspectos teéricos durante la

investigacion entre ellos tenemos:

Proceso de otorgamiento de escritura publica.

Pues bien el otorgamiento del documento denominado escritura publica
es considerado por el maximo intérprete como un deber de las partes
procesales de perfeccionar el contrato, ante el incumplimiento de este deber, el
titular del derecho podra interponer este proceso, invocando los articulos 1412
y 1549 del Cdédigo Civil, a fin de que la parte renuente cumpla con firmar la
escritura de formalizacion, y pese del mandato judicial se mantiene en su

negativa, es el juez de oficioes quien se sustituye en el obligado.

Generalidades.

Nuestra jurisprudencia vinculante no ha tenido mayores problemas en
ese sentido al advertir la verdadera finalidad de la pretensién de otorgamiento
de escritura publica, que es la formalizacién de la celebracion del acto juridico,
mas no la discusion sobre la validez o no del acto juridico, menos de la
transmision de la propiedad, la traditio del bien o cualquier otro tipo de
prestacion que las partes deban cumplir.

La finalidad del proceso de otorgamiento de escritura publica es la de
otorgar una mayor seguridad a la celebracion del acto juridico, brindandole
solemnidad o formalidad revestida de garantias, conforme asi se ha previsto en

la Casacion N° 2069-2001-Arequipa, 03/07/2002).
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En el proceso de otorgamiento de escritura publica no puede discutirse
la validez del acto juridico, pues solo busca revestir de determinada formalidad
el acto juridico, de alli que se tramita dentro de la via del proceso sumarisimo.
Sin embargo no impide que en otro proceso se pretenda declarar la invalidez
del acto juridico contenido en dicho instrumento, con ello concluimos que no se
pueden acumularse no obstante entre ambas pretensiones exista identidad de
petitorios, 1o que no puede tramitarse en via de conocimiento.

La pretension que se orienta a la formalidad del contrato de compraventa
sera a través del proceso de Otorgamiento de Escritura Publica, de esta forma,
este acto no tendria existencia juridica sin la existencia previa de la compra
venta, y siendo el petitorio como pretension principal la nulidad absoluta de la
escritura publica de traslacién de dominio, y en forma acumulativa originaria
accesoria del acto juridico que lo contiene, nulidad y cancelacion de la partida
ante la Oficina Registral y Reivindicacion y Entrega Material del predio, carece
de asidero lo alegado por la recurrente en el sentido que se ha demandado la
nulidad de la Escritura Publica de Compraventa y no la nulidad de la minuta
que le dio origen.

En el proceso de otorgamiento de escritura no es viable la entrega del
bien, debido a que en este proceso solo se pretende la formalizacion del
derecho de propiedad, siendo asi, en proceso autonomo la pretension de
reivindicacién debe interponer para este efecto

La pretension de otorgamiento de escritura publica se distingue de la
pretension de rescision del contrato, en tanto el otorgamiento de escritura
publica supone la formalizacion de un acto juridico en donde no se discute su

validez, mientras que en la segunda, el cuestionamiento de su validez es
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fundamental, y por lo tanto sera ordenado en el mandato judicial. Por lo que la
decision obtenida en el proceso de otorgamiento de escritura publica no puede
ser considerada como cosa juzgada, a efectos de resolver a posteriori la

pretension de rescision del mismo acto juridico.

Otorgamiento de escritura publicay prescripcién.

Un tema de importancia que la jurisprudencia ha tratado es la
prescripcién extintiva de la pretensién de otorgamiento de escritura publica.
Sobre el particular, los jueces, dado que se trata de un ejercicio del derecho de
propiedad, dicha pretension es imprescriptible; por consiguiente, el abandono
del proceso es improcedente, segun el articulo 350.3 del Cadigo Procesal Civil.
Sin embargo, a nivel de la doctrina esta opcion es discutible, puesto que se
trata de una “imprescriptibilidad” otorgada por la jurisprudencia y no por la ley
en forma expresa por lo que pretension de otorgamiento de escritura publica, al
derivarse de un incumplimiento de los deberes del vendedor, se aplicaria el
Cadigo Civil conoce como “acciones personales”, cuyo plazo de prescripcion es
de diez afos. No obstante a ello, los Jueces tienen consolidada que esta
pretension es imprescriptible.

La Jurisprudencia ha resuelto sobre el particular del siguiente modo, si
bien es cierto ha transcurrido el plazo, en la pretension de otorgamiento de
escritura publica que es una pretensién imprescriptible, donde debate la
formalizacion de la compraventa celebrada por las partes de conformidad con
lo establecido por el articulo 1412 del Codigo Civil; el abandono solicitado por

la parte demandada deviene en improcedente, porque el inciso 3° del articulo
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350 del Cadigo Procesal Civil sefiala que no hay abandono en los procesos
cuyas pretensiones son imprescriptibles.

Siendo asi queda claro que en los procesos sobre otorgamiento de
escritura no procede el abandono, pues, la finalidad de del abandono es
sancionar por la inactividad del litigante impidiéndole reiniciar el proceso en el
plazo un afio y en caso de reincidencia la extincion del derecho pretendido. El
abandono resulta inaplicable para la formalizacién de la transferencia, pues

constituye el ejercicio que confiere el derecho de propiedad.

Plazo de prescripcién de la pretension de otorgamiento de escritura
publica.

Con la dacion del IX Pleno Casatorio, se ha resuelto finalmente un
problema de mucha importancia: el relacionado con la posibilidad de que en un
proceso de otorgamiento de escritura publica, con todas las limitaciones que
contiene, se pueda analizar la validez o no del contrato que le dio origen.

Sin embargo, notamos que el Pleno no se ha pronunciado sobre un tema
transcendental, referido al plazo de prescripcién, de la pretension de
otorgamiento de escritura. Debido que este problema es principal y no
secundario, toda vez que se trata de determinar si el plazo de prescripcion de
la pretensiébn, en razén que el otorgamiento de escritura publica es
imprescriptible o esta sujeta a un plazo de prescripcién de diez afios.

Sobre el particular la jurisprudencia ha sido discordante. Asi, un sector
consideraba que el otorgamiento de escritura publica, al ser la manifestacion

del ejercicio del derecho de propiedad, no se encuentra sujeta a un plazo de
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prescripcion. Al establecer la Casacién N° 3333-2006-Ica ha establecido lo
siguiente:

“La accion del comprador, ahora propietario, a fin de que la
compraventa conste en una escritura publica, emana también de su derecho de
propiedad, conforme a los articulos 923° y 927° del cddigo sustantivo, y tiene
por objeto dar mayor seguridad al contrato ya celebrado, por lo que no esta
sujeto a término de prescripcion (...) Es que los plazos de prescripcion no
pueden ser aplicables a este tipo de acciones que buscan proteger el derecho
de propiedad ya adquirido, pues conforme se ha establecido, el otorgamiento
de la escritura publica es la formalidad que sirve para la inscripcion del derecho
de propiedad, el mismo que necesita de dicha inscripcién para ser oponible a
terceros”

Por su parte, otro sector consideraba que el otorgamiento de escritura
publica al ser una pretension personal, que se deriva del incumplimiento del
contrato, si se encuentra sujeta a un plazo que en este caso es de diez afos
como accion personal.

El IX Pleno Casatorio no se ha pronunciado sobre el plazo de
prescripciébn en los procesos de otorgamiento de escritura publica en los
precedentes vinculantes.

De hecho, de una lectura rapida Fundamento 88 del Pleno, se puede
apreciar lo siguiente:

“...) la obligaciéon de elevar a escritura publica el contrato, constituye,
salvo pacto en contrario, una obligacion principal, por aplicacion analdgica del
articulo 1549 del Caodigo Civil, por lo que el cumplimiento de tal obligacion

puede suspenderse legitimamente en caso de que la contraparte haya a su vez
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incumplido una obligacion principal a su cargo. Asi, por ejemplo, en el caso del
contrato de compraventa tenemos que el comprador asume la obligacién de
pagar el precio de venta (articulo 1558 del Codigo Civil), mientras que el
vendedor asume, entre otras, la obligacion de perfeccionar la transferencia de
la propiedad que -como hemos visto- se traduce en la realizacion de aquellos
actos dirigidos a que el derecho transferido obtenga mayor oponibilidad, entre
los cuales encontramos el otorgamiento de escritura publica. Es mas, el propio
Cdédigo Civil cataloga a esta obligacion como una de caracter esencial o
principal: “Es obligacion esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de
la propiedad del bien” [el resaltado es nuestro]. Luego, si el comprador
(demandante) peticiona la formalizacién del contrato sin haber cumplido su
obligaciéon de pagar el precio, resulta legitimo que el vendedor (demandado)
suspenda el cumplimiento de aquella obligacion hasta que el comprador
cumpla o garantice cumplir la obligacion que le corresponde”

Como se puede analizar, para el Pleno, el otorgamiento de escritura
publica no constituye la manifestacion del ejercicio del derecho de propiedad,
sino ella se traduce en una obligacion de caracter esencial a cargo del
vendedor. Siendo asi el Pleno al reconocer que el otorgamiento de escritura
publica es una obligacion, no cabe duda que ha zanjado este problema, pues
como toda obligacion se encuentra sujeta a un plazo de prescripcién de 10
afos para la accion personal.

La posicion del Pleno es la correcta e ideal, pues no se entiende como
es que el ejercicio de un derecho real como la propiedad dependa del vendedor
para su perfeccionamiento. Si ello fuese asi, estariamos a un derecho de

credito o derecho, personal, mas no frente a un derecho de propiedad, toda vez
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gue la conducta del vendedor, es determinante para que satisfaga el interés del
comprador, conforme ocurre con la pretension de otorgamiento de escritura
publica.

Desde el momento de la celebracion del acto juridico contenido en el
contrato, por el simple consenso, el comprador adquiere la propiedad del bien.
Sin embargo, el derecho adquirido por el comprador podria desvanecerse, de
ahi que es necesario que se inscriba el bien en Registros Publicos. Para tal
efecto, el vendedor debe realizar todos los actos necesarios para que el
comprador pueda inscribir su predio en Registros correspondientes, como el
otorgamiento de escritura publica, que segun el Pleno, constituye una

obligacion de caracter esencial a cargo del vendedor.

Presupuestos para exigir al vendedor el otorgamiento de escritura
publica.

En los procesos sobre otorgamiento de escritura publica es cada vez
mas frecuente encontrarse con el siguiente escenario: el comprador demanda
el otorgamiento de escritura publica contra su vendedor, asi también, contra
quien le transfirié a este dltimo la propiedad. Lo particular de estos casos es
que quien aparece como titular registral es el vendedor del vendedor del
demandante (a veces, incluso, en una cadena mas larga de transferencias), por
lo que pide en su demanda, en primer lugar, el otorgamiento de escritura
publica de su vendedor y “via tracto sucesivo” que el vendedor de su vendedor
cumpla, también, con otorgarle a este ultimo la escritura publica.

Tomando como punto de partida que la accion de “tracto sucesivo” no

existe propiamente en nuestro ordenamiento juridico —pues en realidad este
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es un principio registral— creemos que el mecanismo juridico para conseguir la
cadena de escrituras publicas a efectos de acceder a Registros Publicos se
encuentra en el articulo 1219 inciso 4 de nuestro Codigo Civil, que regula la
accion subrogatoria. Esto es asi, pues dado que el otorgamiento de escritura
publica constituye una obligacién del transferente, solo podria ser exigida,
como regla, por su acreedor (0 sus herederos), es decir, el vendedor del

demandante, en atencion al principio de relatividad de los contratos.

¢Es posible ejercitar la accion subrogatoria en este tipo de procesos?
Tradicionalmente, se ha sostenido que para ejercitar la accion
subrogatoria, como mecanismo conservativo, es necesario que concurran tres
requisitos: (i) La existencia de un crédito; (ii) Peligro de insolvencia del deudor y
(i) La inercia del mismo. En este apartado, y para sustentar la hipotesis
referida anteriormente, conviene hacer una precision a estos requisitos, para lo

cual serd necesario previamente fundamentar las siguientes premisas:

(i) La funcién conservatoria no supone necesariamente un resultado
adquisitivo

Desde la promulgacion del Codigo Civil de 1984 la doctrina nacional se
ha ocupado de esta institucion solamente para atender a un supuesto clasico y
bastante recurrente (solo) en los claustros universitarios: A tiene una deuda con
B, quien a su vez es acreedor de una obligacion de dar (dinero, bienes, etc.)
respecto de un tercer sujeto, C. Advirtiendo A que existe peligro de insolvencia
en B, y, por tanto, ante el riesgo de no poder agredir los bienes que conforman

su “garantia patrimonial genérica” ante un eventual incumplimiento, se sustituye
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en la posicion juridica de B con el fin de exigirle a C el pago de la deuda y asi
incrementar su patrimonio.

Ahora bien, en este punto conviene recomprender el significado de lo
que se debe entender por funcién conservativa de la accion subrogatoria.
Siguiendo a autorizada doctrina italiana, debemos precisar que si bien esta
accién “tutela el interés del acreedor a que se mantengan los bienes del deudor
en medida idonea para garantizar el cumplimiento de la obligacién”; no
obstante, esta accién puede estar dirigida no solo a conseguir un resultado
adquisitivo (v. gr. la entrega de un bien o una suma de dinero), sino también a
conseguir un resultado “fortalecedor [rafforzativo] (ejm: inscripciébn de una
adquisicién), declarativo [accertativo] (ejm: accion de declaracion de
adquisicién de propiedad por usucapion), cautelar (ejm: secuestro conservativo
a cargo del deudor) o preventivo (ejm: interrupcion de la prescripcion)”.

En estos términos, ¢la exigencia de la obligacion de otorgar escritura
publica de C hacia B, cumple una funcién conservativa? La respuesta correcta
es la positiva. EI cumplimiento de dicha obligacion fortalece la adquisicion del
bien adquirido por B, pues una finalidad extraprocesal de los procesos de OEP
es formar un titulo inscribible (art. 2010 del CC). Asi, inscribiendo el dominio de
B se impide que C (titular registral) pueda enajenar el bien a un tercero registral
de buena fe y “despoje” de la propiedad a B. Incluso la misma escritura publica
constituye un titulo de mayor oponibilidad (menor que la inscripcién, claro), util
para los procesos de mejor derecho de propiedad, en los que cabria aplicar las
reglas previstas en el articulo 1135 y 1136 del Codigo Civil.

De otro lado, y por lo referido, somos de la opinion que, en nuestra

hipotesis planteada, A puede subrogarse para exigir una obligacion de C hacia
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B que puede consistir en una obligacién de cualquier naturaleza (dar, hacer o

no hacer), pero siempre que dicha sustitucién cumpla una funcién conservativa.

(ii) Nuestro ordenamiento juridico no exige necesariamente un peligro de
insolvencia

De una lectura sistemética de los articulos 1219, inciso 4 del Cdédigo
Civil, y 60 del Codigo Procesal Civil, se colige que no es requisito que el
acreedor acredite el peligro de insolvencia para que pueda subrogarse en la
posicién de su deudor. De hecho, si uno atiene a lo sefialado por el ultimo
articulo mencionado, en este solo se exige que el accionante acredite un
(legitimo) interés en su resultado, al prescribir que “en el caso previsto en
elinciso 4, del Articulo 1219 del Cddigo Civil y en los deméas que la ley
permita, una persona puede iniciar un proceso o coadyuvar la defensa del
ya iniciado cuando tenga interés en su resultado, sin necesidad de acreditar
derecho propio o interés directo en la materia discutida”.

En ese orden de ideas, en los procesos de otorgamiento de escritura
publica queda claro que A tiene un legitimo interés en la pretension de B contra
C, pues de no conseguir que C le otorgue la escritura publica a B, no podra
inscribir el titulo que eventualmente adquiera de ser amparada su pretension
respecto de B. La razon: de pretender la inscripcion, su titulo sera observado
por el registrador por falta de tracto sucesivo.

(ilf) Una precision: inercia no significa defensa incorrecta o perjudicial
para el acreedor

Conviene precisar que la inercia consiste simplemente en el hecho

objetivo de la inactividad, dejadez del ejercicio de los derechos por parte del
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deudor. Es decir, no significa que esta la ejerza de manera incorrecta o
perjudicial para sus acreedores, sino que solamente se abstenga de exigir sus
derechos.

Asimismo, el ejercicio de la accion subrogatoria no supone la privaciéon
de la legitimidad procesal del deudor ni del libre ejercicio de sus derechos, por
lo que el deudor puede intervenir en cualquier momento en el proceso; sin
embargo, su intervencion (o no) tendré diversas consecuencias juridicas que se
indicaran en el siguiente apartado.
¢Como deberia ser el tramite procesal?

En la préactica, hemos podido constatar que el tramite de estos procesos
usualmente se realiza sin tomar en cuenta lo sefialado precedentemente. Por
ello, proponemos las siguientes reglas en la tramitacion, las cuales seran
aplicables a cualquier proceso en el que se ejercite la accion subrogatoria:

() Por un lado, en cuanto a la competencia, respecto de la pretension de A
contra C, aplican las mismas reglas que se aplican como si la demanda
hubiese sido planteada por el deudor subrogado (B). Al respecto, debe
recordarse que la competencia por razon de territorio es prorrogable.

(ii) De otro lado, ambas pretensiones tendrian que regirse bajo el régimen de
la acumulacién subjetiva de pretensiones, regulado en el articulo 86 del Cédigo
Procesal Civil, siendo aqui necesario precisar que el vinculo de las
pretensiones es de mera afinidad (conexidad impropia), pues estas no nacen
de un mismo titulo (son dos contratos distintos) ni se fundan en una
misma causa petendi.

(iii) Calificada la demanda, y de cumplir con los requisitos, el juez admitira la

pretension de A contra B. Respecto de la pretension de A contra C, el juez la
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admitird después de haber analizado, en particular, si el demandante cumple
con los requisitos del articulo 1219 inciso 4 para ostentar legitimidad para obrar
en la posicion de B. Asi, analizara liminarmente, la existencia del crédito en el
que se pretende subrogar, la inercia del deudor y el interés legitimo, que hemos
desarrollado en los parrafos anteriores. Asimismo, se ordenard emplazar a B,
no solo porque el articulo antes referido ordena “citarlo”, sino porque, en
nuestro ejemplo, se ha acumulado la pretension que A tiene contra B. Respecto
de C, creemos que su emplazamiento debe suspenderse hasta que ocurra
alguna de las hipotesis que se describen en el siguiente parrafo.

(iv) Como sefiala el articulo 1219 inciso 4 del Cdodigo Civil, para que el
acreedor pueda subrogarse en la posicion de su deudor, no se requiere
autorizacion judicial, sino solamente que este sea citado en el juicio que
promueva. Ahora bien, inspirandonos en el “Cédigo Procesal Civil de la Nacion
Argentina”®, se tiene que, citado el deudor (en el plazo de 5 dias, por ser
proceso sumarisimo) se pueden presentar dos escenarios:

a) No se apersona el deudor subrogado: Este escenario es muy usual en la

practica. En esta situacion corresponderd al juez declarar rebelde a B respecto
de la pretensién de A y continuara el proceso respecto de la pretension de A
contra C, ordenandose el emplazamiento a C con la demanda presentada por
A.

b) Se apersona el deudor subrogado: En este escenario, B tendria 5 dias para

contestar la pretension de A y para (i) formular “oposicion” al ejercicio de la
accion subrogatoria de su acreedor (A), sea a) alegando que ya ha interpuesto
una demanda en la que exige el otorgamiento de escritura publica a C, o b)

alegando que existe una manifiesta improcedencia de la subrogacion (por
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carecer de los requisitos exigidos en el articulo antes citado); o para (ii)
interponer la demanda contra C.

En el primer caso, esta “oposicion” debera ser evaluada por el juez como
una cuestion previa antes del emplazamiento a C. Asi, de acreditarse
liminarmente alguno de esos supuestos, el juez debera declarar improcedente
la demanda, por falta de legitimidad para obrar activa, respecto de la pretension
de A contra C; de lo contrario, ordenard que se continle el proceso con las
partes iniciales, ordenando el emplazamiento a C con la demanda presentada
por A.

En el segundo caso, hemos sefialado que podria suceder que B decida
demandar a C. Al respecto, debe recordarse que el ejercicio de la accién
subrogatoria no supone la “expropiacién” de la legitimidad procesal de B. Por
ello, no se deberia impedir que B defienda sus derechos con sus propias
armas; sin embargo, para un debido equilibrio de los intereses en juego, y
tomando en cuenta el principio de preclusividad de las etapas procesales,
somos de la opinion que B solo tendria este momento para interponer su
demanda. Asi, si se apersonase al proceso en una etapa posterior, solo podra
incorporarse al mismo en el estado en que se encuentre, en calidad de tercero
con intervencion litisconsorcial (sui generis, en realidad) (art. 98 del CPC).

Volviendo a lo referido, en el caso de que B decida demandar a C, se
debera mutar la calidad del acreedor demandante (A) a la de tercero
coadyuvante (art. 97 del CPC) respecto de la pretension de A contra C, puesto
que lo que decida el juez respecto de esta pretension le puede afectar
desfavorablemente. Asimismo, el juez notificard a C la demanda presentada

por B, no la presentada por A.
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Asi también, por regla general, es perfectamente posible que el deudor
subrogado ejercite plenamente sus facultades en su condicion de acreedor del
tercero (deudor del deudor), como disponer de su derecho, transigiendo o
desistiéndose de su pretensién, etc. No obstante, creemos que no es posible
renunciar a la formalizacion por escritura publica del derecho de propiedad
adquirido sin renunciar a la propiedad misma, pues, de admitirse, no se
permitiria el pleno goce de todos los atributos de la propiedad, siendo el mas
importante la oponibilidad. En consecuencia, el desistimiento de la pretension,
la transaccion o cualquier acto de disposicion del derecho a exigir el
otorgamiento de escritura publica careceria de validez.

(v) Toda vez que es un requisito “citar” al deudor subrogado para ejercitar
validamente la accidén subrogatoria, la sentencia final que se emita para
resolver la litis ser4 cosa juzgada también respecto al deudor subrogado. Ahora
bien, debe tenerse en cuenta que, en caso B no decida demandar a C, la
sentencia que resuelva la litis de A contra B solo podréa tener incidencia en la
procedencia de la pretension de A contra C cuando se advierta que no se
cumplen los requisitos del articulo 1219, inciso 4 del Cédigo Civil, siendo el
mas importante la existencia del crédito. Asi, si se declarase improcedente o
infundada la pretensiéon de A contra B, solo podra declararse improcedente la
pretension de A contra C en el caso que en la primera sentencia se haya
sefialado que, por ejemplo, no existia el derecho de crédito de A respecto de B.

Dicho esto, aun quedan algunas interrogantes a ser resueltas: ¢coémo

proceder en cadenas de transferencias mas largas?, de determinar la

jurisprudencia, expresamente, que el otorgamiento de escritura publica esta
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sujeta a plazo prescriptorio, ¢,como afectaria a este modelo? Estas preguntas y
otras serdn resueltas en un proximo articulo a ser publicad

Con ocasiéon del Noveno Pleno Casatorio, se emiti6 la Casacion N°
4442-2015-Moquegua, en la que, entre otras cosas, se sefial6 en el
fundamento 88 lo siguiente: “(...) Este Supremo Tribunal considera que en los
contratos relativos a la transferencia de la propiedad, a la constitucién de un
derecho real y, en general, a la transferencia o constitucion de cualquier
derecho susceptible de acceder al Registro Publico a los efectos de ganar
mayor oponibilidad, la obligacion de elevar a escritura publica el contrato,
constituye, salvo pacto en contrario, una obligacion principal, por aplicacién
analdgica del articulo 15649 del Cddigo Civil (...) Es mas, el propio Codigo Civil
cataloga a esta obligacion como una de caracter esencial o principal: “Es
obligacién esencial del vendedor perfeccionar la transferencia de la propiedad

del bien (...)".
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CAPITULO IV

APORTES PARA LA SOLUCION DEL PROBLEMA

4.1. Aportes para la Solucion del Problema en el Aspecto Promocional y

de Prevencioén.

Sobre el particular analizaremos los datos relativos al proceso de Otorgamiento
de Escritura Publica de compra venta del Lote N° 10-B de la Mz. 096 en el
C.P.M. Boca del Rio, distrito Sama las Yaras, provincia y Region Tacna, con un
area de 98.00 metros, en el proceso sobre Otorgamiento de Escritura Publica,

seguido por ante el Segundo Juzgado Civil de la Zona Judicial de Tacna, 2011.

Fundamentos juridicos y facticos del Organo Jurisdiccional de Primera
Instancia que declara la Improcedencia de la demanda.

1.- Toda persona tiene de derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, conforme
lo precisa el numeral 3 del articulo 139 de la Constitucion Politica del Estado,
para el ejercicio y defensa de sus derechos o intereses, como manifestacion de
acceder a la jurisdiccion; sin embargo ello no quiere decir que la judicatura, se
sienta en la obligacion de estimar favorablemente toda pretension formulada,
sino que simplemente, sienta la obligacién de acogerla y brindarle una sensata
y razonada ponderacion en torno a su procedencia o legitimidad; lo que implica
que la tutela judicial, no significa necesariamente que el érgano jurisdiccional
tenga que declarar fundada una demanda, sino que este se pronuncie sobre
las pretensiones que los justiciables le formulen.

2.- El Juzgador para poder estimar una demanda o solicitud, valora los medios

probatorios presentado por las partes, los cuales tienen por finalidad producir
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certeza en el juez respecto de los puntos controvertidos y fundamentar sus
decisiones; correspondiendo la carga de la prueba, a quien afirma hechos que
configuran su pretension o a quien los contradice alegando hechos nuevos, en
aplicacion a los articulos 188 y 196 del Codigo Procesal Civil; la valoracion que
realiza juzgador de los medios probatorios, se realiza en forma conjunta
utilizando su apreciacion razonada; siendo su obligacion expresar en la

resolucién so6lo las valoraciones esenciales vy determinantes que

sustenten su decision, como lo sefala el articulo 197 del cédigo acotado.

3.- Siendo pretension materia de autos el otorgamiento de escritura publica,
cabe entender que este tipo de proceso tiene por finalidad dar una mayor
seguridad a la celebracion del acto juridico, brindandole solemnidad o
formalidad revestida de garantias; asimismo el articulo 1412 del Cdédigo Civil,
establece: “Si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse
escritura publica o cumplirse otro requisito que no revista la forma
solemne prescrita legalmente o la convenida por las partes por escrito
bajo sancion de nulidad, éstas pueden compelerse reciprocamente a
llenar la formalidad requerida.(...)".

4.- El articulo 1529 del Cdodigo Civil, establece: “Por la compra-venta el
vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador y
éste a pagar su precio en dinero”; ademas el articulo 1549 del Cédigo Civil,
establece: “es obligacion esencial del vendedor perfeccionar Ia
transferencia de la propiedad del bien”; en consecuencia el otorgamiento de
escritura publica constituye una obligacion del vendedor, discutiéndose en este
proceso la existencia del contrato respectivo, y si el vendedor esta obligado a

ello; asimismo debe tenerse en consideracion lo previsto por el articulo 1426

45



del Cdodigo Civil: “En los contratos con prestaciones reciprocas en que
éstas deben cumplirse simultdneamente, cada parte tiene el derecho de
suspender el cumplimiento de la prestacién a su cargo, hasta que se
satisfaga la contraprestacion o se garantice su cumplimiento”.

5.- Conforme se desprende los demandantes, pretenden se les otorgue la
minuta y escritura publica de compra-venta del inmueble lote de terreno No. 10-
B de la Mz. 096 ubicado en el C.P.M. Boca del Rio, del Distrito de Sama las
Yaras, de la Provincia y Region Tacha, con un area de 98.00 metros
cuadrados, indica que es un inmueble que es parte del terreno inscrito en la
Partida de los Registros Publicos de Tacna, y que ha sido transferido por el
precio de mil délares americanos, a favor de los demandantes.

6.- A folios seis y vuelta, aparece en copia certificada por notario, el contrato de
compra-venta celebrado como vendedores por Dofia Emilia Rosa Pinto
Delgado y su esposo Milton Lizardo Céspedes Luna, y de otra parte los
compradores Rosa Ramos Murillo y su esposo Andrés Venegas Perca,
respecto al lote de terreno signado con el Nro. 10-B de la Manzana 096
ubicado en el C.P.M. Boca del Rio del Distrito de Sama las Yaras con un area
de 98.00 metros cuadrados, con lo siguientes linderos y medidas perimétricas:
Por el frente, con la calle las Brisas, en linea recta de 4.90 m.l., Por el costado
derecho: con lote B con 20.00 ml., Por el costado Izquierdo con Lote 1 con
20.00 m., y Por el Fondo: con lote 3, con 4.90 ml.; pactando como precio de
venta la suma de mil délares americanos, y que conforme la clausula segunda,
fueron cancelados integramente al contado a entera y completa satisfaccion
por los vendedores, conforme se desprende de la clausula segunda, ademas

en la clausula séptima los vendedores se comprometen la inscripcion del
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inmueble, asi como a firmar la minuta y escritura publica de compra-venta,
documento que tiene fecha diez de abril del 2003.

7.- Asimismo, conforme se aprecia de la Partida No. 11030060 del inmueble
Predio urbano Mz. 96 Lote 10 Urb. Centro Poblado Menor Boca del Rio Sama,
este cuenta con area de 196.00 metros cuadrados, cuyos linderos y medidas
perimétricas son: Por el Frente calle Las Brisas con 9.80 m.l., Por el Fondo:
Lote NO. 03, con 9.80 m.l., Por la Derecha: Lote N° 09 con 20.00 m.l. Por la
Izquierda: Lote No. 01 con 20.00 m.l., figura como propietario la sociedad
conyugal formada por Emilia Rosa Pinto Delgado y Milton Lizardo Céspedes
Luna, asimismo figura en la partida el traslado de dominio por sucesion
intestada, conforme el asiento C0001; del cual se desprende que Milton Lizardo
Céspedes Luna, Mariela Emilia Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes Pinto,
Cesar Antonio Pinto Pinto, son propietarios del bien, por cuanto han sido
declarados herederos de quien en vida fuera Emilia Rosa Pinto Delgado, quien
era propietario del cincuenta por ciento de derechos y acciones sobre la
totalidad y ha fallecido el 06.10.2004 segun la partida registral 11035889 del
Registro de Personas Naturales, Libro de Sucesiones Intestadas.

8.- De la documentacién presentada, en la demanda, como planos de
subdivision de folios catorce y quince, asi como la copia de certificado de
subdivision de terreno Nro. 002-2008, es de inferirse que el lote materia de
contrato de compra venta es parte de uno de mayor extension, inscrito en la
partida Partida No. 11030060, que se encuentra inscrito como propiedad de los
demandados.

9.- Que, si bien se han declarado rebeldes a los demandados Milton Lizardo

Cespedes Luna, Mariela Emilia Cespedes Pinto, y Milton Rene Cespedes
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Pinto, se desprende de autos que el demandado Cesar Antonio Pinto Pinto, ha
contestado la demanda, basicamente alegando que los demandantes no han
cumplido con la cancelacion del precio, adeudando la suma de doscientos
dolares americanos, sobre el particular ha presentado una copia simple del
contrato celebrado entre las partes, documento que aparece de folio 220, el
cual se diferencia al presentado por los demandantes en folio seis,
basicamente porque que en la parte final del documento, esta la constancia de
‘queda 100 ddlares pendientes hasta que se eleve a escritura publica”, y
conforme lo argumentado por el demandado, la demandante Rosa Ramos
Murillo lo consigno con su puiio y letra, donde anoto los billetes
correspondiente y que conforme a la sumatoria es de ochocientos doélares
americanos, y que incluso existe un error en la constancia, al no ser cien
dolares pendientes sino doscientos dolares; sefialando que el original del
contrato se quedd con los demandantes, y la copia a carbén donde anotaron el
pago efectuado se qued6 con sus padres, y que no puede ampararse hasta

gue no se cumpla con efectuar el pago del precio.

10.- Asimismo, la copia del contrato presentado por el demandado Cesar
Antonio Pinto Pinto, no ha sido cuestionado por los demandantes, ni ha sido
tachado, ademas conforme es de verse del alegato escrito de la demandante
Rosa Ramos Murillo de folios 252/254, si bien en el punto primero hace
mencion genéricamente que el precio fue cancelado a la suscripcién del
contrato, sin embargo no refutan de falso el documento presentado por el
demandado, ni niega haber consignado en la copia carb6n entregada a los
vendedores, la constancia antes citada, de la cual se establece, que no se ha

cancelado la integridad del precio pactado en el contrato de compra-venta, mas
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alld a lo consignado en la clausula segunda de este acto juridico, sobre la

fijacion del precio de venta y su cancelacion.

11.- Asimismo siguiendo a la Casacién 4977-2007-Lima (Pub.El Peruano
30.06.2008) “Decimo.- Que, de lo anteriormente expuesto, se puede

colegir que si como consecuencia de un contrato de compraventa la

transferencia de propiedad del bien queda reservada hasta el momento en que

se efectiela cancelacidn total del precio pactado (como en el caso

sub litis), la_obligacion esencial del vendedor de perfeccionar dicha

transferencia quedarad también supeditada al pago del precio, por lo que,

mientras no se cumpla esta obligacibn no podra otorgarse la escritura

publica que permita el perfeccionamiento de la transferencia. Décimo

Segundo.- Que, de otro lado, si bien el articulo 1412 del Cdodigo Civil, también
denunciado por el demandado determina que las partes pueden
compelerse reciprocamente a llenar la formalidad requerida; y que por
tratarse de un contrato consensual el contrato de compre venta ha
guedado perfeccionado desde el momento en que se produjo la
aceptacion, tal formalizacion se estaria yendo en contra de la bilateralidad
de los contratos. Décimo Tercero.- Que, con respecto a lo anteriormente
expuesto, se debe referir que la Casacion numero tres mil setecientos
cincuenta y ocho — dos mil dos, Lima, ha dispuesto que si como consecuencia
de un contrato de compraventa la transferencia de propiedad del bien
gueda reservada hasta el momento en que se efectle la cancelacién total
del precio pactado, la obligacion esencial del vendedor de
perfeccionar dicha transferencia quedard también supeditada al pago del

precio, porlo que, mientras no se cumpla esta obligacion no podréa
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otorgarse la escritura publica que permita el perfeccionamiento de la

transferencia”.

12.- Es conveniente citar la CASACION 943-2005-LIMA (Pub. El Peruano
03.07.2006), en cuanto indica: “Sétimo.- Que si bien el contrato de
compraventa genera la obligacion del vendedor de transferir la

propiedad del bien conforme al articulo1529, sin embargo la misma

norma también establece que es obligatorio del comprador pagar el precio

en dinero; situacion que en el caso de autos no ha sido acreditado por el
demandante, quien no ha cancelado el precio ni parte del mismo;
resultando de aplicacion en el caso de autos el precepto contenido

en el articulo 1426 del Cdédigo Civil gue establece que en los contratos

con prestaciones reciprocas en que éstas deben cumplirse

simultaneamente, cada parte tiene derecho a suspender el

cumplimiento de la prestacibn a su cargo, hasta gue se satisfaga la

contraprestacion o se garantice su cumplimiento.

Octavo.- Que, la norma acotada debe ser interpretada en concordancia con el
principio de buena fe a que se refiere el articulo 1362 del Cédigo Civil, en
virtud del cual los contratos deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segun
las reglas de la buena fe y comun intencion de las partes, debiendo entenderse

que se configura la excepcién de incumplimiento a_que se refiere el articulo

1426 del Cdédigo Civil cuando la parte que solicita el cumplimiento de la

obligacién no ha cumplido con su obligacibn o con una parte sustantiva de la

misma que lo legitime a solicitar la contraprestaciébn a cargo de la otra, no

resultando acorde con el principio de buena fe contractual que el actor haya

solicitado el otorgamiento de la escritura publica sin siquiera haber cancelado
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parte del precio ni haber solicitado la consignacién del mismo. Noveno.- En

consecuencia, se ha incurrido en inaplicacién de lo preceptuado en el articulo
1426 del Cdédigo Civil, asi como de los articulos 1529 y 1558 del mismo Cdédigo,
respecto de la obligacibn del comprador de pagar el precio del bien no
resultando procedente la demanda de otorgamiento de escritura publica
formulada por el actor, quien no ha cumplido con su obligacion sustantiva de la
misma que lo legitime para solicitar de su contraparte el perfeccionamiento de

la transferencia (...)"

Fundamentos juridicos y facticos del Organo Jurisdiccional de Segunda
Instancia que revoca la sentencia y reformandola declara fundada la
demanda.

1.- Conforme a nuestro sistema juridico procesal, las partes deben acreditar los
hechos que afirman en su demanda o en la contestacion correspondiente, lo
gque demuestra que nuestro sistema procesal se inspira en el Principio del

"Onus Probandi".

2.- Tema importante en la dilucidacion del presente proceso, es lo referente a la
propiedad, que es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer o
reivindicar un bien (Art. 923° C.C.). Es el derecho real por excelencia que una
persona tiene sobre un bien, en virtud del cual puede ejercer el mas amplio

poder de goce dentro de los limites establecidos por el ordenamiento juridico.

Todos los demas derechos reales menores y de crédito convergen en ella;
cumple la funciéon de dar al individuo algo que es suyo para que pueda
desplegar todos y cada uno de los poderes respecto del bien materia de

propiedad. De otro lado nuestra norma sustantiva civil vigente, recoge el
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principio de legitimacién (Art. 2013°C.C.), segun el cual “El contenido de la
inscripcion registral se presume cierto y produce todos sus efectos, mientras no

se rectifique o se declare judicialmente su invalidez’.

Conforme es de advertirse de los actuados, la pretension del demandante esta
sustentada en el documento denominado contrato de compra-venta de fecha
diez de abril del dos mil tres, celebrado como vendedores dofia Emilia Rosa
Pinto Delgado y su esposo Milton Lizardo Céspedes Luna, y de otra parte los
compradores Rosa Ramos Murillo y su esposo Andrés Venegas Perca,
respecto al lote de terreno signado con el numero 10-B de la Manzana 096
ubicado en el Centro Poblado Menor Boca del Rio del Distrito de Sama las
Yaras con un area de noventa y ocho metros cuadrados (98 M2), con los
linderos y medidas perimétricas que en el referido documento se especifican;
pactandose como precio de venta la suma de mil délares americanos, y que
conforme a la clausula segunda, textualmente se indica que fueron cancelados
integramente al contado a entera y completa satisfaccién de los vendedores;
siendo que ademas en la clausula séptima se indica que los vendedores se
comprometen a la inscripcion del inmueble, asi como a firmar la minuta y

escritura publica de compra-venta. —Pag. 6-

3.- Es preciso tener en cuenta que como regla general, en materia contractual,
nuestro sistema juridico civil vigente, se rige por el principio espiritualista, ello
supone que para el perfeccionamiento de los contratos, es suficiente el
consentimiento, es decir, la coincidencia de voluntades de las partes —Art.
1373° del Cédigo Civil- y; por excepciéon, en algunos contratos se exige una
formalidad determinada y bajo sancion de nulidad. Bajo esa misma regla, en el

caso de los contratos de compra venta, el Codigo Civil ha establecido en su
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articulo 1529° “Por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero”; lo que
no hace mas que ratificar el consensualismo como suficiente para la validez del

contrato de compra venta.

4.- Sin embargo, en ciertos casos, para cumplir determinados fines, las partes
estan facultadas para compelerse a llenar una formalidad determinada,
conforme asi lo dispone el articulo 1412° del Cddigo Civil; siendo ello
justamente lo que se puede advertir de la demanda planteada en autos, del
cual se advierte que los demandantes pretenden ademas la inscripcion de su
condicién de propietario, en los registros publicos correspondiente, para lo cual,
como es logico requiere contar con documento publico inscribible, conforme asi
también lo dispone el articulo 2010° del Cédigo Civil que textualmente dispone:
“La inscripcion se hace en virtud de titulo que conste en instrumento publico,

salvo disposicién contraria."

5.- Al respecto, es preciso tener en cuenta que el otorgamiento de escritura
publica, es entendido por la jurisprudencia como un deber de las partes de
perfeccionar el contrato. Ante el incumplimiento de este deber, el propietario
podrd iniciar este proceso, atendiendo a los articulos 1412° y 1549° del Cédigo
Civil, a fin de que la parte renuente firme la escritura de formalizacion y si a
pesar del mandato judicial se mantiene en su negativa, es el juez quien se
sustituye en el obligado. En si, “el proceso de otorgamiento de escritura publica
tiene por finalidad dar una mayor seguridad a la celebracién del acto juridico,

brindandole solemnidad o formalidad revestida de garantias.
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6.- Ahora bien, en atencién a la pretensién demandada, en la sentencia venida
en grado de apelacién, el A quo concluye que el co-demandado Cesar Antonio
Pinto Pinto, ha contestado la demanda alegando que los demandantes no han
cumplido con la cancelacion del precio, adeudando la suma de doscientos
Délares Americanos, presentando para ello una copia simple del contrato
celebrado entre las partes, el cual se diferencia al presentado por los
demandantes, documento que no ha sido cuestionado por los demandantes, ni
ha sido tachado, ademés conforme es de verse del alegato escrito de la
demandante Rosa Ramos Murillo, por lo que considera que al no haberse

cancelado la totalidad del precio, debe denegarse la pretension planteada.

7.- En relacion a lo descrito en el numeral precedente, cuestiona el apelante
que el medio probatorio presentado por co-demandado Cesar Antonio Pinto
Pinto, consiste en una hoja que seria una copia simple del contrato de compra-
venta en la que se ve una anotacién post firma y escrita a mano en la que se
detallan lo que serian nimeros de serie de los billetes entregados y en los que
se sefala ademas que existiria un saldo pendiente de pago, mientras que la
apelante ha presentado el contrato de compra-venta en copia legalizada por

notario publico en el que no se aprecia ninguna anotacion post firma.

8.- En relacion a ello, es preciso tener en cuenta que efectivamente, de la
documental presentada por el codemandado apelante —Pag. 220-, se advierte
gue se trata de una fotocopia simple y, si bien el contenido del contrato es el
mismo que la copia certificada presentado por los demandantes; sin embargo,
también es cierto que difieren uno del otro por cuanto en el presentado por el
co-demandado, en la parte final obra una anotacion manuscrita en la que

aparecen numeros de cien y cincuenta que sumados hacen ochocientos (en
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apariencia a montos en Délares Americanos) seguido de otros nimeros mas
extensos al costado de siete de los numeros antes mencionados (en apariencia
nameros de serie de billetes), con una anotaciéon “queda cien Doélares
pendientes hasta que se eleve a escritura “; manuscrito éste que no se
advierte en el documento que en copia legalizada presentado por los

demandantes.

9.- A lo descrito en el numeral precedente cabe agregar que en el mismo
manuscrito, si bien los montos que sumados nos da la suma de ochocientos —
siete anotaciones 100 y dos 50); sin embargo, los cédigos o anotaciones del
namero de serie, corresponden solamente a siete de ello, toda vez que una
anotaciéon de cien no tiene numero adicional de serie, los que incluso
resultarian ser contradictorios con la anotaciéon que en la misma se hace, en el
sentido que “queda cien Doélares pendientes”; por lo que siendo asi, la
apreciacion formulada por el A Quo en cuanto sostiene que incluso existe un
error en la constancia, al no ser cien Doélares pendientes, sino doscientos
Ddélares, resulta ser una apreciacion subjetiva, que ante la contradiccion del
propio manuscrito, no tendria sustento alguno, maxime si como es de
observarse, el referido manuscrito, es una anotacion ajena al contenido mismo
del contrato, que no tiene sustento alguno, por cuanto no se advierta anotacion

o firma que sustente que la referida anotacion sea una veridica.

10.- La veracidad de la anotacidbn manuscrita tantas veces mencionada, se ve
desvirtuada, con lo descrito en el propio texto del contrato cuya formalizacion
se pretende, del cual se advierte que en la clausula segunda textualmente se
menciona lo siguiente: mediante el presente contrato, los referidos propietarios

en ejercicio de su derecho de libre disposicién, dan en venta real y enajenacion
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perpetua, el inmueble descrito en la clausula que antecede a favor de los
compradores dofia Rosa Ramos Murillo y su esposo don Andrés Vanegas
Perca por el precio de $ 1,000.00 (un mil 00/100 ddlares americanos) que
fueron cancelados integramente al contado a entera y completa
satisfaccion de los vendedores, quienes otorgan a los compradores la mas
amplia carta de pago. De ello se desprende claramente, que los propios

vendedores, declaran que el pago se ha efectuado en su totalidad.

11.- Al respecto es preciso tener en cuenta que conforme a lo dispuesto por el
articulo 1361° del Cédigo Civil, “los contratos son obligatorios en cuanto se
haya expresado en ellos”, norma que es concordante con lo dispuesto por el
articulo 168° del mismo cuerpo normativo, reconociendo la interpretacion
objetiva del acto juridico dispone que “el acto juridico debe ser interpretado de
acuerdo con lo que se haya expresado en él y segun el principio de la buena fe.
Se presume que la declaracion expresada en el contrato responde a la
voluntad comudn de las partes y quien niegue esa coincidencia debe probarla.”;
por lo que siendo asi, queda claro que es en el mismo contrato que las partes
han expresado textualmente, que el precio de venta del bien ha sido cancelado

en su totalidad.

12.- En consecuencia, la sentencia materia de grado, no se encuentra arreglada
a derecho, advirtiéndose que el A Quo, no ha efectuado una valoracién
correcta de los medios probatorios ofrecidos por las partes, por cuanto una
copia simple, sin que esté respaldad por otro medio probatorio que lo
corrobore, no puede prevalecer sobre un documento de fecha cierta como lo es
la minuta presentada por los demandantes. A ello se debera agregar ademas,

gue un manuscrito simple, con datos contradictorios y que no estan
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respaldados con autenticacién y/o aceptacion alguna, no puede desvirtuar una
declaracion efectuada por los contratantes y en el contenido del propio
contrato; por lo que siendo asi, queda claro la validez de la minuta de compra
venta, por la cual los demandantes han adquirido en compra venta el bien
inmueble en el descrito y pagado el precio convenido; siendo que es a mérito
del cual solicitan el perfeccionamiento del titulo, y siendo asi, advirtiéendose
ademas gue sus enajenantes cuentan con titulo publico y estando debidamente
inscritos en el Registro de propiedades de la Oficina Registral de Tacna y
conforme a lo descrito en los numerales precedentes, se concluye que se
encuentra facultado para compeler para llenar la formalidad requerida y al
amparo de lo dispuesto por el articulo 1412° del Cdodigo Civil y conforme asi lo
requiere en el presente proceso, lo que a todas luces propiciara el

cumplimiento del principio de seguridad juridica.

13.- En efecto, la seguridad juridica es un principio del derecho, universalmente
reconocido, que se basa en la certeza del derecho, tanto en el ambito de su
publicidad como en su aplicacion. En el fondo, esta representada por la
garantia dada al individuo por el Estado de modo que su persona, sus bienes y
sus derechos no seran violentados o que, si esto ultimo llegara a producirse, le
seran asegurados por la sociedad, la proteccion y reparacion de los mismos.
En resumen, la seguridad juridica es la «certeza del derecho» que tiene el
individuo de modo que su situacién juridica no sera modificada mas que
por procedimientos regulares y conductos legales establecidos, previa y

debidamente publicados.

14.- En nuestro sistema juridico, si bien nuestra Norma Fundamental no

reconoce de modo expreso a la seguridad juridica como un principio
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constitucional, sin embargo, el maximo intérprete de la Constitucion, lo ha
reconocido como tal. Asi, en el expediente signado con el nUmero 016-2002-Al-
TC, ha establecido que “El principio de la seguridad juridica forma parte
consubstancial del Estado Constitucional de Derecho”, por lo que la sentencia

materia de apelacion debe ser revocada.

4.2 Aportes parala Soluciéon del Problema en el Aspecto Legislativo.

En el presente trabajo de suficiencia profesional se tiene que el criterio
del Magistrado del Segundo Juzgado Civil de la Corte Superior de Justicia de
Tacna, declar6 improcedente la demanda aplicando los siguientes fundamentos
juridicos y jurisprudenciales:

1.- Toda persona tiene de derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, conforme
lo precisa el numeral 3 del articulo 139 de la Constitucion Politica del Estado,
para el ejercicio y defensa de sus derechos o intereses, como manifestacion de
acceder a la jurisdiccion; sin embargo ello no quiere decir que la judicatura, se
sienta en la obligacién de estimar favorablemente toda pretensién formulada,
sino que simplemente, sienta la obligacion de acogerla y brindarle una sensata
y razonada ponderacion en torno a su procedencia o legitimidad; lo que implica
que la tutela judicial, no significa necesariamente que el érgano jurisdiccional
tenga que declarar fundada una demanda, sino que este se pronuncie sobre
las pretensiones que los justiciables le formulen.

2.- El Juzgador para poder estimar una demanda o solicitud, valora los medios
probatorios presentado por las partes, los cuales tienen por finalidad producir
certeza en el juez respecto de los puntos controvertidos y fundamentar sus

decisiones; correspondiendo la carga de la prueba, a quien afirma hechos que
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configuran su pretension o a quien los contradice alegando hechos nuevos, en
aplicacion a los articulos 188 y 196 del Codigo Procesal Civil; la valoracion que
realiza juzgador de los medios probatorios, se realiza en forma conjunta
utilizando su apreciacion razonada; siendo su obligacion expresar en la

resolucién soélo las valoraciones esenciales vy determinantes que

sustenten su decision, como lo sefala el articulo 197 del cédigo acotado.

3.- Siendo pretension materia de autos el otorgamiento de escritura publica,
cabe entender que este tipo de proceso tiene por finalidad dar una mayor
seguridad a la celebracion del acto juridico, brindandole solemnidad o
formalidad revestida de garantias; asimismo el articulo 1412 del Cdadigo Civil,
establece: “Si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse
escritura publica o cumplirse otro requisito que no revista la forma
solemne prescrita legalmente o la convenida por las partes por escrito
bajo sancion de nulidad, éstas pueden compelerse reciprocamente a
llenar la formalidad requerida.(...)".

4.- El articulo 1529 del Cdodigo Civil, establece: “Por la compra-venta el
vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador y
éste a pagar su precio en dinero”, ademas el articulo 1549 del Cédigo Civil,
establece: “es obligacion esencial del vendedor perfeccionar Ia
transferencia de la propiedad del bien”; en consecuencia el otorgamiento de
escritura publica constituye una obligacion del vendedor, discutiéndose en este
proceso la existencia del contrato respectivo, y si el vendedor esta obligado a
ello; asimismo debe tenerse en consideracion lo previsto por el articulo 1426
del Codigo Civil: “En los contratos con prestaciones reciprocas en que

éstas deben cumplirse simultaneamente, cada parte tiene el derecho de
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suspender el cumplimiento de la prestacién a su cargo, hasta que se
satisfaga la contraprestacion o se garantice su cumplimiento”.
5.- La Casacion 4977-2007-Lima (Pub. El Peruano 30.06.2008) “Décimo.-

Que, de lo anteriormente expuesto, se puede colegir que si como

consecuencia de un contrato de compraventa la transferencia de propiedad del

bien queda reservada hasta el momento en que se efectlela cancelacién

total del precio pactado (como en el caso sub litis), la_obligacion

esencial del vendedor de perfeccionar dicha transferencia quedara

también supeditada al pago del precio, por lo que, mientras no se cumpla esta

obligaciobn no podrad otorgarse la escritura publica gque permita el

perfeccionamiento de la transferencia. Décimo Segundo.- Que, de otro lado, si

bien el articulo 1412 del Cdédigo Civil, también denunciado por el
demandado determina que las partes pueden compelerse reciprocamente
a llenar la formalidad requerida; y que por tratarse de un contrato
consensual el contrato de compraventa ha quedado perfeccionado
desde el momento en que se produjo la aceptacién, tal
formalizacién se estaria yendo en contra de la bilateralidad de
los contratos. Décimo Tercero.- Que, con respecto a lo anteriormente
expuesto, se debe referir que la Casacion numero tres mil setecientos
cincuenta y ocho — dos mil dos, Lima, ha dispuesto que si como consecuencia
de un contrato de compraventa la transferencia de propiedad del bien
gueda reservada hasta el momento en que se efectue la cancelacion total
del precio pactado, la obligacion esencial del vendedor de
perfeccionar dicha transferencia quedara también supeditada al pago del

precio, porlo que, mientras no se cumpla esta obligacion no podréa
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otorgarse la escritura publica que permita el perfeccionamiento de la
transferencia”.

6.- La CASACION 943-2005-LIMA (Pub. El Peruano 03.07.2006), en cuanto
indica: “Sétimo.- Que si bien el contrato de compraventa genera la
obligacion del vendedor de transferir la propiedad del bien conforme

al articulo1529, sin embargo la misma norma también establece que es

obligatorio del comprador pagar el precio en dinero; situacién que en el

caso de autos no ha sido acreditado por el demandante, quien no ha
cancelado el precio ni parte del mismo; resultando de aplicacién en
el caso de autos el precepto contenido en el articulo 1426 del

Cddigo Civil que establece gue en los contratos con prestaciones reciprocas

en que éstas deben cumplirse simultdneamente, cada parte

tiene derecho a suspender el cumplimiento de la prestacién a su

carqo, hasta que se satisfaga la contraprestacion o se garantice su

cumplimiento. Octavo.- Que, la norma acotada debe ser interpretada en
concordancia con el principio de la buena fe a que se refiere el
articulo 1362 del Coédigo Civil, en virtud del cual los
contratos deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segun
las reglas de la buena fe y comudn intencion de las partes;

debiendo entenderse que se configura la excepcion de

incumplimiento a gue se refiere el articulo 1426 del Cédigo Civil cuando la parte

que solicita el cumplimiento de la obligacién no ha cumplido con su obligacion o

con una parte sustantiva de la misma que lo legitime a solicitar la

contraprestacion a cargo de la otra, no resultando acorde con el principio

de buena fe contractual que el actor haya solicitado el

61



otorgamiento de la escritura publica sin siquiera haber cancelado

parte del precio ni haber solicitado la consignacién del mismo. Noveno.- en

consecuencia, se ha incurrido en inaplicacién de Io
preceptuado en el articulo 1426 del Codigo Civil, asi como de

los articulos 1529 y 1558 del mismo Cddigo respecto de la obligacién del

comprador de pagar el precio del bien no resultando procedente la

demanda de otorgamiento de escritura publica formulada por el actor,

quien no ha cumplido con su obligacién sustantiva de la misma gque lo

legitime para solicitar de su contraparte el perfeccionamiento de la

transferencia (...)"

Asimismo la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Tacna, se
tiene que el criterio de los Magistrados, para revocar la sentencia de primera
instancia y reformandola la declare fundada, se basé en los siguientes

fundamentos juridicos y jurisprudenciales:

1.- Tema importante en la dilucidacion del presente proceso, es lo referente a la
propiedad, que es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer o
reivindicar un bien (Art. 923° C.C.). Es el derecho real por excelencia que una
persona tiene sobre un bien, en virtud del cual puede ejercer el mas amplio
poder de goce dentro de los limites establecidos por el ordenamiento juridico.
Todos los demas derechos reales menores y de crédito convergen en ella;
cumple la funciébn de dar al individuo algo que es suyo para que pueda
desplegar todos y cada uno de los poderes respecto del bien materia de
propiedad. De otro lado nuestra norma sustantiva civil vigente, recoge el

principio de legitimacion (Art. 2013°C.C.), segun el cual “El contenido de la
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inscripcion registral se presume cierto y produce todos sus efectos, mientras no

se rectifique o se declare judicialmente su invalidez’.

2.- Es preciso tener en cuenta que como regla general, en materia contractual,
nuestro sistema juridico civil vigente, se rige por el principio espiritualista, ello
supone que para el perfeccionamiento de los contratos, es suficiente el
consentimiento, es decir, la coincidencia de voluntades de las partes —Art.
1373° del Cédigo Civil- y; por excepcion, en algunos contratos se exige una
formalidad determinada y bajo sancion de nulidad. Bajo esa misma regla, en el
caso de los contratos de compra venta, el Codigo Civil ha establecido en su
articulo 1529° “Por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero”; lo que
no hace mas que ratificar el consensualismo como suficiente para la validez del

contrato de compra venta.

3.- Sin embargo, en ciertos casos, para cumplir determinados fines, las partes
estan facultadas para compelerse a llenar una formalidad determinada,
conforme asi lo dispone el articulo 1412° del Cddigo Civil; siendo ello
justamente lo que se puede advertir de la demanda planteada en autos, del
cual se advierte que los demandantes pretenden ademas la inscripcion de su
condicion de propietario, en los registros publicos correspondiente, para lo cual,
como es logico requiere contar con documento publico inscribible, conforme asi
también lo dispone el articulo 2010° del Cédigo Civil que textualmente dispone:
“La inscripcion se hace en virtud de titulo que conste en instrumento publico,

salvo disposicién contraria."
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4.- Al respecto es preciso tener en cuenta que conforme a lo dispuesto por el
articulo 1361° del Cdédigo Civil, “Los contratos son obligatorios en cuanto se
haya expresado en ellos”, norma que es concordante con lo dispuesto por el
articulo 168° del mismo cuerpo normativo, reconociendo la interpretacion
objetiva del acto juridico dispone que “el acto juridico debe ser interpretado de
acuerdo con lo que se haya expresado en él y segun el principio de la buena fe.
Se presume que la declaracién expresada en el contrato responde a la
voluntad comun de las partes y quien niegue esa coincidencia debe probarla.”;
por lo que siendo asi, queda claro que es en el mismo contrato que las partes
han expresado textualmente, que el precio de venta del bien ha sido cancelado

en su totalidad.
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CONCLUSIONES

1.- La accion del proceso de otorgamiento de escritura publica se declaro
improcedente de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1412 y 1529 del
Cadigo Civil, que prevé es una obligacion del vendedor, para revestir de mayor
garantia y solemnidad al acto juridico, que es necesario para su procedencia,
que los compradores, acrediten haber cumplido con el precio, pues el contrato
de compra venta, es un contrato de prestaciones reciprocas, en donde cada
parte tiene el derecho de suspender el cumplimiento de la prestacién a su
cargo, hasta que se satisfaga o se garantice su cumplimiento, conforme lo
precisa el articulo 1426 del Codigo Civil, siendo obligacion esencial el
comprador conforme el articulo 1529 del Cédigo Civil, pagar su precio en
dinero; por lo que no habiendo cumplido, con cancelar la totalidad del precio de
venta, es improcedente la demanda de otorgamiento de escritura publica.

2.- La demanda de otorgamiento de escritura publica se revocé y reformandola
fundada, por cuanto el Juez de Primera Instancia, no ha efectuado una
valoracion correcta de los medios probatorios ofrecidos por las partes, por
cuanto una copia simple, sin que esté respaldada por otro medio probatorio que
lo corrobore, no puede prevalecer sobre un documento de fecha cierta como lo
es la minuta presentada por los demandantes. Que un manuscrito simple, con
datos contradictorios y que no estdn respaldados con autenticacion y/o
aceptacion alguna, no puede desvirtuar una declaracion efectuada por los
contratantes y en el contenido del propio contrato; por lo que es claro la validez
de la minuta de compra venta, por la cual los demandantes han adquirido en

compra venta el bien inmueble en el descrito y pagado el precio convenido; y
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advirtiéndose que sus enajenantes cuentan con titulo publico debidamente
inscritos en el Registro de propiedades de la Oficina Registral de Tacna, se
concluye que se encuentra facultado para compeler para llenar la formalidad

requerida y al amparo de lo dispuesto por el articulo 1412° del Codigo Civil.
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RECOMENDACIONES

En el presente caso analizado el expediente sobre Otorgamiento de
Escritura Publica, seguido por Andrés Venegas Perca y Rosa Ramos Murillo,
contra de Milton Lizardo Céspedes Luna, y la Sucesion de Emilia Rosa Pinto
Delgado, integrada por Mariela Emilia Céspedes Pinto, Milton Rene Céspedes
Pinto y Cesar Antonio Pinto Pinto, por ante el Segundo Juzgado Civil de la

Zona Judicial de Tacna, 2011, se recomienda lo siguiente:

1.- El proceso sobre otorgamiento de escritura publica, se tramita dentro de los
alcances del proceso sumarisimo, donde los actos procesales son de duracion
corta, y se concentran en demanda, contestacién a la demanda, audiencia
Unica, y sentencia, sin embargo desde la interposicion de la demanda esto es
el 11 de enero de 2011 a la sentencia de vista de fecha 09 de noviembre de
2015, han transcurrido mas de cuatro afios, en una clara y evidente
contravencion al principio de celeridad procesal, por lo que siendo asi, el
proceso atendiendo a la via procedimental debe resolverse en menor tiempo.

2.- ElI Organo Jurisdiccional superior en grado, al advertir una valoracion
incorrecta de los medios probatorios ofrecidos por las partes, por cuanto una
copia simple, debi6é declararla nula y ordenar al A quo emita nueva sentencia
con arreglo a Ley, habida cuenta que se advierte en el proceso una falta de
motivacion, que conllevd a que se declare improcedente la demanda por

supuesto falta de pago.
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