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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion contiene el informe de
“REGULACION DELAS TRANSFERENCIAS DE PROPIEDAD A

TRAVES DE UN SISTEMA INTERCONECTADO DE
NOTARIAS”.

El objetivo en el que se enmarcé fue Establecer si existe la necesidad de regular
las transferencias de propiedad a través de un sistema interconectado de notarias.,
el tipo de investigacion fue descriptivo explicativo que trabaja sobre la descripcién
de la realidad de hechos,y su caracteristica fundamental es la de presentar una
interpretacion correcta. Se trabajé con una muestra de 33 abogados, como técnica
se utilizé la encuesta, y como instrumentos de recoleccion de datos se utilizé el

cuestionario.

Dentro de ello se determind que Si existe la necesidad de regular las
transferencias de propiedad a través de un sistema interconectado de

notarias aportara en el sentido de que evitara la falsificacion de documentos.

Palabras claves: Seguridad Juridica, Fraude, Notario, Trasferencia, Propiedad,

regulaciéon



ABSTRACT

This research paper contains the report "REGULATION OF PROPERTY
TRANSFERS THROUGH AN INTERCONNECTED SYSTEM OF
NOTARIES".

The objective in which it was framed was to establish whether there is a need
to regulate transfers of ownership through an interconnected system of
notaries., the type of research was explanatory lythought that works on the
description of the reality of facts, and its fundamental characteristic is to
present a correctinterpretation. It worked with a sample of 33 lawyers, as
technique the survey was used, and the questionnaire was used as data

collection tools.

It was determined that if there is a need to regulate transfers of ownership
through an interconnected system of notaries it would contribute in the sense

that it will prevent the falsification of documents.

Keywords: Legal Security, Fraud, Notary, Transfer, Property, Regulation



INTRODUCCION

La presente investigacion intitulada “REGULACION DE LAS
TRANSFERENCIAS DE PROPIEDAD A TRAVES DE UN SISTEMA

INTERCONECTADO DE NOTARIAS” tiene como objetivo general el
establecer si existe la necesidad de regular las transferencias de
propiedad a través de unsistema interconectado de notarias.

Lo que se pretende es evitar y a la vez detectar la doble transferencia, la
transferencia fraudulenta, en las oficinas notariales y lograr una mayor

seguridad juridica dentro de las Oficinas Notariales.

En la presente investigacion se inicia con la descripcion del problema, el

planteamiento de los problemas asi como los objetivos correspondientes.

Se desarrolld el marco tedrico dentro de los cuales se tuvo en cuenta los
antecedentes correspondientes y el desarrollo de las variables como base

tedrica, asi como las definiciones conceptuales de términos a utilizar.

El método a utilizar fue descriptivo explicativo, con un enfoque no
experimental y un alcance descriptivo explicativo, se tomé como poblacién

abogados especialistas en lamateria asi como registradores.

Espero que la presente investigacion ayude como fuente para trabajos

posteriores referentes al tema.

El Tesista

Xl



CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

En la actualidad hemos sido testigos ya sea mediante noticias, periodicos u
otros medios informativos del fraude inmobiliario, y del perjuicio que sufre el
propietario primigenio a causa de este problema social, debido a que el
propietario se ve desprotegido frente al tercero de buena fe, ya que si bien
nuestra carta magna en su articulo 70° protege la propiedad, en tanto
nuestra norma sustantiva ampara la buena Fe, incluso cuando el propietario

primigenio ha sido despojado de su propiedad mediante titulo falsificado.

Por ejemplo en la adquisicibn de un bien inmueble por mérito a escritura
publica de compraventa falsificada, al inscribirse ésta y sucesivamente ser
adquirido por un tercero de buena fe que adquiere dicho inmueble
basandose en el asiento registral y en la apariencia de derecho que puede
tener el vendedor, nuestro cddigo Civil en el articulo 2014 protege a éste
(tercero de buena Fe) aun por encima del titular primigenio que en ningun
momento quiso despojarse de su bien y sin que éste haya tenido nadaque

ver en la falsificacion de documentos.

Si bien es cierto, se han ido implementando medidas de seguridad que se
han creado en sede notarial y en sede registral como (alerta registral,
inmovilizacion de partidas en sede registral y modulo del notariado en sede
notarial), aun con todos estos sistemas de proteccion, los falsificadores han
visto y siguen viendo las maneras de superar estas barreras, para en ciertos
casos utilizar aquella figura para consolidar “adquisiciones” fraudulentas
dentro del procedimiento de inscripciénregistral, el Registrador Publico y el
Tribunal Registral en sus instancias correspondientes ejercen la funcion de
calificacion registral, para de esta manera brindar a los ciudadanos la

publicidad registral de tales actos o derechos.

Sin embargo, cuando el titulo contiene instrumentos falsificados vicia todo el

procedimiento de inscripcidn registral, pues si no es advertido dentro de la

12



calificacidn registral, entonces termina brindandose una publicidad queno es
acorde con la voluntad de los particulares, y menos aun, se alcanza la

seguridad juridica.

Por lo que se considera que el articulo 2014 modificado recientemente en
marzo del afio 2015 no ha ayudado a dar una respuesta clara a esclarecer la
titularidad 14 del propietario primigenio y evitar la falsificacion de
documentos. Puesto que soOlo ha encarecido los tramites que tenga que

realizar el usuario para adquirir un determinado bien inmueble.
1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA
1.2.1. PROBLEMA GENERAL

PG. ¢ Existe la necesidad de regular las transferencias de propiedad a

través de un sistema interconectado de notarias?
1.2.2. PROBLEMAS ESPECIFICOS

e PE.1 ;Existe la necesidad de crear un sistema interconectado

entre notarias para evitar la doble transferencia de la propiedad?

e PE.2 (Existe la necesidad de emplear un sistema
interconectado entre notarias para evitar la transferencia

fraudulenta de propiedad?

e PE3. (De qué manera la falta de un sistema interconectado
entre notarias causa afectacion al titular de la propiedad desde

la perspectiva de los registradores publicos?
1.3. OBJETIVO GENERAL

OG. Establecer si existe la necesidad de regular las transferencias de

propiedad a través de un sistema interconectado de notarias.
1.4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Determinar la necesidad de crear un sistema interconectado entre
notarias evitara la doble transferencia de la propiedad.
13



e Determinar de qué manera la creacion de un sistema interconectado

evitara la transferencia fraudulenta de propiedad.

e Establecer de qué manera la falta de un sistema interconectado entre
notarias al momento de inscribir afectan al titular de la propiedad desde

la perspectiva de los registradores publicos.

1.5. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Nuestra investigacion adquirié relevancia en las siguientes justificaciones:
1.5.1. TEORICA

La justificacion de la presente investigacion esta basada esencialmente
en lograr la busqueda de la justicia material a través del proceso
notarial con la satisfaccion del interés de los que adquieren un bien

inmueble.
1.5.2. SOCIAL

El estudio puede servir de inspiracion a otros investigadores para
reconocer que la investigacion cientifica es el camino para el desarrollo
del pais, porque ademas, nos llevara a nuevo conocimiento que

permitira lograr uno de los fines del Derecho, La Seguridad Juridica.
1.5.3. PRACTICA

Los resultados de la investigacion nos serviran para plantear acciones
concretas, con la intencibn de determinar si la no aplicacion del
beneficio de wuna interconexibn entre notarias serian las mas

adecuadas.
1.6. LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION

Encontramos poca evidencia de informacion en la jurisprudencia y

estadistica relacionada con los registros de la propiedad inmueble.

14



1.7. VIABILIDAD DE LA INVESTIGACION

Este Proyecto de investigacion reune caracteristicas, condiciones que
aseguran el cumplimiento de sus metas y objetivos. Sus componentes que lo
conforman estan enmarcados dentro del contexto especifico referido a las

normas del Derecho Notarial.

15



CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

Se hizo la revision de la literatura a nivel nacional e internacional
encontrandose el siguiente estudio relacionado con el tema, el cual
contribuyo a sustentar la situacion problematica, disefio metodolégico y la

elaboracion del instrumento.
2.1.1. A NIVEL INTERNACIONAL

TESIS: (2013) “PROPUESTA DE NORMATIVA PARA REGULAR
LOS PROCESOS NOTARIALES USANDO LAS TECNOLOGIAS DE
LA INFORMACION Y COMUNICACION” UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL DEL ECUADOR

Para concluir, la presente propuesta de normativa puede establecerse
legalmente mediante un acuerdo ministerial. Por lo antes mencionado
se puede deducir que el ministerio de telecomunicaciones deberia ser
el encargado de emitir politicas publicas que modernicen 18 las
instituciones del Estado con lo respectivo a las tecnologias de la

informacién y comunicacion, por lo cual existe el gobierno electronico.

CONCLUSION: El tesista llega a la conclusion de crear una tecnologia
para modernizar las instituciones del estado, es cierto que con el
avance tecnolégico se pueden crear programas para detectar
duplicidad en los documentos y eso ayudaria a las personas a tener
seguridad juridica dentro de las oficinas Notariales y se llevaria un
mejor control de los documentos emitidos en las Notarias con el fin de
evitar estafas y fraudes, el Gobierno, el Ministerio de Justicia y la Junta
de Decanos de Colegio de Notarios deberan tomar en cuenta que este
servicio es util y en beneficio del Estado para asi evitar mucha
demandas y la carga procesal, lo cual generaria un alto costo a las

personas.
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2.1.2. A NIVEL NACIONAL

Libro: Jorge Orejuela Carruitero, (2010) “Derecho Registral y

Notarial”’ Lima- Peru - Ediciones Juridicas.

A manera de conclusion sobre el Derecho Notarial nos dice que tiene
por finalidad cautelar y dar seguridad a los actos juridicos, en relacion a
las parte y a los terceros, vale decir, el Notario otorga seguridad juridica
y protege, solo el interés de las partes asi como de terceros que es la
Fe publica. Asi como regula, el funcionamiento y la organizacion de la
Institucion Notarial, para asegurar los derechos en la vida normal, en la
paz y para autenticar y legalizar los hechos juridicos que dan
nacimiento a determinados derechos. CONCLUSION: El tesista llega a
la conclusion sobre el Derecho Notarial, cautela y da seguridad de los
actos juridicos mediante la FePublica, a mi opinién no solo bastaria con
la Fe Publica sino también con un nuevo sistema de alerta que
interconecte las oficinas notariales cuando una persona pretenda

hacer algun tipo de estafa o defraudacion.
2.1.3. ANIVEL LOCAL

(2017) TESIS “INSCRIPCION CONSTITUTIVA Y SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE EN LA OFICINA
REGISTRAL DE HUANUCO - 2017”

La tesista llega a las siguientes conclusiones:

1. Determinamos que la inscripcion constitutiva garantiza la Seguridad
Juridica toda vez que otorga mayor certeza y estabilidad juridica en
las transferencias de la propiedad inmueble en la oficina registral de

Huanuco.

2. Que, el nivel de Seguridad Juridica es relativa, toda vez que se
obtiene aplicando la Inscripcion Registral Declarativa de la

propiedad inmueble en la oficina registralde Huanuco.

3. Que, la inscripcion declarativa de la transferencia de la propiedad
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inmueble generaconflictos judiciales tales como el mejor derecho de
propiedad y el otorgamiento de escritura publica en el Segundo
Juzgado Civil de Huanuco. 4. Que, con lamodificacion del articulo
949 del Cddigo Civil se lograra una efectiva Seguridad Juridica
para los usuarios de los Registros Publicos, situacion que se
reflejara a nivel judicial, y se disminuiran los procesos judiciales
relativos a la propiedad inmueble. CONCLUSION: La tesista llega
a la conclusion de que es mejor la inscripcion constitutiva para
lograr una mayor seguridad juridica, entonces qué sentido tendria
hacer un documento en una notaria si no tenemos seguridad
juridica, tal vez estas personas demoran en inscribir el bien por

motivo de tiempo, dinero, desconocimientoo excesiva confianza.

(2018) CREACION DE UN SISTEMA DE INTERCONEXION ENTRE
LAS OFICINAS NOTARIALES PARA UNA MAYOR SEGURIDAD
JURIDICA.

Del presente trabajo se llega a las siguientes conclusiones:

1. Un instrumento Publico protocolar, no cuenta con la suficiente
seguridad Juridica a las personas hasta que este documento se

encuentre inscrito en los RegistrosPublicos.

2. Se debe crear un sistema que interconecte las oficinas Notariales a
fin de que exista un sistema de alerta para que las no se puedan
cometer estafas ni fraudes , asi también se podra tener en cuenta
con cuantas propiedades cuentan las personas y si cometen el delito

de lavado de activos.

3. Esta creaciéon del nuevo sistema de seguridad que interconecte las
Notarias beneficiaria a muchas personas, y ayudaria a que las
Notarias detecten duplicidad de documentos, doble venta u otro

delito que se quiera cometer.

4. Se debe hacer un catastro en todas las Notaria para que asi todos

los documentos Notariales pasen por este sistema y que se
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encuentren resguardados a fin de ser beneficiados con este sistema
de seguridad los antiguos y nuevos documentos.

2.2. BASES TEORICAS
2.2.1. MODALIDADES DE TRASFERENCIA DE PROPIEDAD

La transferencia de la propiedad inmueble ha sido y es un tema de
principal importancia que ha originado una serie de opiniones acerca
de su actual tratamiento en el Cddigo Civil, planteandose alternativas
de reforma dirigidas primordialmente a publicitar debidamente las

transferencias engarantia de terceros.

Ello, por cuanto la transferencia de inmuebles no resulta siendo
Gnicamente interés de las partes contratantes o intervinientes, sino que
dado el contexto social, tiene amplia trascendencia; resultando
necesario queterceros no contratantes asuman conocimiento de que se
ha producido un desplazamiento en la titularidad de la propiedad, a fin
de garantizar la transparencia y confiabilidad que todo modelo socio-
econdémico requiere para el trafico inmobiliario: teniendo efecto directo

en la seguridad juridica que el sistema brinda.

Si bien es cierto que no compartimos el sistema actual de transferencia
de la propiedad inmueble- también lo es que la problematica actual
exige tener en cuenta ciertos aspectos controversiales que incluso se
plasman en distintas casaciones, por lo que a continuacién trataremos

algunos de ellos a partir de las normas vigentes del Cédigo Civil.
2.2.2. EL PRINCIPIO CONSENSUALISTICO

La norma clave en nuestro Cdédigo respecto a la transmision de
propiedad de los bienes inmuebles es el Art. 949° del CC: "La sola
obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor

propietario de él, salvo disposicion legal diferente o pacto en contrario”.

De acuerdo a la tipologia de sistemas de transferencia dominical

imperantes en el Derecho comparado es facil descartar que esta norma
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aluda al sistema de la tradicibn casualizada o al de la tradicidon
abstracta (o a sus andlogos de la inscripcion causal o de la inscripcion
abstracta), por cuanto el Art. 949° no establece ningun requisito
adicional para la transferencia de la propiedad, operando este efecto de
manera automatica o "ex lege". En tal sentido, nuestro Cddigo opta

claramente por el principio consensualistico.

Este principio tiene su origen en el influyente Cédigo Civil francés de
1804, el cual llevo a cabo una modificacion revolucionaria con respecto
al Derecho romano, y marc6 el triunfo de la voluntad sobre el
formalismo juridico; en consecuencia, protegié fundamentalmente a los
adquirentes convertidos de manera inmediata en propietarios,
mientras el transmitente sélo podia ejercer las acciones personales o

de impugnacion del contrato.

Este Codigo consagré el solo consentimiento entre las partes
contratantes como Unico requisito necesario para el desplazamiento de
la propiedad a favor del comprador. No se necesitaba la tradicion de la
cosa, niel pago del precio, ni formalidad externa alguna. Fue el triunfo
de losprécticos del derecho y también de los iusnaturalistas.

En este estado de cosas, la doctrina francesa discutio denodadamente
sobre los nuevos conceptos que trajo el Codigo. BIGOT-PREAMENEU
sefiala que el consentimiento perfecciona la obligacion de entregar la
cosa y no hay necesidad de tradicion real para que el acreedor deba
ser consideradopropietario de la cosa. Por otro lado, PORTALIS indica
gue el contrato tiene la eficacia de hacer operar una especie de
tradicién, civil. MARCADE con mayor pulcritud establece las siguientes

pautas:
a) La convencion de dar crea la obligacion.

b) Esta obligacion de dar lleva consigo la de entregar o realizar la

tradicion.
c) La tradicion transfiere la propiedad.
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d) Esta tradicion no necesita ser real, ya que el consentimiento lleva

en simismo una tradicién fingida que produce el mismo efecto.
e) La tradicion fingida opera la transmision del derecho real
2.2.3. PLANOS DE PROTECCION REGISTRAL.

En efecto, el Registro de la Propiedad se halla vinculado con la
publicidad de las distintas titularidades juridicas sobre los inmuebles.
Por ello, la primera cuestion que debe examinarse es la vinculacion que
existe entre la inscripcidon en el Registro y el nacimiento de dichas

titularidades juridicas.

Segun el jurista italiano RENATO CORRADO, la publicidad puede ser
"constitutiva”, entendiéndose por tal a la que produce la mutacién del
derecho real como punto final del trayecto que se inicia con la
celebracion del negocio; por otro lado, la publicidad puede ser
"declarativa”, en cuanto el derecho real nace con prescindencia de la
inscripcion, pero ésta tiene el efecto de eliminar cualquier obstaculo

gue se produzca para la plena efectividad del derecho transmitido.

Este es el primer plano de la publicidad registral, el cual hace
referencia al papel que la inscripcion desempefia en el mecanismo
traslativo de la propiedad o de los derechos reales, y que -conforme se
ha visto- ofrece dos modalidades cercanas: la inscripcion constitutiva
(de formulacion rigida y sustantiva), consagrada por las legislaciones
germanicas; mientras que la inscripcion declarativa (de formulacion
menos rigida y de tono procesal) establece que el derecho real se
adquiere extra-registro, pero ese derecho no goza de oponibilidad
absoluta, ya que si un tercero logra inscribir su titulo, entonces el

primer adquirente es privado del derecho.

En este sentido, la inscripcion constitutiva se caracteriza por excluir la
oponibilidad extra registral en términos absolutos. En estos
sistemas, no existe un derecho real "extra registral® y sélo la

inscripcion produce la transmision, constitucién, modificacion o
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extincién de los derechos reales.

En cambio, la comunmente denominada "inscripcion declarativa" si
permite que los derechos reales nazcan previamente al Registro (por
ejemplo: la transferencia de propiedad opera con el solo
consentimiento), y aun en ese caso pueden ser oponibles frente a
terceros. Sin embargo, la inscripcion declarativa se hace necesaria
para eliminar cualquier obstaculo que impida la efectividad plena de los

elementos principales de la mutacion juridico-real.

Asi pues, el primer problema que enfrenta el legislador es indicar el
momento exacto en que acontece la transferencia de los derechos.
Puede optarse por el consensualismo, por la tradicion o por la

inscripcion (constitutiva).

Sin embargo, el reconocimiento de la publicidad registral no se agota
en la inscripcion constitutiva ("principio de inscripcion®), pudiendo el
legislador optar por otras variantes, en la cual rija el "principio de

publicidad" o de "inoponibilidad de lo no-inscrito".

Por tanto, en el primer plano de proteccion registral Se puede optar
por establecer a la inscripcibn como "modo" de adquisicion de los
derechos reales, o establecer la inscripcibn como "requisito de
oponibilidad" frente al tercero, sin llegar a convertirse en modo

adquisitivo.

Este primer plano de proteccion puede esquematizarse de la siguiente

manera:
A. (Primera Venta: no inscrita)
B. (Segunda Venta: inscrita)

En el caso de la inscripcion constitutiva, este esquema no presenta
ningun problema. El primer comprador que no inscribi6, jamas llega a
ser propietario por falta del requisito legal de la inscripcion. Ese primer

comprador se quedd en el ambito obligacional (es acreedor del
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dominio), pero nunca llegara al ambito real, es decir, nunca sera
propietario. En cambio, el segundo comprador que si inscribe, cumple
integramente la ley de circulacion de los bienes inmuebles y, en
consecuencia, se convierte en propietario, sin importarle que haya

existido, anterior a él mismo, un primer comprador.

Por otro lado, en el caso de la inscripcion declarativa, el primer
comprador llegara a ser propietario si es que cumple la ley de
circulacion de los bienes inmuebles (consentimiento o entrega). Sin
embargo, como su adquisicion NO ES OPONIBLE frente a todos;
entonces, se encontrara en elpeligro de que un tercero llegue a inscribir
antes que él, y lo prive retroactivamente del dominio. Si ello ocurre, el
segundo comprador -con inscripcidn- sera el preferido y, en

consecuencia, habra adquirido la propiedad.

Notese que el sistema de la inscripcion declarativa es mas flexible por
permitir inmediatamente la transmision de la propiedad al comprador (si
se requiere la entrega, también es muy flexible por el reconocimiento
de variadas formulas de traditio ficta), sin necesidad de requisitos o
gastos, pero obviamente tiene una dosis de inseguridad. Esta es una
clara muestrade que el primer plano de proteccion registral se reduce a
regular un mismo problema préactico (¢,cuando se es propietario?),

aunqgue con distintas soluciones.

La decision que se tome al optar entre la "publicidad necesaria-
constitutiva” o la "publicidad necesaria declarativa" es un asunto de
politica legislativa, en la que se encuentran involucrados aspectos de
orden social, cultural y econémico, no siendo suficiente ampararse en

conceptos o dogmas juridicos.

Una vez superado el primer problema del legislador, cabe plantear un
segundo entuerto: ¢qué ocurre si el acto juridico contenido en la
inscripcion es nulo? Parece existir consenso doctrinal en que dicha
hipotesis puede convalidar la inscripcion; sin embargo, el conflicto de

intereses se presenta cuando el negocio nulo no afecta solo a las
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partes contratantes, sino ademas pretende afectar a los terceros
causahabientes del negocio viciado que confiaron en la informacion

(inexacta) del Registro.

La regla tipica de proteccion en los sistemas germanicos es el principio
de fe publica, en donde el escribiente es protegido frente a las acciones
reivindicatorias, anulatorias o revocatorias de la propiedad. En caso
contrario, de descartarse la admision del principio de fe publica, se dira
gue dicho Registro NO cuenta con presuncion de exactitud, por lo que
la nulidad de un acto inscrito afectard a los sucesivos causahabientes,
quienes no podran confiar en la informacién contenida en el Registro al

momento desu adquisicion.

El esquema del segundo plano de proteccidn registral (principio de fe

publica) es el siguiente:

En los sistemas que admiten el principio de fe publica, "C" se encuentra
protegido, ya que el vicio de nulidad del negocio antecedente no lo
afecta. El tercero ("C") es tutelado por su confianza en el Registro, ya
que éste se presume exacto. En cambio, en un sistema en el que no se
reconociera la presuncién de exactitud, "C" veria decaer su
adquisicién, pues de ser nulo el negocio entre "A-B", es nulo también el
negocio subsecuente entre "B-C". En este caso, existe una lucha entre
el "verus dominus" ("A") y el tercero confiado en el Registro ("C"). El
primero, trata de hacer valer la realidad extra registral, en donde el
negocio de transmisién es nulo, con el consiguiente arrastre de nulidad
a los sucesivos causahabientes. El segundo, trata de hacer valer la
realidad exclusivamente tabular o registral, teniéndola por exacta, a fui

de obtener proteccion.
2.2.4. CUATRO MECANISMOS TECNOLOGICOS.

1) Alerta Registral: Servicio gratuito al cual se puede acceder a
travésde la pagina web de la Sunarp y la APP Sunarp las 24 horas
del dia. Aqui, el ciudadano podra inscribir su propiedad

consignando uncorreo electronico y/o numero de celular al cual
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se le pueda alertar cada vez que un tercero quiera inscribir o
modificar la partida de su inmueble, pudiendo acercarse a la

Sunarp para advertir el hecho yevitar su inscripcion.

2) Inmovilizacion Temporal de Partidas de Predios: A través de
este servicio, el propietario de un determinado inmueble puede
colocar ,un candado” de manera voluntaria y temporal a la partida
donde seencuentra inscrita su propiedad, inmovilizandola a fin
de impedir que personas inescrupulosas realicen transferencias,

cargas o gravamenes sobre ésta.

Se recomienda inmovilizar un predio cuando por motivos de trabajo o
estudio, su propietario tiene que ausentarse de su ciudad por un
tiempo prolongado. También es recomendable inmovilizar un
prediocuando se tiene dos 0 mas propiedades y solo se ocupa una
de estas.

3) Lectores biométricos de huella dactilar: Es un dispositivo integrado
ala base de datos del Reniec que permite comprobar la identidad
de las personas mediante la lectura de la huella dactilar. Este
dispositivotiene por finalidad enfrentar los casos de suplantacion de

identidad cuando se solicita un servicio registral.

De esa manera, el registro se asegura que el usuario es quien dice

sery es quien efectivamente solicita el servicio registral.

Los lectores de huella dactilar han sido instalados en las 179
oficinas zonales, registrales y receptoras de la Sunarp a nivel

nacional.

4) Médulo ,Sistema Notario®: Es un sistema que permite a los notarios
indicar, a través de una contrasefia de seguridad, quienes seran
sus dependientes o0 terceros autorizados para presentar
instrumentos notariales al registro. De esta manera, se eliminan los
casos de falsificacion de oficios donde se designa supuestos

dependientes de notarios para ingresar documentacion irregular.
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2.2.5. BASES LEGALES

La Constitucibn nos habla que la propiedad es derecho cuya
inviolabilidad es garantizada por el Estado. Sin embargo, existen

limitaciones que restringen dicha inviolabilidad en casos excepcionales.

Por otro lado, la nocion del Cédigo Civil sobre propiedad dista de la
Carta Magna al reconocer en funcion a su manipulacion y disfrute. De
esta manera abordaremos de manera minuciosa cada premisa en la
que se eshoza el articulo 70° para determinar la inherencia de la
propiedad como un derecho fundamental o caso contrario estaremos
ante una forma de expresion de la propiedad por causa civil de compra

y venta.
2.2.6. SEGUN EL ARTICULO 923 DEL CODIGO CIVIL PERUANO

La propiedad es el derecho civil patrimonial mas importante y en el cual
reviste una serie de garantias de su proteccion y su transferencia, la
propiedad es un poder juridico pleno sobre un bien el cual contiene
cuatro atributos clasicos tradicionales o derechos que confiere la

propiedad a su titular: usar, disfrutar disponer y reivindica.

Disfrutar es percibir los frutos del bien, es decir, aprovecharlo
econdmicamente. Los frutos son los bienes que se originan de otros
bienes, sin disminuir la sustancia del bien original. Son las rentas,

las utilidades.

Frutos civiles, que se originan como consecuencia de una relacion

juridica, es decir, un contrato.

Disponer es prescindir del bien, deshacerse de la cosa, ya sea juridica
o fisicamente. Un acto de disposicidén es la enajenacion del bien; otro
es hipotecario; otro, finalmente, es abandonarlo o destruirlo. La
disposicion es la facultad de transferir la propiedad, la facultad de
disponer no deriva del derecho de propiedad sino de la relacién de

titularidad o pertenencia.

26



2.2.7. SEGUN EL ARTICULO 947 TRANSFERENCIA DE
PROPIEDAD DE BIEN MUEBLE

Un adecuado sistema de transferencia de propiedad inmueble, debe
hacer coincidir la transferencia de la propiedad con la consumaciéon de
la obligaciéon de dar en propiedad, esto es, con la tradicién; o también
puede preferir un momento anterior a la tradicion o el solo, acuerdo de
voluntadeso un momento distinto a cualquiera de los dos anteriores (la

inscripcion).

Si se optara por establecer que la propiedad se transfiera antes de la
tradicion (principio consensual), el comprador ya es propietario, y el

vendedor sélo se encuentra obligado a entregar la cosa.

En cambio, si se optara por establecer que la propiedad se transfiera
después, o con independencia, de la tradicion (principio de inscripcion
constitutiva), el comprador no es propietario aunque ya exista tradicion,
sin embargo, consideramos que de esta Ultima manera se otorgara
eficacia a la publicidad registral y proteccion contra terceros logrando

de esta manerauna mayor seguridad juridica al trafico inmobiliario.

2.2.8. SEGUN EL ARTICULO 949 TRANSFERENCIA DE
PROPIEDAD DE BIEN MUEBLE

La transferencia basta con que se haya constituido dicha obligacion y la
constitucién se realiza con la celebracion del contrato. No olvidemos
que el contrato de compra-venta requiere también de la publicidad,
porque puede haber una concurrencia de distintos compradores y no

saber quién es el propietario.
Entonces, el primero que haya inscrito la propiedad sera el propietario.
Y todo para conseguir seguridad juridica en el sistema contractual.

Por lo tanto, en el Peru el contrato de compra-venta de bienes
inmuebles genera la transferencia directa de propiedad. De esta forma,

resulta claro que lejos de adoptar la teoria de titulo y modo, que se le
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otorga al contrato.
2.2.9. DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 ART. 2 EL NOTARIO

El notario es un funcionario publico del Estado que debe proporcionar a
los ciudadanos la seguridad juridica que promete la Constitucion en su
articulo 9° en el &mbito del tréfico juridico extrajudicial. Al tiempo es un
profesional del Derecho que ejerce en régimen de competencia. Esta

doble cualidad garantiza su independencia.

Los notarios compiten entre ellos en calidad, no en precios. Puedes
elegir al notario que prefieras y éste debe asesorarte y prestarte el
servicio notarial que le pidas.

Con una alta preparacion, el notario es un profesional cercano e
imparcial que te ayuda, asesora y garantiza que tu contrato o negocio
esté ajustado a la mas estricta legalidad. El notario es garantia de
legitimidad y seguridad tanto para los particulares como para el Estado.

2.3. DEFINICIONES CONCEPTUALES
Propiedad:

Derecho real que consiste en el grado maximo de poder sobre una cosa de
la que sees titular. El CC lo define en términos absolutos como «derecho de
gozar y disponer de una cosa sin mas limitaciones que las establecidas por
las leyes», pero el art. 33 CE, ademas de reconocerlo como derecho
fundamental, establece que la funcién social determinara su contenido, de

acuerdo con las leyes.
Trasferencia:

Es un término vinculado al verbo transferir (trasladar o enviar una cosa
desde un sitio hacia otro, conceder un dominio o un derecho). El término
es muy habitualen el ambito del comercio y los negocios para nombrar a la
operatoria que consiste en transferir una suma de dinero de una cuenta de

un banco a otra.
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Notario:

El notario es el profesional del derecho que esta autorizado para dar fe de
los actosy contratos que ante €l se celebran. Para ello formaliza la voluntad
de los otorgantes, redactando los instrumentos a los que confiere

autenticidad, conserva los originales y expide los traslados correspondientes.
Fraude:

Es una accion que resulta contraria a la verdad y a la rectitud. El fraude se
comete en perjuicio contra otra persona o contra una organizacion (como el

Estado o una empresa).

Para el derecho, un fraude es un delito cometido por el encargado de vigilar
la ejecucion de contratos, ya sean publicos o privados, para representar

intereses opuestos. El fraude, por lo tanto, esta penado por la ley.

El concepto de fraude estd asociado al de estafa, que es un delito contra el
patrimonio o la propiedad. Consiste en un engafio para obtener un bien
patrimonial, haciendo creer a la persona o la empresa que paga que

obtendra algo que, en realidad, no existe.
Seguridad Juridica:

La seguridad es otro de los valores de gran consistencia y, por cierto de
importancia basica, porque la certeza de saber a qué atenerse, es decir la
certeza de que el orden vigente ha de ser mantenido aun mediante la
coaccion, da al ser humano la posibilidad de desarrollar su actividad,

previniendouna buena medida cual sera la marcha de su vida juridica.
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2.4.

2.5.

HIPOTESIS
2.4.1. HIPOTESIS GENERAL

HG. Si existe la necesidad de regular las transferencias de propiedad a
través de un sistema interconectado de notarias aportara en el sentido

de que evitara la falsificacion de documentos.
2.4.2. HIPOTESIS ESPECIFICAS

HEL. Si existe la necesidad de crear un sistema entre notarias para

evitar la dobletransferencia de la propiedad.

H2. Si existe la necesidad de emplear sistema interconectado para

evitar la transferencia fraudulenta.

H3. La falta de un sistema interconectado entre notarias afecta
negativamente al titular de la propiedad debido a que no existe

uniformidad en nuestra jurisprudencia.

VARIABLES

2.5.1. VARIABLE INDEPENDIENTE (X)

V.l. Creacion de un sistema interconectado de notarias.
2.5.2. VARIABLE DEPENDIENTE (Y)

V.D. Necesidad de regular las transferencias de propiedad inmueble
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2.6. OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

propiedad inmueble

depropiedad.

-Afectacion

al

titular

de

propiedad.

falsos

Suplantacion

Implementacion

- La inscripcion
_Seguridad registral como
Juridica., seguridad  TECNICASDE
VARIABLE juridica. RECOLECCION:
. - 1A
INDEPENDIENTE: Proteccion deA_ Encuestas.
lapropiedad
. B. Analisis de
y -Implementacion
Creacion de unde contenido
sistema - Alerta registral e
Sistemas C. Analisis —
interconectado i L
- Inmovilizacion (Comparaciéne
deproteccion. departidas registral. interpretacion.
-Doble
transferencia
- Requisito
depropiedad. legal de
DEPENDIENTE; inscripcion. Instrumen
- Doble venta
-Ficha de investigacion
Necesidad de regular[ Transferencia bibliografica.
i fraudulenta -Protocolo de andlisis
las transferencias de i Documentos

decontenido.

-Guia de cuestionario.
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CAPITULO 1l

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1. TIPO DE INVESTIGACION

(Rojas, 2011) Descriptivo.- Su propésito es describir la realidad objeto de
estudio, un aspecto de ella, sus partes, sus clases, sus categorias o las
relaciones que se pueden establecer entre varios objetos, con el fin de
esclarecer una verdad, corroborar un enunciado o comprobar una hipotesis.
Se entiende como el acto de representar por medio de palabras las
caracteristicas de fendmenos,hechos, situaciones, cosas, personas y demas
seres vivos, de tal manera que quien lea o interprete, los evoque en la

mente.

Explicativo.- Proceso orientado, no sélo a describir o hacer un mero
acercamiento en torno a un fendmeno o hecho especifico, sino que busca
establecer las causas que se encuentran detrds de éste. En otras palabras,
la Investigacién Explicativa se basa principalmenteen establecer el por qué
y el para qué de un fendbmeno, a fin de ampliar el ¢ Qué? de la Investigacion
Descriptiva y el ¢(Coémo? De la Investigacion Explorativa. De esta forma,
lejos de definir o solamente describir, la Investigacion Explicativa explica el
porqué de un fendmeno o hecho determinado

Mixto

Disefio no experimental longitudinal, porque no se daradmanipulacion de

variable alguna.
3.1.1. ALCANCE O NIVEL

La investigacion que se realiza Descriptivo - Explicativo.
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3.1.2. DISENO DE LA INVESTIGACION

Descriptivo - ExplicativoDisefio:

M XY

(M) = muestra
(X) = variable independiente

(y) = variable dependiente

3.2. POBLACION Y MUESTRA

Para la presente investigacion, nuestro universo estara conformado por
encuestas a 100 abogados especialistas en Derecho Registral y a 10
notarios publicos del distrito de Los Olivos, Lima.

La muestra de estudio es un subconjunto a parte del universo oPoblacién en
gue se llevara a cabo la investigacion con el fin de generalizar los hallazgos

al todo.

La muestra a investigar sera de 23 abogados especialistas en Derecho

Registral y a 10 notarios publicos del distrito de Los Olivos, Lima.
3.3. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

a) Observacion Directa del Problema.

Como medio eficaz que permitio facilitar informacion del contexto socio-
geografico, para investigar los indicadores de las hipoétesis establecidas a fin
de someterlas a prueba que permitio captar hechos relevantes de la

investigacion y complementara la recoleccion de datos.

b) Andlisis Documental.

Investigaciones con fines a elaborar el marco tedrico, se us6 del método
bibliografico, mediante el cual se permite obtener la informacion teorica de
manera actualizada y precisa respecto al tema de investigacion.
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c) Descripcion Encuesta.

Cuestionario Permiti6 obtener los datos precisos referidos a las variables
planteadas en la investigacion. El instrumento a utilizar sera el cuestionario

(Encuesta).

3.4. TECNICAS PARA EL PROCESAMIENTO Y ANALISIS DE LA
INFORMACION.

a) Fichade recoleccion de datos

Se utilizaran fichas que sirvan de base para recoger las ideas y posiciones

recaudadas durante la investigacion.

b) Cuestionario de encuesta

Instrumento rigurosamente estandarizado mediante el cual se recogen datos
concernientes a la investigacion. Una vez procesados los datos por los
medios estadisticos se obtendran resultados que seran analizados a partir
de la interpretacién de los hallazgos relacionandolos con el problema de

investigacion, los objetivos propuestos, hipétesis y teorias.
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CAPITULO IV

RESULTADOS

4.1. PROCESAMIENTO DE DATOS

Se presenta a continuacion en frecuencias (fi), las estadisticas descriptivas y

con la asignacion de sus respectivas graficas.

Tabla 1: ¢Estd usted de acuerdo que la inscripcion registral
actualmente seafacultativa y no obligatoria?

FRECUENCIA (fi)  |[PORCENTAJE (%)
S| 9 28%
NO 24 72%
TOTAL 33 100%

Grafico 1: ¢Estd usted de acuerdo que la inscripcién registral
actualmente sea facultativa y no obligatoria?

80% 72%
70%

60%

50%

40%

30% 28%

20%

10%

0%
S| NO

INTERPRETRACION: En la Tabla 1 se puede observar que el 28% de
encuestados manifiesta que si usted de acuerdo que la inscripcién registral
actualmente sea facultativa y no obligatoria, mientras que el 72% opina lo
contrario, cabe decir que no estan de acuerdo que la inscripcion registral

actualmente sea facultativa y no obligatoria
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Tabla 2: ¢Considera usted que debe establecer un sistema
interconectado de notarias para contar con seguridad juridica?
FRECUENCIA (fi) |PORCENTAJE (%)

Sl 27 83%

NO

TOTAL 6 17%

33 100%

Grafico 2: ¢Considera usted que debe establecer un sistema

interconectado de notarias para contar con seguridad juridica?

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

83%

Sl

17%

NO

INTERPRETACION: En la Tabla 2 se puede observar que el 83% de

encuestados manifiesta que si considera que se debe establecer un sistema

interconectado de notarias para contar con seguridad juridica, mientras que

el 17% de encuestados opina lo contrario, no considerando que se deba

establecer un sistema interconectado de notarias a efectos de contar con

seguridad juridica.
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Tabla 3: ¢El servicio de alerta registral actualmente viene dando
resultados 6ptimos en cuanto a la proteccién de nuestros bienes?

FRECUENCIA (fi)

IPORCENTAJE (%)

Sl
NO
TOTAL

24

33

72%

28%

100%

Gréfico 3: (El servicio de alerta registral actualmente viene dando
resultados 6ptimos en cuanto a la proteccidén de nuestros bienes?

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

72%

Sl

28%

NO

INTERPRETACION: En la Tabla 3 se puede observar que el 72% de

encuestados manifiesta que el servicio de alerta registral actualmente si

viene dando resultados Optimos en cuanto a la proteccion de nuestros

bienes, mientras que el 28% de encuestados opina lo contrario, que el

servicio de alerta registral actualmente no viene dando resultados 6ptimos

en cuanto a la proteccién de nuestros bienes.
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Tabla 4: ¢La inmovilizacion de partida registral viene brindando
proteccion de falsificadores de manera efectiva?

FRECUENCIA (fi) IPORCENTAJE (%)
Sl 31 95%
NO
TOTAL 2 5%
33 100%

Gréfico 4: ¢La inmovilizacion de partida registral viene brindando
proteccion de falsificadores de manera efectiva?

100% 95%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% 5%
0%
S| NO

INTERPRETACION: En la Tabla 4 se puede observar que el 95% de
encuestados opina que la inmovilizacion de partida registral si viene
brindando proteccion de falsificadores de manera efectiva, mientras que la
gran minoria manifiesta lo contrario, que la inmovilizacion de partida

registral no viene brindando proteccién de falsificadores de manera efectiva.
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Tabla 5: ¢Considera justo que el primer comprador que no haya
cumplido con el requisito legal de inscripcion pierda el derecho a la
propiedad que adquirié primero?

FRECUENCIA (fi) IPORCENTAJE (%)
Sl 12 36%
NO
TOTAL 21 64%
33 100%

Gréfico 5: ¢Considera justo que el primer comprador que no haya
cumplido con el requisito legal de inscripcién pierda el derecho a la
propiedad que adquirié primero?

70% 64%
60%

50%

40% 36%

30%

20%

10%

0%
S| NO

INTERPRETACION: En la Tabla 5 se puede observar que el 36% de
encuestados manifiesta que si considera justo que el primer comprador que
no haya cumplido con el requisito legal de inscripcién pierda el derecho a la
propiedad que adquirié primero, por no efectuarlo a sabiendas, mientras que
el 64% opina lo contrario, que no considera justo que el primer comprador
gue no haya cumplido con el requisito legal de inscripcion pierda el derecho

a la propiedad que adquirié primero.
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Tabla 6: ¢Considera usted que al

regular las transferencias de

propiedad inmueble se podria evitar la doble venta?

FRECUENCIA (fi)

IPORCENTAJE (%)

Sl
NO
TOTAL

8

25

33

25%

75%

100%

Grafico 6: ¢Considera usted que al regular las transferencias de
propiedad inmueble se podria evitar la doble venta?
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INTERPRETACION: En la Tabla 6 se puede observar que 25% de

encuestados manifiesta que si considera que con regular las transferencias

de propiedad inmueble se podria evitar la doble venta, mientras que el 75%

de encuestados manifiesta lo contrario, opinando que el hecho de regular las

transferencias de propiedad inmueble, no evitaria la doble venta.
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Tabla 7: ¢Actualmente las personas siguen siendo blancos de algunos
tipos de estafa o fraudes utilizando documentos falsos?

FRECUENCIA (fiy  |PORCENTAJE (%)
S| 10 30%
NO
TOTAL 23 70%
33 100%

Gréafico 7: ¢Actualmente las personas siguen siendo blancos de
algunos tipos de estafa o fraudes utilizando documentos falsos?
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INTERPRETACION: En la Tabla 7 se puede observar que el 30% de
encuestados manifiesta que actualmente las personas si siguen siendo
blancos de algunos tipos de estafa o fraudes utilizando documentos falsos,
mientras que el 70% manifiesta lo contrario, que actualmente las personas

ya no siguen siendo blanco de algunos tipos de estafa o fraudes.
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Tabla 8: ¢Considera usted que la suplantacion, es un medio que se
viene utilizando para lograr una transferencia fraudulenta?

FRECUENCIA (fi) IPORCENTAJE (%)
S 16 48%
NO
TOTAL 17 52%
33 100%

Gréfico 8: ¢Considera usted que la suplantacién, es un medio que se
viene utilizando para lograr una transferencia fraudulenta?
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INTERPRETACION: En la Tabla 8 se puede observar que el 48% de
encuestados manifiesta que si considera que la suplantacion, es un medio
que se sigue utilizando para lograr una transferencia fraudulenta, mientras
gue el 52% manifiesta que la suplantacion es un medio que ya no se utiliza o

ya no da resultado, porque existe mas control.
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Tabla 9: ¢Considera usted que se debe implementar una alerta entre
notarias para evitar fraudes y estafas que afectan al titular de
propiedad?

FRECUENCIA (fi) IPORCENTAJE (%)
S 16 48%
NO
TOTAL 17 52%
33 100%

Gréfico 9: ¢Considera usted que se debe implementar una alerta entre
notarias para evitar fraudes y estafas que afectan al titular de
propiedad?
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INTERPRETACION: En la Tabla 9 se puede observar que el 48% de
encuestados manifiesta que considera que se debe implementar una alerta
entre notarias para evitar fraudes y estafas que afectan al titular de
propiedad, mientras que el 52% de encuestados manifiesta que no considera
que se deba implementar una alerta entre notarias para evitar fraudes y

estafas que afectan al titular de propiedad.
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4.2. PRUEBA DE HIPOTESIS

Si es necesaria una reforma de los requisitos de accesibilidad para ejercer

cargo en el congreso del Peru - 2018

La Hipdtesis General planteada donde se puede observar en los resultados
obtenidos por el investigador, podemos determinar que si es necesaria una
reforma de los requisitos de accesibilidad para ejercer cargo en el congreso

del Peru.

En la pregunta N° 02 “; Usted considera que para ser congresista uno de los
requisitos deberia ser no contar con antecedentes policiales? Tenemos que
con un 89% acepta que uno de los requisitos a tomar en cuenta en una
reforma seria que los congresistas no lleguen a contar con antecedentes
policiales, ya que se considera no apto, ni ético que lleguen a dirigir
congresistas que en lugar de ser un ejemplo para la sociedad y con un
historial impecable sea lo contrario y no ocurra ello.

En la pregunta N° 03 se entiende que con el 97% que si es necesario que
los congresistas no cuenten con antecedentes penales. Entonces estamos
viendo que es casi en su totalidad los que consideran y nos dan a entender
cuan importante es no contar con dichos antecedentes y obviamente que es
grave que un candidato para el congreso cuente con dichos antecedentes en

su perfil.

En la pregunta N° 04 y 05 podemos apreciar que tan importante resulta para
todos que los legisladores cuenten con valores tales como la honestidad y la
honradez, sobre todo en un pais donde la corrupcion abunda, si se contara
con congresistas con tales valores, ello traeria consigo progreso y desarrollo

para nuestro pais.

En los resultados obtenidos en la presente investigacion es claro y resulta en
evidencia el defecto que se tiene con respecto a la eleccion para obtener un

cargo en el congreso.

En la actualidad los congresistas en su mayoria no gozan de confianza por
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parte de la sociedad, incluso en aquellas personas que miran de manera

objetiva su labor.

En cuanto a: ¢Considera usted que nuestros legisladores deban tener
facultad para ejercer control politico sobre muchos érganos del Estado? Los
encuestados evidencian que los legisladores no deben contar con facultades
para ejercer control politico en los 6rganos del estado por el simple hecho de
que la corrupcion esta muy arraigada en nuestra sociedad, ello solo conlleva

a centralizar el poder y ello es lo que no se quiere.

Por lo expuesto en la investigacién sobre la reforma de los requisitos de
accesibilidad para el ejercicio congresal en el pert se acepta la Hipétesis
alterna planteada por el investigador “Si es necesaria una reforma de los

requisitos de accesibilidad para ejercer cargo en el congreso del Peru”.
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CAPITULO V

DISCUSION DE RESULTADOS

Los resultados indican que si existe la necesidad de regular las
transferencias de propiedad a través de un sistema interconectado de
notarias aportara en el sentidode que evitara la falsificacion de documentos.
Estos resultados se relacionan con trabajos previos y teorias relacionadas al
tema investigado:

1. Un instrumento Publico protocolar, no cuenta con la suficiente
seguridad Juridica a las personas hasta que este documento se
encuentre inscrito en los Registros Publicos.

2. Se debe crear un sistema que interconecte las oficinas Notariales a fin
de que exista un sistema de alerta para que las no se puedan cometer
estafas ni fraudes , asi también se podra tener en cuenta con cuantas
propiedades cuentan las personas y si cometen el delito de lavado de
activos.

3. Esta creacion del nuevo sistema de seguridad que interconecte las
Notarias beneficiaria a muchas personas, y ayudaria a que las
Notarias detecten duplicidad de documentos, doble venta u otro delito
que se quiera cometer.

4. Se debe hacer un catastro en todas las Notaria para que asi todos los
documentos Notariales pasen por este sistema y que se encuentren
resguardados a fin de ser beneficiados con este sistema de seguridad

los antiguos y nuevos documentos.

En la Primera Hipoétesis especifica, Los resultados indican que si existe la
necesidad de crear un sistema entre notarias para evitar la doble
transferencia de la propiedad. Estos resultados se relacionan con trabajos previos

y teorias relacionadas al tema investigado:

‘los criterios adoptados en (jurisprudencia peruana) se dividen en dos
posiciones.- el primero sostiene que el sistema de transferencia de
propiedad inmueble debe conservarse, es decir, sostiene que para celebrar

un contrato de compraventa de un bien inmueble es suficiente el solo
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consenso, por otro lado la segunda posicion sostiene que la necesidad de
realizar una modificar ese modo de trasferencia de propiedad inmueble, esto
bajo la del titulo y modo, ello nos invita a delimitar cual debe ser el criterio

gue debe adoptarse.”

En la segunda Hipotesis especifica, Los resultados indican que si existe la
necesidad de emplear sistema interconectado para evitar la transferencia
fraudulenta de propiedad. Estos resultados se relacionan con trabajos

previos y teorias relacionadas al tema investigado:

1. Determinamos que la inscripcion constitutiva garantiza la Seguridad
Juridica toda vez que otorga mayor certeza y estabilidad juridica en
las transferencias de la propiedad inmueble en la oficina registral de
Huanuco.

2. Que, el nivel de Seguridad Juridica es relativa, toda vez que se
obtiene aplicando la Inscripcion Registral Declarativa de la propiedad
inmueble en la oficina registral de Huanuco.

3. Que, la inscripcion declarativa de la transferencia de la propiedad
inmueble genera conflictos judiciales tales como el mejor derecho de
propiedad y el otorgamiento de escritura publica en el Segundo

Juzgado Civil de Huanuco.

4. Que, con la modificacion del articulo 949 del Cdadigo Civil se lograra
una efectiva Seguridad Juridica para los usuarios de los Registros
Publicos, situacion que se reflejara a nivel judicial, y se disminuiran los

procesosjudiciales relativos a la propiedad inmueble.

En la tercera Hipotesis especifica: Los resultados indican que la falta de
un sistema interconectado entre notarias afecta al titular de la propiedad.
Estosresultados se relacionan con trabajos previos y teorias relacionadas al

tema investigado:

Articulo 949 “La transferencia basta con que se haya constituido dicha
obligacion y la constitucion se realiza con la celebracion del contrato. No
olvidemos que el contrato de compra-venta requiere también de la

publicidad, porque puede haber una concurrencia de distintos compradores
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y no saber quién es el propietario.

Entonces, el primero que haya inscrito la propiedad sera el propietario.
Y todo para conseguir seguridad juridica en el sistema contractual.
Por lo tanto, en el Peru el contrato de compra-venta de bienes inmuebles

genera la transferencia directa de propiedad. De esta forma, resulta claro

que lejos de adoptar la teoria de titulo y modo, que se le otorga al contrato.”
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CONCLUSIONES

Se llega a la conclusion de que si existe la necesidad de regular las
transferencias de propiedad a través de un sistema interconectado de
notarias, lo cual ello conllevaria a que exista mas seguridad de la
propiedad.

En la presente conclusion se tiene que la creaciéon de un sistema
interconectado entre notarias evitard también que exista la doble
transferenciade la propiedad, cabe decir, ello evitara la doble venta de
propiedad.

Se llega a la conclusion de que si existe la necesidad de emplear un
sistema interconectado ya que ello evitara la transferencia fraudulenta
de propiedad en vista que el tratamiento de la transferencia de
propiedad inmueble en la legislaciébn comparada esta sesgado a favor
un sistema constitutivo de 78 derechos, con ello lo que se pretende es
generar mayor seguridad juridica, en esto se propugnan el sistema del
titulo y modo.

Se llega a la conclusion de que la falta de un sistema interconectado
entre notarias afecta al titular de la propiedad desde la perspectiva de
los registradores publicos debido a que no existe uniformidad en

nuestra jurisprudencia.
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RECOMENDACIONES

En primer lugar, se debe crear un sistema que interconecte las oficinas
Notariales a fin de que se pueda detectar cuando se pretenda cometer algun
fraude o estafa, pero no solo ello, también ayudard a saber con cuantas

propiedades cuentan las personas y mas aun cualquier irregularidad.

Por otro lado, esta creacion de un sistema interconectado de Notarias
beneficiara a todas las personas, ya que sabemos que un contrato es un
simple documento que no cuenta con seguridad juridica mientras no esté
inscrita en Registro Publicos y puede existir concurrencia de distintos
compradores, sin embargo la ley no favorece al comprador primigenio, sino
al primero que lo inscribe y con este sistema se evitara la doble

transferencia, porque ello sera detectado bajo este sistema interconectado.

Por udltimo, se recomienda la modificacion en su regulacién, por ello,
proponemos modificar el articulo 949° y 1529° del Cadigo Civil, en el sentido
que al igual como se establece para la celebracion del contrato de donacion,
se imponga como requisito de validez del contrato de compraventa que este
celebre por escritura publica y se perfeccione con su suscripcion en los

Registros Publicos cuando se trate de bienes inmuebles.
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ANEXOS



INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

CREACION DE UN SISTEMA INTERCONECTADO DENOTARIAS

SEGURIDAD JURIDICA

Sl NO
o1 ¢Esta usted de acuerdo que la inscripcion
registralactualmente sea facultativa y no
obligatoria?
¢ Considera usted que debe establecer un sistema
02 jinterconectado de notarias para contar con seguridad
juridica?
Sl NO

IMPLEMENTACION DE SISTEMAS DE PROTECCION

03

¢El servicio de alerta registral actualmente viene dando
resultados Optimos en cuanto a la proteccion de

nuestrosbienes?

04

¢La inmovilizacibn de partida registral viene
brindandoproteccién de falsificadores de manera

efectiva?
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CUESTIONARIO DE NECESIDAD DE REGULAR LAS TRANSFERENCIAS

DE PROPIEDAD INMUEBLE

DOBLE TRANSFERENCIA Sl NO

¢, Considera justo que el primer comprador que no haya

o

cumplido con el requisito legal de inscripcion pierda el

derecho a la propiedad que adquirié primero?

2/¢,Considera usted que al regular las transferencias de

propiedad inmueble se podria evitar la doble venta?

TRANSFERENCIA FRAUDULENTA DE PROPIEDAD SI NO

4i¢ Actualmente las personas siguen siendo blancos de
algunos tipos de estafa o fraudes utilizando

documentosfalsos?

5/¢, Considera usted que la suplantacién, es un medio que
seviene utilizando para lograr una transferencia

fraudulenta?

AFECTACION AL TITULAR DE PROPIEDAD Sl NO

7 ¢, Considera usted que se debe implementar una alerta
entre notarias para evitar fraudes y estafas que afectan

altitular de propiedad?
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MATRIZ DE CONSISTENCIA: “REGULACION DE LAS TRANSFERENCIAS DE PROPIEDAD A TRAVES DE UN SISTEMA INTERCONECTADO DE NOTARIAS”

PROBLEMA GENERAL

OBJETIVO GENERAL

¢ Existe la necesidad de regular las
transferencias de propiedad

través de un
|interconectado de notarias?

PROBLEMAS ESPECIFICOS

sistemglg

interconectado de notarias.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) ¢Existe la necesidad de crear
un sistema

|interconectado entre
notarias para evitar la doble
transferencia de la propiedad?

a) Determinar la necesidad de
crear un sistema interconectado|

entre
la doble|

notarias para evitar
transferencia de la propiedad.

e regular las transferencias de

Establecer si existe la necesida:|HG. Si existe la necesidad de regular las transferencias]
ropiedad a través de un sistem

HIPOTESIS GENERAL

V. INDEPENDIENTE: (X)

Tipo de Investigacion:

Poblacién

de propiedad a través de un sistema interconectado de
notarias.

HIPOTESIS ESPECIFICAS

H1. Si existe la necesidad de crear un sistema entre|
notarias para evitar la doble transferencia de Ia
propiedad ya que los criterios adoptados en|
jurisprudencia peruana se dividen en dos posiciones.- el
primero sostiene que el sistema de transferencia de
propiedad inmueble debeconservarse, es decir, sostiene|
que para celebrarun contrato de compraventa de un bien|

segunda posicién sostiene que la necesidad de realizar
una modificar ese modo de trasferencia de propiedad
inmueble, esto bajo la a del titulo y modo, ello nos invita
a delimitar cual debe ser el criterio que debe adoptarse.

Dimensiones:
- Seguridad juridica

-Implementacion de
sistemas de proteccion

Indicadores
-La inscripcion registral

-Proteccion de

inmueble essuficiente el solo consenso, por otro lado lajpropiedad.

-Alerta registral.

-Movilizacion de partida
registral.

V. DEPENDIENTE: (Y)

H2. Si existe la necesidad de emplear sistema

Creacion de un
sistema interconectado
denotarias

la

Descriptivo Explicativo

Método:

Método de la observacion
Donde se observa
documentos existentes

Alcance o Nivel Nivel
Descriptivo -Explicativo

IAbogados
especialistas en
Derecho Notarial y
Notarios del
Distrito de LosOlivos

Muestra

20 abogados
especialistas en
Derecho Notarial y10
notarios del Distrito
de los Olivos - Lima

Disefio
Técnicas de
M XY Recolggc_lon.
- Andlisis
documental
Enfoque: - Encuestas
No experimental.
Instrumentos:
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b) ¢Existe la necesidad de

fraudulenta de propiedad?

c) ¢De qué manera la falta deun
sistema interconectado entre
notarias afectara al titular de la
propiedad desde la perspectiva de
los registradores publicos?

emplear un sistema interconectadofp) Determinar la necesidad de|
para evitar la transferenciaemplear un

sistemal
interconectado para evitar la
transferencia  fraudulenta de|
propiedad.

c) Establecer de qué manera la
falta de un sistema
interconectado

entrenotarias al
momento deinscribir

documentosafectan al
titular de la propiedad desde la
perspectiva de losregistradores
publicos.

interconectado para evitar la transferencia fraudulental
de propiedad en vista que el tratamiento de lgf
transferencia de propiedad inmueble en la legislacion
comparada esta sesgado a favor un sistema constitutivo
de 78 derechos, con ello lo que se pretende es generar
mayor seguridad juridica. Propugnan el sistema del titulo

ly modo.

afecta al titular de la propiedad desde la perspectiva de|
los registradores publicos debido a que no existe
uniformidad en nuestra jurisprudencia, es necesario una|
modificacién en su regulacién, por ello, proponemaos|
modificar el articulo 949 °© y 1529° del Cddigo Civil, en el
sentido que al igual como se establece para g
celebracion del contrato de donacion, se imponga como
requisito de validez del contrato de compraventa que|
este se celebre por escritura publica y se perfeccione con|
su inscripcidonen los Registros Publicos cuando se trate
de bienes

inmuebles.

H3La falta de un sistema interconectado entre notarias|

Necesidad de regularlas
transferencias de

propiedad inmueble

Dimensiones:

Doble transferencia de
propiedad.

-Transferencia fraudulenta
depropiedad.

-Afectacion al titular de
propiedad.

Indicadores

- Conflicto de intereses.
-Doble venta
-Documentos falsos.
-Suplantacion

Alerta entre notarias

a. Ficha

y
recolecciéon deDatos.
b. Cuestionarios
de Encuesta.
IAndlisis
deContenido.
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