Universidad de Huanuco

Facultad de Derecho y Ciencias Politicas

ESCUELA ACADEMICO PROFESIONAL DE DERECHO
Y CIENCIAS POLITICAS

UD-

UNIVERSIDAD DE HUANUCO

QUAERENS VERITATEM

TESIS

INCIDENCIA DE LA LEY N° 30201 EN LOS PROCESOS DE DESALOJO
POR VENCIMIENTO DEL PLAZO EN LOS JUZGADOQS DE PAZ
LETRADO DE HUANUCO PERIODO, ENERO - DICIEMBRE 2016.

Para Optar el Titulo Profesional de :

ABOGADA

TESISTA
NIETO CASAS, Ana Paola

ASESOR
Dr. ESPINOZA ZEVALLOS, Rodolfo José

Huinuco - Peri

2018



0

s

s

2o

RESOLUCION N° 651-2018-D-CFD-UDH
Huanuco, 09 de octubre de 2018

Visto, la solicitud con ID 197634-0000007873 de fecha 02 de octubre de 2018 presentado
por la Bachiller NIETO CASAS Ana Paola, quien pide se Ratifique y se designe a los
miembros del Jurado y se sefiale fecha ¥ hora para sustentar el Trabajo de Investigacién
Cientifica (Tesis) intitulado “INCIDENCIA DE LA LEY 30201 EN LOS PROCESOS DE
DESALOJO POR VENCIMIENTO DEL PLAZO EN LOS JUZGADOS DE PAZ LETRADO
DE HUANUCO PERIODO, ENERO - DICIEMBRE 2016” para optar el Titulo profesional
de Abogado y;

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucién N° 565-2018-D-CFD-UDH de fecha 19 de setiembre del 2018
Se aprueba el Informe final del Trabajo de Investigacion Cientifica (Tesis) intitulado
“INCIDENCIA DE LA LEY 30201 EN LOS PROCESOS DE DESALOJO POR
VENCIMIENTO DEL PLAZO EN LOS JUZGADOS DE PAZ LETRADO DE HUANUCO
PERIODO, ENERO - DICIEMBRE 2016” formulado por la Bachiller NIETO CASAS Ana
Paola del Programa Académico de Derecho y Ciencias Politicas de la UDH, quien
posteriormente fue declarada APTO para sustentar dicha investigacion;

. Que, estando a lo dispuesto en el Art. 41 del Reglamento General de Grados y alo
Establecido en el Art. 44° de la Nueva Ley Universitaria N° 30220: Inc. n) del Art. 44° del
Estatuto de la Universidad de Huanuco; vy la facultad contemplada en la Resolucion N°
795-2018-R-CU-UDH, de fecha 13 de julio de 2018;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- RATIFICAR Y DESIGNAR a los miembros del Jurado de Tesis para
examinar al Bachiller en Derecho y Ciencias Politicas de la UDH, NIETO CASAS Ana
Paola para optar el Titulo profesional de Abogado por la modalidad de Sustentacién del
Trabajo de Investigacion Cientifica ( Tesis ), a los siguientes docentes:

Dr. Pedro Alfredo Martinez Franco . Presidente
Mtro. Ruth Mariksa Montaldo Yerena . Vocal
Abog. Jesus Rubén Lujan Lopez . Secretario

Articulo Sequndo.- SENALAR el dia Jjueves 18 del afio 2018 a horas 5.00 p.m. dicha
sustentacion pablica se realizara en la Sala de Simulacidn de Audiencias Judiciales de la
Universidad de Huénuco, sito en el 4to. Edificio Ter. Piso de la ciudad universitaria La
Esperanza.

Registrese, comuniquese y archivese

DE HUANUCS
0 CIENCIAS POLITICAS

DISTRIBUCION: Of Mat. Y Reg. Acad., Exp. Graduando, Interesado, Jurados (3), Asssor, Archivo, FCB/mgm



| universiDad oE HusNECE

. :I

i/ foww sdh.eds.

ACTA DE SUSTENTACION DE TESIS

En la ciudgd de Huanuco, siendo las........ -7 .. .horas del dia..../(f.)..del mes
de..... Cee b€~ del afio.. 204L., en la Sala de Simulacién de Audiencias
Judiciales de la Universidad de Huanuco, sito en el 4to. Edificio 1er. Piso de la ciudad
Universitaria La Esperanza, en cumplimiento de lo sefialado en el Reglamento General de
Grados y Titulos de la Universidad de Huanuco, se reunié el Jurado Ratificado integrado
por los docentes:

Dr. Pedro Alfredo Martinez Franco . (Presidente)
Mtro. Ruth Mariksa Montado Yerena : (Vocal)
Abog. Jesus Rubén Lujan Lépez . (Secretario)

Nombrados mediante la Resolucién N° 651-2018-D-CFD-UDH de fecha 09 de octubre de
2018, para evaluar la Tesis intitulada “INCIDENCIA DE LA LEY 30201 EN LOS
PROCESOS DE DESALOJO POR VENCIMIENTO DEL PLAZO EN LOS JUZGADOS
DE PAZ LETRADO DE HUANUCO PERIODO, ENERO - DICIEMBRE 2016” presentado
por el Bachiller en Derecho y Ciencias Politicas, NIETO CASAS Ana Paola para optar el
Titulo profesional de Abogado.

Dicho acto de sustentacion se desarroll6 en dos etapas: Exposicion y Absolucién de
preguntas; procediéndose luego a la evaluacién por parte de los miembros del jurado

Habiendo absuelto las objeciones que le fueron formuladas por los miembros del jurado
y de conformidad con las respectivas dispgsiciones regla ntarias, procedieron a
deliberar y calificar declaréndolo (a) .......................... ‘f"‘ o

Siendo las . é/"f ..horas del dia ... 47
-7 1 O los mlembros del Jurado callflcador Ratificados firman la presente Acta
en sefal de conformidad.

Abog. Jests Rubéntjan Lopez
SECRETARIO




DEDICATORIA.

Dedico el presente trabajo, con especial y
profundo agradecimiento a mis progenitores
por mostrarme la senda hacia la superacién
profesional, y por su apoyo incondicional, que

se traduce en el fruto de su esfuerzo.



AGRADECIMIENTO.

Primero a nuestro Dios Todopoderoso, por darme la
oportunidad de seguir en la vida terrenal, y por
permitirme llegar a una de mis mas anheladas metas
que es el de ser abogada, expresar mi gratitud a mis
docentes, por compartirme sus conocimientos de la

ciencia del derecho.



INDICE
PORTADA

DEDICATORIA
AGRADECIMIENTO

INDICE
RESUMEN
SUMARY

INTRODUCCION

CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. Descripcion del problema

1.2. Formulacion del Problema
1.3. Objetivos

1.3.1. General.

1.3.2. Especificos
1.4. Justificacion e importancia
1.5. Limitaciones

1.6. Viabilidad

CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes de la investigacion

2.2. Bases Teoricas

Vi

Xl

13

14

15

15

15

13

15

18

19

29



2.3. Definiciones conceptuales
2.4 Hipotesis
2.5 Variables
2.5.1 Variable independiente.
2.5.2 Variable dependiente

2.6 Operacionalizacion de variables.

CAPITULO I

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1. Tipo de investigacion

3.1.1 Enfoque
3.1.2 Alcance o nivel
3.1.3 Disefio
3.2 Poblacion y muestra.
3.3 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

3.4 Técnicas para el procesamiento y andlisis de la informacion

CAPITULO IV
RESULTADOS
4.1. Procesamiento de datos
4.2. Contrastacion de hipétesis y prueba de hipotesis
CAPITULO V
DISCUSION DE RESULTADOS

5.1. Presentar la contrataciéon de los resultados de la investigacion

VI

74

76

76

76

76

77

78

78

78

79

79

79

79

80

88

89



CONCLUSIONES
RECOMENDACIONES
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
ANEXOS
e Resoluciéon de aprobacion del proyecto de trabajo de investigacion.
¢ Resolucién de nombramiento de asesor.
e Matriz de Consistencia.

e Instrumentos de recoleccion de datos.

VIl



RESUMEN

El Informe Final del trabajo de investigacion, trata sobre la incidencia de la
Ley N° 30201, en los procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo, en los
Juzgados de Paz Letrados del Distrito Judicial de periodo, 2016, cuyo contenido
se sub divide en cinco capitulos, el primer capitulo trata sobre la descripcion del
problema en que es necesario identificar en los procesos judiciales sobre desalojo
por vencimiento de plazo, la incidencia de la ley N° 30201, a fin de obtener tutela
jurisdiccional efectiva, es decir lograr la restitucién del bien el en plazo de quince
dias que prevé el penultimo parrafo del articulo 594 del Codigo Procesal Civil, que
no se logra por la excesiva carga procesal, entre las que destaca el desalojo por
vencimiento de plazo determinado, y la solucién del conflicto de intereses se
muestra morosa, pues la falta de celeridad procesal, por causas atribuibles al
Organo Jurisdiccional y sobre todo a la parte demandada. El segundo capitulo
contiene los antecedentes de las investigacion y sus bases tedricas teniendo en
cuenta su variable independiente la Incidencia de la Ley N° 30201, y su variable
dependiente Restitucion del bien. El tercer capitulo versa sobre la metodologia de
la investigacion empleada de tipo aplicada, y como base la descripcidon en el tiempo
sobre los expedientes que se tramitaron en los Juzgados de Paz Letrados del
Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016, su muestra esta constituida por seis
expedientes judiciales. El capitulo cuatro trata sobre los resultados de la
investigacién, constituida por el procesamiento de datos, contrastacion y prueba de
hipétesis, y por ultimo el quinto capitulo sobre Discusion de Resultados, para

culminar con las conclusiones y recomendaciones.



SUMMARY

The Final Report of the research work deals with the incidence of Law N °
30201, in the eviction proceedings due to expiration of the term, in the Courts of
Peace Lawyers of the Judicial Zone of the period, 2016, whose content is sub
divided into five chapters, the first chapter deals with the description of the problem
in which it is necessary to identify in the judicial proceedings on eviction due to the
expiration of the term, the incidence of Law N ° 30201, in order to obtain effective
jurisdictional protection, that is, to achieve restitution of the good within a period of
fifteen days provided by the penultimate paragraph of Article 594 of the Civil
Procedure Code, constitute claims with excessive procedural burden, among which
the eviction due to expiration of a specific term, and the solution of the conflict of
interest is shown to be delinquent , because the lack of procedural speed to resolve
this claim procedurally, the second chapter contains the background of the
investigation and its theoretical bases taking into account its independent variable
Incidence of Law N ° 30201, and its dependent variable Restitution of the good, the
third chapter deals with the methodology of the applied research of type applied,
and as a basis the description in time about the files that were processed in the
Courts of Peace Lawyers, of the Judicial Zone of Huanuco, period, 2016, its sample
is constituted by six judicial files, in chapter four it is about the results of the
investigation, constituted by the processing of data, testing and hypothesis testing,
and in the fifth on Results Discussion, to culminate with the conclusions and

recommendations.



INTRODUCCION

En el trabajo de investigacion cientifica, que versa sobre la incidencia de la
Ley N° 30201 en los procesos de desalojo por vencimiento del plazo, para la
restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados de Paz Letrados del Distrito
Judicial de Huénuco, periodo, 2016, y cuyo contenido en forma sucinta lo
explicaremos bajo los siguientes aspectos: La descripcion del problema radica en
determinar si la Ley No. 30201 que modifica el articulo 594 del Cdédigo Procesal
Civil, tiene incidencia para la restitucion inmediata del bien materia de
arrendamiento por vencimiento del plazo determinado, en el plazo legal, en los
Juzgados de Paz Letrados del Distrito Judicial de Huanuco, es decir si se obtiene
la restitucion del bien materia de arrendamiento en el plazo de quince dias hébiles.
En cuanto a la formulaciéon de problema, se ha tenido por conveniente plantear lo
siguiente: ¢Como incidira la Ley 30201, en procesos sobre desalojo por
vencimiento del plazo, para la restitucién del bien en el plazo legal, en los Juzgados
de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016? Asimismo se
justifica la investigacion porque nos permitié describir y explicar el problema en los
procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo determinado, derivados de los
contratos de arrendamiento de inmueble con firmas legalizadas que contengan una
clausula de allanamiento a futuro del arrendatario, para la restitucion del bien por
resolucién, habida cuenta que en la praxis no se logra la restitucién del bien
inmueble en el plazo que sefiala el penultimo parrafo del articulo 594 del Cédigo
Procesal Civil; en cuanto a los objetivos se orientdé a demostrar el grado de
incidencia de la Ley N° 30201 en los procesos sobre Desalojo por Vencimiento del
Plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados de Paz Letrado

del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016, empleandose el método y técnica
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aplicada, y como base la descripciéon en el tiempo sobre los expedientes que se
tramitaron en el Segundo Juzgado de Paz Letrado de Huénuco, las fuentes de
informacion se recab6 de las bibliotecas de la Universidad de Huanuco y la
Universidad Hermilio Valdizan, advirtiéndose ciertas limitaciones en cuanto al
horarios, y finalmente se concluye que en el Segundo Juzgado de Paz Letrado de
esta ciudad, en los procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo, el tramite a
seguir hasta concluir es por el lapso entre dos a tres afios, con lo que se demuestra
que la Ley N° 30201, que modifica el articulo 594 del Cédigo Procesal Civil, no tiene

incidencia en dichos procesos.
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CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1 Descripcion del Problema

La pretension sobre desalojo en sus diversas causales por el cual se
interpone demanda ante los Juzgados de Paz Letrados de Huanuco, a fin de
obtener tutela jurisdiccional efectiva, es decir lograr la restitucién del bien el en plazo
de quince dias que prevé el penultimo parrafo del articulo 594 del C4digo Procesal
Civil, constituyen pretensiones con excesiva carga procesal, entre las que destaca
el desalojo por vencimiento de plazo determinado, y la solucion del conflicto de
intereses se muestra morosa, pues la falta de celeridad procesal para resolverse
esta pretension procesalmente, tiende a dilatarse entre dos a mas afios, en perjuicio
del propietario del bien, no obstante el proceso de desalojo se tramita en la via del
proceso sumarisimo, conforme al articulo 546 inc. 4) del Codigo Procesal Civil, que
se supone que es de duracion corta, con relacion alos demas procesos, para lograr

la restituciéon del bien.

El problema de la presente investigacion radica en determinar si la Ley N°.
30201 que modifica el articulo 594 del Cédigo Procesal Civil, tiene incidencia para
la restitucion inmediata del bien materia de arrendamiento por vencimiento del plazo
determinado, en los Juzgados de Paz Letrados de Huanuco, es decir si se obtiene
la restitucion del bien materia de arrendamiento en el plazo de quince dias habiles,
pues como se observa ello no es posible habida cuenta que por su propia
naturaleza en estos procesos las partes pueden ofrecer medios probatorios, si bien

es cierto se ha restringido solo a tres: Documentos, pericia y declaracién de parte,

13



ello condice a que el Juez ineludiblemente tenga que sefialar fecha y hora a efectos
se lleve adelante la diligencia de audiencia Unica, es mas por el principio de
pluralidad de instancia la resolucién final puede ser materia de medios

impugnatorios, lo que conlleva a que el proceso se torne morosa.

Con la presente investigacion se verificara si efectivamente la Ley 30201,
tiene incidencia en la pronta recuperacion de los bienes materia de arrendamiento,
en los Juzgados de Paz Letrado de Huanuco, pues como se observa en nuestro
Distrito Judicial contamos con cuatro Juzgados de Paz Letrados, y que solo uno de

ellos es el especializado para conocer los asuntos civiles, y los demas de descarga.

1.2 Formulacion del problema general.

¢, Como incidira la Ley 30201, en procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo,
para la restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados de Paz Letrado de

Huénuco, periodo enero - diciembre 20167?

1.3.- Formulacién de problemas especificos

PE1 ¢Cual es el nivel de eficacia logrado, en los procesos sobre desalojo por
vencimiento del plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados

de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero - diciembre 20167

PE2 ¢ Qué tan frecuentes han sido los procesos sobre desalojo por vencimiento del
plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados de Paz Letrado

de Huanuco, periodo enero - diciembre 2016?
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1.4. Objetivo general
Demostrar el grado de incidencia de la Ley N° 30201 en los procesos sobre
Desalojo por Vencimiento del Plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal,

en los Juzgados de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero - diciembre 2016.

1.5.- Objetivos especificos

OEL1 Determinar el nivel de eficacia logrado en los procesos sobre desalojo por
vencimiento del plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados

de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero - diciembre 2016.

OE2 Identificar el nivel de frecuencia con que se han presentado procesos de
desalojo por vencimiento del plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, en

los Juzgados de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero - diciembre 2016.

1.6 Justificacién de la investigacion

La presente investigacion se justifica por las siguientes consideraciones.

- En lo tedrico.- Nos permite describir y explicar el problema que se advierte en los
procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo determinado, derivados de los
contratos de arrendamiento de inmueble con firmas legalizadas que contengan una
clausula de allanamiento a futuro del arrendatario, para la restitucion del bien por
resolucién, en los Juzgados de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco,
periodo, 2016, habida cuenta que en la praxis con dicho proceso no se logra la
restitucion del bien inmueble en el plazo que sefiala el penudltimo parrafo del articulo
594 del Codigo Procesal Civil, en razon a que desde la interposicion de la demanda
hasta lograr la restitucion del bien mediante el lanzamiento, el proceso se torna

morosa, ocasionando un grave perjuicio economico y moral, al accionante, toda vez
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gue el demandado al contestar la demanda, ofrecera medios probatorios conforme
los dispone el articulo 591 de la norma adjetiva civil, la misma que conlleva que el
Juez de la causa programe fecha y hora de Audiencia Unica, habida cuenta que
por su naturaleza estos procesos se tramitan dentro de los alcances del proceso
sumarisimo, en la que se concentran las etapas procesales de saneamiento
procesal, conciliacion fijacion de puntos controvertidos, saneamiento probatorio
(admisién-rechazo de medios probatorios) y sentencia, y no obstante a ello, en la
practica estos procesos de corta duracién, se tornan cada vez mas largos, y toman
cuando menos hasta entre dos a tres afios para lograr se ejecute la sentencia con
declaracion sobre el fondo, contraviniendo el principio de celeridad procesal y del

debido proceso.

- En lo préactico.- Se justifica la investigacién porque es trascendente en el sentido
de hacer notar a los abogados, operadores de justicia y estudiantes del derecho en
general que en los procesos sobre desalojo derivados de los contratos de
arrendamiento de inmueble con firmas legalizadas que contengan una clausula de
allanamiento a futuro del arrendatario, no se logra la restituciéon del bien en el plazo
gue sefala el pendltimo parrafo del articulo 594 del Codigo Procesal Civil, por
tramitarse dentro del marco del proceso sumarisimo, debiendo en este caso
considerar que en los procesos sobre Desalojo por Vencimiento del Plazo
Determinado, ante ello, debe considerarse a los contratos de arrendamiento de
fecha cierta, es decir con formas legalizadas ante Notario Publica o en su defecto
ante Juez de Paz, con la clausula de allanamiento al futuro, un titulo ejecutivo,
siendo asi hacer valer dicha pretension en el proceso Unico de ejecucion, para
obtener asi un pronta restituciéon del bien, evitando al arrendador perjuicio

econdémico y moral. De esa forma y no solo se justifica el presente trabajo, sino
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basicamente por haberse identificado la problemética en cuanto a su relacion con
la posible vulneracion de los derechos fundamentales, en este caso del derecho a
la propiedad al uso y disfrute del mismo, afectados en esta penosa realidad, es que

se ha realizado la presente investigacion.

- En lo metodologico.- Es importante el trabajo de investigacion desarrollado desde
su perspectiva metodolégica, en razén de que al analizar la poblacién y muestra de
la investigacion, la cual est4 basada en los expedientes sobre sobre desalojo por
vencimiento del plazo determinado que derivan de los contratos de arrendamiento
de inmueble con firmas legalizadas que contengan una clausula de allanamiento a
futuro del arrendatario, para la restitucion del bien, en el Segundo Juzgado de Paz
Letrado de Huanuco, también se justifica en el sentido de que existen un nimero
considerable de casos en donde el juzgador no cumple con los plazos que sefala
la ley, su pretexto de la excesiva cargo procesal, convirtiéndose de esa forma en el
proceso en ineficaz desde el punto de vista del tiempo. Estando a bien corroborar
dicha informacion con las técnicas e instrumentos para la recoleccion de datos, asi
como con las técnicas para el procesamiento y andlisis de la informacion.

1.7 Limitaciones de la investigacion

Las limitaciones advertidas en el presente trabajo, consistieron en lo siguiente:

- Se tuvo acceso restringido (por el horario principalmente) a las bibliotecas

de la Universidad de Huanuco y Universidad Nacional Hermilio Valdizan.

- No se cont6 con amplia disponibilidad de tiempo los abogados, operadores
judiciales, y estudiantes de derecho, por sus recargadas labores, a efecto de
absolver las interrogantes contenidas en el pliego de preguntas sobre el

tema de investigacion.
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- En nuestro medio al no existir investigaciones desarrolladas en relacion
directa con el titulo de nuestra investigacion, por lo novedoso que resulta ser

el problema investigado.

1.8 Viabilidad de la investigacion

El presente proyecto de investigacion es viable porque por el acceso a la
informacion sobre el tema, tanto documentos bibliograficos, hemerograficos, asi
como a los expedientes sobre desalojo por vencimiento del plazo a tiempo
determinado, obrantes en los Juzgados de Paz Letrados de la Corte Superior de
Justicia de Huanuco, como consecuencia de los contratos de arrendamiento de
inmueble con firmas legalizadas que contengan una clausula de allanamiento a
futuro del arrendatario, con las caracteristicas sefialadas para la investigacion.
Asimismo, cuento con asesores expertos en lo juridico y metodoldgico para la
realizacion del trabajo, quienes tienen su residencia en la ciudad de Huanuco,

donde se desarrollara el presente proyecto cientifico juridico.
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION
2.1.1 Antecedentes internacionales

A nivel internacional, existen estudios relacionados a la incidencia de los procesos

de desalojo por vencimiento del plazo para la restitucion del bien.

Titulo: “EL DESALOJO EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: UN ESTUDIO
COMPARADO ENTRE COLOMBIA Y LOS ESTADOS UNIDOS”. Autor: Juan
Alberto LEGUIZAMON COMBARIZA. Afio: 2014. Universidad: UNIVERSIDAD

CATOLICA DE COLOMBIA; llegé a las siguientes conclusiones:

“1.- Todo lo anterior, nos lleva a concluir que en cuanto al tenedor se trate, en
Colombia se da una alta proteccion a sus derechos y garantias, aun sobre los
derechos que tiene el duefio del bien inmueble arrendado, pero que al final del
proceso, si existe sentencia en contra del demandado este quiera o no debera

entregar el inmueble y responder por aquello que emana de esto”.

“2.- Es por todo lo anteriormente mencionado que llegamos a la conclusion que la
accion de desalojo dentro del contrato de arrendamiento en el sistema juridico
colombiano privilegia al tenedor del inmueble, esto es, al arrendatario, sobre los
derechos que pueda tener el propietario (arrendador), en tanto que en el sistema
juridico estadounidense el derecho de propiedad es mas respetado y el tenedor a
cualquier titulo no puede ostentar mejor derecho sin la contraprestacién convenida
en el contrato, es decir, que una vez el arrendatario haya incumplido con alguna de
las partes del contrato, se activa de manera inmediata para el arrendador su real y

legitimo derecho sobre el inmueble objeto del arrendamiento, que prima sobre los
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derechos que posee el tenedor. Puesto que hablamos de la primacia de derechos

de las partes y no del ejercicio arbitrario de estos”.

“3.- Al ser el desalojo en Estado Unidos un proceso corto, de cumplimiento
inmediato, respecto al proceso que se lleva en Colombia, sin duda alguna es este
un proceso Mas garantista para las partes, protegiendo a quien tiene el mejor
derecho, es decir, al arrendador-propietario sobre los derechos que puede tener

sobre el bien el tenedor o inquilino incumplidor”.

Con la relacion a la tesis sefialada precedentemente se tiene que el autor de
la investigacion hace una comparacion respecto del proceso sobre desalojo en
Colombia y en Estados Unidos de Norteamérica, donde concluye que en Colombia
se protege al arrendatario en cuanto a sus derechos, lo que no se advierte en Los
Estados Unidos, donde se protege los derechos del propietario, es mas el proceso

para logara la restitucion del bien es mas corto con relacion al de Colombia.

2.1.2. Antecedentes nacionales

Se ha encontrado, respecto de la investigacion, antecedentes indirectos como es

el caso de:

Titulo: “EL VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y LA FIGURA
DEL OCUPANTE PRECARIO”. Autor: Luis Enrique CASTILLO CASTRO. Afio:
2015. Universidad: UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO DE TRUJILLO,

lleg6 a las siguientes conclusiones:

“1.- En la relacion juridica que proviene del contrato de arrendamiento a plazo
determinado en aplicacion del articulo 1700 del Codigo Civil, no deviene en precario

el arrendatario, ya que el articulo 1699, menciona que no es necesario cursar aviso
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previo 72 horas de ninguna de las partes al finalizar el plazo, el arrendador debe
demandar por la causal de vencimiento de contrato para recuperar el bien mediante
el desalojo, ya que las distintas interpretaciones no hacen mas que generar

confusion”.

“2.- En el arrendamiento al vencimiento del plazo y el requerimiento del bien por
parte del arrendador, esto no lo convierte en precario al arrendatario ya que el titulo
no fenece, quedan pendientes obligaciones de liquidacion, la posesion deviene en

ilegitima y esta sujeto resarcimiento econémico”.

“3.- Concluimos que el articulo 911 del Cdadigo Civil no debe ser de aplicacion al
arrendamiento vencido el plazo y hecho el requerimiento, debido a que quedan los
efectos de la relacion juridica, el poseedor deviene en ilegitimo ademas no se
cumple las causales de precariedad que prescribe dicho articulo que la posesion
se ejerce sin titulo o con titulo fenecido, tampoco especifica cuando un titulo

fenece”.

“4.- Concluimos que el precario debe ser el que posee el bien por liberalidad y

tolerancia del concedente y sin vinculo juridico alguno”.

“5.- La posesion precaria no es la posesion ilegitima debido a que ambas son
distintas en su conceptualizacion, ademas la posesion ilegitima tiende a clasificarse
y esta sujeta a resarcimiento econémico por los dafios causados”.

Con relacién a esta investigacion el autor concluye que cursar la carta
notarial en el plazo de las 72 horas previo a la interposicién de la demanda no lo
convierte en precario, de tal manera la accion a interponer para lograr la restitucion
del bien es el de desalojo por vencimiento de contrato, sin embargo hay que tener

en cuenta que si el arrendatario permanece en el bien después del vencimiento, no
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se entiende por la renovacion del contrato de arrendamiento sino por la
continuacion, razon por la cual antes de interponer la accidn previamente se debe
de cursar carta notarial al arrendatario, a efectos devuelva el bien en el plazo de 30
dias de notificado, y transcurrido dicho plazo se encuentra expedita la acciéon de

desalojo por vencimiento del plazo a tiempo indeterminado.

Asimismo a nivel nacional se ha tenido por conveniente comprender en el

presente trabajo la siguiente investigacion:

Titulo: “LA POSESION Y LA POSESION PRECARIA EN EL DERECHO CIVIL
PERUANO. EL NUEVO CONCEPTO DEL PRECARIO Y LA UTILIDAD DE SU
ACTUAL REGULACION EN EL DERECHO CIVIL PERUANO”. Autor: Héctor
Enrique LAMA MORE. Afio: 2015. Universidad: PONTIFICIA UNIVERSIDAD
CATOLICA DEL PERU. TESIS PARA OPTAR EL GRADO DE MAGISTER CON

MENCION EN DERECHO CIVIL. Lleg6 a las siguientes conclusiones:

“1.- Laregulacion normativa del nuevo concepto del precario en la norma sustantiva
civil ha sido positiva, pues, aun con la diversa jurisprudencia que tal concepto ha
generado, en términos generales, ha permitido a los titulares de derechos sobre

bienes una rapida recuperacion de los mismos”.

“2.- El nuevo concepto del precario, resultado de la evolucion en la jurisprudencia

nacional y espafiola, ha tenido resultados positivos”.

“3.- Con relacion a la regulacion normativa de la posesion, asi como de la posesién
ilegitima y la precaria, se aprecia un defecto que es necesario corregir a efecto de
evitar complicaciones jurisprudenciales. Tales modificaciones legislativas deben

incluir en su texto, las siguientes ideas:
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a.- La posesion es la potestad o sefiorio factico que, con interés propio, ejerce una
persona sobre un bien para su aprovechamiento econdémico y la satisfaccion de sus
necesidades; aun cuando reconozca en otro la propiedad, el poseedor de un bien
es aquel que, en los hechos, se conduce como propietario, usando o disfrutando el

bien.

b.- La posesion, cualquiera que ésta fuera, no puede ser privada o perturbada al
poseedor por acto de particulares; corresponde al 6rgano jurisdiccional declarar el

derecho posesorio a quien corresponda.

c.- La posesion serda legitima cuando se ejerce con arreglo a derecho, en virtud de

un titulo valido.

d.- La posesion sera ilegitima cuando se ejerza con titulo invalido o sin titulo alguno.
Esta serd de buena fe cuando el poseedor, por cualquier causa, crea en la
legitimidad de su titulo. Serd de mala fe cuando conozca 167 de la ilegitimidad de
su titulo, carezca de titulo o éste sea manifiestamente ilegitimo. e.- La posesion
precaria es la que se ejerce con titulo manifiestamente ilegitimo o invalido, o sin

titulo alguno, sea porque nunca lo tuvo o porque el que tenia fenecié.

f.- El poseedor precario, en tanto ejerce una posesion de mala fe, esta obligado a
rembolsar los frutos percibidos y los que se dejaron de percibir. Es también
responsable de los dafios y perjuicios ocasionados por la pérdida o deterioro del

bien”.
“4.- En materia jurisprudencial es correcto afirmar, entre otros, que:

a.- La posesion precaria es una variedad de posesion ilegitima. Ambas se ejercen

contrario a derecho.
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b.- Es precario quien posee un bien en virtud de un titulo manifiestamente nulo o

ilegitimo. Tal titulo solo es aparente, pues en realidad es juridicamente inexistente.

c.- Si el arrendatario no devuelve el bien, luego de vencido el contrato y solicitada
su devolucion por el arrendador, concluye el arrendamiento feneciendo con él el

titulo posesorio que tenia, deviniendo su posesion en precaria.

d.- La sola enajenacion del bien arrendado convierte al arrendatario en precario
respecto del nuevo duefio, siempre que el arrendamiento no se encuentre inscrito,
y éste —el adquirente- no se haya comprometido a respetar el mencionado

arrendamiento.

e.- Es precario quien posee un bien en virtud de una compra-venta, cuando ésta ha

quedado sin efecto por resolucion extrajudicial —de pleno derecho- o judicial.

f.- Es precario frente al nuevo duefio, el vendedor que no cumplié con entregar en

bien luego de realizada la compra-venta.

g.- No es precario el poseedor que levantd la fabrica o construccién en terreno
ajeno, de propiedad del demandante. Previamente corresponde establecer -bajo

las reglas de la accesion- si la misma se levant6 de buena o mala fe.

h.- Es precario quien posee un bien indiviso en virtud de un contrato celebrado con
uno de los condéminos, si no cuenta con la aprobacion —expresa o tacita- de los

otros copropietarios.

e.- En nuestro pais, la posesion precaria es distinta de la posesion temporal
inmediata, en razén de que mientras ésta se ejerce en virtud de un titulo —que le

confirio el poseedor mediato- aquella se ejerce sin titulo alguno. Por ello el precario
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podria adquirir el bien que posee por prescripcion, si acredita haber cumplido los

requisitos que la ley preveé para tal fin”.

“6.- No hay posesion precaria cuando se ejerce en virtud de un titulo legitimo, o con

titulo oponible al que porta el demandante”.

“6.- No hay posesion precaria cuando se ejerce con titulo formalmente valido, pero
afectado con vicios de anulabilidad, en tanto no se invalide con sentencia

declarativa firme”

“7.- No hay posesion precaria, cuando la invalidez del titulo en virtud del cual se
ejerce la posesion, no sea manifiesta. En este caso se requiere la intervencion del
organo jurisdiccional, para que, en un proceso en forma, se dilucide la validez de

titulo posesorio que invoca el demandado”.

“8.- No es precario el poseedor inmediato, respecto del poseedor mediato, en razén
del titulo que los vincula; sin embargo si podria serlo respecto del propietario, si el
poseedor mediato no se encontraba autorizado para ceder la posesion o conceder

titulo posesorio alguno”.

El autor de la investigacion en sus conclusiones realiza un analisis a quienes
se les considera precario 0 no, dando a conocer que existe un nuevo concepto del
precario en la norma sustantiva resultado de la evolucion en la jurisprudencia asi
como de la posesion ilegitima y la precaria, donde se aprecia un defecto que es
necesario corregir a efecto de evitar complicaciones jurisprudenciales. En materia
jurisprudencial que es correcto es correcto afirmar, la posesion precaria es una
variedad de posesion ilegitima, donde si el arrendatario no devuelve el bien, luego
de vencido el contrato y solicitada su devolucion por el arrendador, concluye el

arrendamiento feneciendo con él el titulo posesorio que tenia, deviniendo su
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posesién en precaria, asimismo la sola enajenacion del bien arrendado convierte
al arrendatario en precario respecto del nuevo duefio, siempre que el arrendamiento
no se encuentre inscrito, y éste —el adquirente- no se haya comprometido a respetar
el mencionado arrendamiento, por ultimo sefiala que no hay posesién precaria,
cuando la invalidez del titulo en virtud del cual se ejerce la posesion, no sea
manifiesta. En este caso se requiere la intervencioén del 6érgano jurisdiccional, para
que, en un proceso en forma, se dilucide la validez de titulo posesorio que invoca

el demandado.
2.1.3.- Antecedentes locales.

Se ha encontrado, respecto de la investigacion, antecedentes indirectos como es

el caso de:

Titulo: “LA POSESION PRECARIA Y SU REGULACION EN EL ARTICULO 911°
DEL CODIGO CIVIL EN EL DISTRITO JUDICIAL DE JUNIN 2015”. Autor: Christian
Waldo CLAUDIO QUISPE. Afio: 2015. Universidad: UNIVERSIDAD DE

HUANUCO, en el que establece las siguientes conclusiones:

“1. Se logr6 determinar una relacion entre la posesién precaria y su regulacion en
el articulo 911 del Cddigo Civil a consecuencia de falencias en su definicion que
conlleva a equivocadas interpretaciones. La misma que debe estar correctamente
definida y positivisada dentro de nuestra normatividad sustantiva. En tal sentido el
75% de abogados encuestados sefiala que se deberia adecuar la posesion precaria

a una nueva definicion. Decision estadistica”.

“2. Se establecio6 la existencia de una relacion vinculante entre el articulo 911 del
Caodigo Civil y la ausencia de titulo a raiz de que es poseedor ilegitimo de mala fe

quien ocupa un predio con ausencia de titulo, esto porque, quien conoce que no
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tiene derecho alguno sobre un bien que ocupa y disfruta, pero aun asi lo mantiene
en un afan de apropiarse de algo que no le pertenece. Con esta figura esta de

acuerdo un 87.5% de abogados encuestados. Decision estadistica’.

“3. Se estableci6 una relacion normativa entre el titulo fenecido y el Articulo 911 del
Caodigo Civil. Esto porque el titulo en la posesion precaria también fenece por
decision administrativa en casos determinados y no solo se transcribe a una
decision judicial. El 58.5% de abogados esta en desacuerdo que el titulo en la
posesion precaria fenece solo por decision judicial. Entonces comprendemos que
la figura del poseedor precario no estd correctamente explicado. Decision

estadistica”.

“4. Finalmente se establecidé la existencia de una estrecha relacion entre la
regulacién del articulo 911 del Cddigo Civil y la mala fe evidenciandose que la
posesion precaria no esta bien definida en nuestra normatividad civil de tal forma
gue se presta a interpretaciones antojadizas desfigurando lo que realmente quiere
decir la definicion del articulo 911 de nuestro cdigo sustantivo. En ese sentido un
79.2% de abogados esta de acuerdo en que se puede definir como vacio normativo

la incorrecta interpretacion del articulo 911 del Cédigo Civil. Decision estadistica’.

El autor de la investigacion concluye que se evidencia en el Cédigo Civil la
falta de una definicién sobre posesion precaria y ello se presta a interpretaciones
antojadizas, sin embargo, revisado el articulo 911 de la norma antes citada se
advierte la siguiente definicion: “La posesion precaria es la ejerce sin titulo alguno
0 cuando el que se tenia ha fenecido”, donde se desprende que la condicién de

precario, es el poseedor del bien sin titulo, es decir que no cuenta con algun
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documento que acredite su derecho a la propiedad o que este ha fenecido con el

transcurso del tiempo por ejemplo un contrato de arrendamiento.

Asimismo a nivel local se encontro el proyecto de investigacion: Titulo: “EL
PROCESO DE DESALOJO Y EL ARBITRAJE COMO JUSTICIA ALTERNATIVA
EN FAVOR DE LOS LITIGANTES DE LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE
LIMA NORTE, EN EL ANO 2015”, Autor: JORGE LUIS PAREJA MIRANDA. Afio:
2015. Universidad: UNIVERSIDAD DE HUANUCO, en el que establece las

siguientes conclusiones:

“1.- Se determind que el proceso de Desalojo, tiene relacién significativa con el
Arbitraje como justicia alternativa a favor de los litigantes de Corte Superior de

Justicia de Lima Norte, en el ano 2015”.

“2.- Se determind que la falta de pago de arriendos, tiene relacion significativa con
el Arbitraje como justicia alternativa a favor de los litigantes de Corte Superior de

Justicia de Lima Norte, en el ano 2015”.

“3.- Se determind que el vencimiento de plazo del contrato de arriendo, tiene
relacion significativa con el Arbitraje como justicia alternativa a favor de los litigantes

de Corte Superior de Justicia de Lima Norte, en el ario 2015”.

“4.- Se determind que la ocupacion precaria del bien, tiene relacion significativa con
el Arbitraje como justicia alternativa a favor de los litigantes de Corte Superior de

Justicia de Lima Norte, en el ano 2015”.

“6.- La relacion del Arbitraje como justicia alternativa, es una necesidad imperativa
a favor de los litigantes, toda vez que, al estar contemplada en nuestra Carta Magna

y nacer de la voluntad de las partes, tiene como caracteristicas tener un
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procedimiento arbitral mas célere, oportuno, formal, especializado, confidencial y
con decision final e inapelable; evitando procesos judiciales engorrosos e

interminables, convirtiéndose en una justicia alternativa oportuna”.

En el presente caso de las conclusiones arribadas por el autor del trabajo de
investigacion se tiene que efectia un analisis atendiendo a que existe una relacion
entre el proceso de desalojo, la falta de pago de arriendos, el vencimiento del plazo,
la ocupacién precaria con el arbitraje como justicia alternativa, sin mayores
alcances en cuanto a su problematica, brindado soluciones sobre particular.

2.2 Bases Teobricas

A. De la variable independiente. Incidencia de la Ley N° 30201

La nueva Ley N° 30201 Ley que Crea el Registro de Deudores Judiciales
Morosos, pues trata de alguna forma de resolver el problema que aqueja a los
arrendatarios que tiene por finalidad restituir en forma inmediata los bienes
inmuebles arrendados. La Ley antes citada modifica el articulo 594 de la norma
adjetiva, preceptuando la figura del “allanamiento a futuro del arrendatario” en el
contrato de arrendamiento de los bienes inmuebles, el mismo que constituye un
acuerdo expreso arribado entre las partes, en la que el arrendatario acepta de
manera preliminar la desocupacion del bien, previa exigencia judicial mediante la
interposicion de la demanda, por las causales de conclusion del contrato y
resoluciéon del arrendamiento por falta de pago de las rentas pactadas, y para que
surta efecto la aludida figura juridica, debe reunir ciertas condiciones formales;
entre ellas la de tener incluido por escrito la clausula de allanamiento en el contrato
de arrendamiento del predio, y que las firmas plasmadas en el contrato se

encuentren legalizadas por Notario Publico o Juez de Paz Letrado donde no
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hubiere, por lo que no procedera en contratos verbales. Es decir que solo procedera
solicitar la restituciébn inmediata cuando se configure, cualquiera de estas dos
situaciones: Conclusion del contrato de arrendamiento o resolucion de contrato por

falta de pago de la renta por dos meses y quince dias.

La Ley N° 30201: Una Innovacién al Proceso Desalojo.

Con fecha 28 de mayo de 2014, tomo conocimiento la comunidad de la publicacion

de la Ley N° 30201.

En lo que corresponde a las modificaciones al proceso de desalojo, el
legislador pretendi6 disefiar un proceso con celeridad que permita al arrendador la
restitucion de la posesion del inmueble arrendado en un plazo de quince dias, del
mal denominado desalojo express, generando gran expectativa en la poblacion. En
los que los propietarios tenian una luz de esperanza y los inquilinos entraron en un

verdadero panico ante la inminente ola de desalojos masivos.

Sin embargo esa luz se desvaneci6 con la publicacién de la ley. La nueva
norma contiene una confusa redaccion por su deficiente técnica legislativa y las

falencias del Poder Legislativo cuando se trata de regular temas procesales.

La norma que modifico el articulo 594 del Cdédigo Procesal Civil,
relativamente utilizado en desalojo con sentencia con condena de futuro en los

términos siguientes:

Articulo 594.- Sentencia con condena de futuro. La norma prevé que la
pretension de desalojo puede demandarse antes del vencimiento del plazo para
restituir el bien. No obstante en caso de declararse fundada la demanda, el

lanzamiento solo podra ejecutarse luego de seis dias de vencido el plazo, es decir
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desde su conclusién. En caso el demandado se allanara a la demanda y al
vencimiento del plazo del contrato, este pone el bien a disposicion del demandante,
éste debe asumir el pago de las costas y costos procesales. Mas adelante sefiala
el ordenamiento juridico que en los contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles, en las que el notario publico o juez de paz deben legalizar las firmas,
donde no haya notario publico, la misma se encuentra contenida la clausula de
allanamiento a futuro del arrendatario, para la reposicion del bien por conclusién del
contrato o por resolucién por falta de pago de la renta, conforme al ordenamiento
previsto en el articulo 1697 de la noma sustantiva, el Juez notifica la demanda al
arrendatario a efectos, que en el plazo de seis dias, cumpla con acreditar la
vigencia del contrato de arrendamiento o la cancelacion de la renta adeudada.
Vencido el plazo de seis dias, sin que se acredite lo antes descrito el Juez mediante
resolucion debidamente motivada, ordena el lanzamiento en 15 dias hébiles,

conforme lo dispone el articulo 593 del Codigo Procesal Civil.

Es competente para conocer la demanda de restitucion del inmueble, en
aguellos contratos con clausula de allanamiento, el Juez del lugar donde se
encuentra el bien materia del contrato. La deuda del arrendatario judicialmente
reconocida origina la inscripcion del demandado en el Registro de Deudores

Judiciales Morosos.

Los desaciertos e imperfecciones de la Ley de Desalojo Express.

Pese al tiempo transcurrido, el marco normativo de la Ley N° 30201 sigue
incompleto. Pues es inviable que se haya dispuesto que la Ley antes citada se
reglamente después de su entrada en vigencia. La Ley N° 30201 entré en vigencia

alos 45 dias habiles de su publicacion, esto es el 5 de agosto de 2014. No obstante,
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hasta la fecha no contamos que se hayan presentado demandas de desalojo
amparados en dicha norma y en el plazo que sefiala. La ley antes glosada debi6
reglamentarse a los treinta dias habiles de su entrada en vigencia, esto es el 17 de
setiembre de 2014. Y lo m&s grave que el reglamento no puede establecer normas
procesales que son competencia del legislador, por lo que el reglamento era
indispensable para implementar el tan anhelado Registro de Deudores Judiciales

Morosos.

La clausula de allanamiento a futuro con firmas legalizadas

En cuanto a la clausula de allanamiento a futuro, ello viene a constituir un
acuerdo o pacto la cual se podra incluir entre las partes en los contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles. Sin embargo no es aplicable a los contratos
de arrendamiento de bienes muebles cualquiera sea su naturaleza. En la clausula
de allanamiento a futuro debe constarse por escrito en el contrato, por lo que no es

aplicable a los contratos de arrendamiento celebrados en forma verbal.

El contrato de arrendamiento debe legalizarse las firmas ante notario publico

0 juez de paz en lugares donde no haya notario.

Siendo asi el arrendatario se obliga a restituir inmediatamente el inmueble,
conforme al contrato, previo requerimiento judicial, para tal efecto se debera
necesariamente interponer demanda, claro esta en los casos de conclusion del
plazo determinado o resolucion del arrendamiento por falta de pago de la merced

conductiva convenida.

Se debe tener presente que encarece los costos de legalizacion de firmas

notarial los contratos de arrendamiento con dicha clausula. Asimismo las partes
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deberan contratar asesoria legal a efectos redacte la clausula de allanamiento a

futuro.

En conclusion no justifica adicionar una clausula de allanamiento a futuro
frente a la existencia de un pacto en cuanto al valor de larentay el plazo de duracion
del contrato. Por lo que es necesario preguntamos qué ocurrira si los arrendatarios
no aceptan firmar la clausula de allanamiento a futuro o que si la clausula es

redactada erroneamente.

Confusidén en el tramite del proceso de desalojo.

Si analizamos la norma modificada el tramite del proceso de desalojo al parecer es

muy sencillo:

a. En el Tramite. Admitida la demanda el Juez notifica la demanda al arrendatario
para que dentro del plazo de seis dias, acredite la vigencia del contrato de

arrendamiento o la cancelacion de la renta adeudada.

b. En el Lanzamiento. Vencido el plazo del arrendamiento sin que se acredite lo
seflalado en el parrafo anterior, el Juez ordena el lanzamiento en quince dias

hébiles, de conformidad con el articulo 593 del Cédigo Procesal Civil.

c. El Juez competente. Es competente para conocer la solicitud de restitucion del
inmueble, en contratos con clausulas de allanamiento, el Juez del lugar donde se
halla el bien materia del contrato nétese que se esta refiriendo a solicitud y no

demanda, término que se emplea cuando se trata de procesos no contenciosos.

d. En cuanto a la Inscripcién en el Registro de deudores judiciales morosos. La

deuda del arrendatario judicialmente reconocida origina la inscripcién del
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demandado en el Registro de Deudores Judiciales Morosos. Dicha inscripcion

tendra vigencia hasta la extincién de la obligacion.

En los procesos sobre pretensiones de desalojo por falta de pago, el Juez
sélo debe fijar como punto controvertido, si el demandado incurrié en la causal de
resolucién prevista en el articulo 1697 inciso 1 del Cddigo Civil, esto es: “Si el
arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se vence otro mes y ademas
quince dias. Si la renta se pacta por periodos mayores, basta el vencimiento de un
solo periodo y ademas quince dias. Si el alquiler se conviene por periodos menores
a un mes, basta que venzan tres periodos”. En esta modalidad de procesos el Juez
no determina el monto de la deuda por concepto de arrendamientos impagos, sin
embargo lo determinaria si hubiese acumulado la pretension de pago de arriendos
a la de desalojo, lo que dificultara la inscripcion en el Registro de Deudores

Judiciales Morosos.

Anélisis del trAmite en realidad.

Si analizamos la norma modificada con detenimiento, advertiremos el tramite

siguiente:

a. Etapa del Procedimiento Conciliatorio. El proceso se inicia con una demanda la
misma debe cumplir con todos los requisitos de admisibilidad y procedencia, entre
ellas el acta de conciliacion extrajudicial, de lo que se concluye que el nuevo

proceso no es tan célere como pretenden los legisladores.

b. Juez competente. La horma solo establece una norma de competencia territorial,
y las demas (materia, cuantia y grado). No obstante deben aplicarse las normas de
competencia por razén de la cuantia, de tal manera, el arrendador debera presentar

la demanda de desalojo ante el Juez de Paz Letrado, cuando la renta mensual es
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hasta 50 Unidades de Referencia Procesal, o ante el Juez Especializado en lo Civil

competente cuando la renta mensual es mayor.

c. Oposicion. El arrendatario en el plazo de seis dias podra oponerse a la restituciéon
del inmueble acreditando que el contrato de arrendamiento se encuentra vigente o
que ha pagado la renta adeudado. El plazo es mayor con relacion a la contestacion
de la demanda en el proceso de desalojo del Codigo Procesal Civil, que es de cinco
dias. En el presente caso el demandado puede ofrecer los medios probatorios con
la contestacion a la demanda, con las limitaciones previstas en el articulo 591 del
Cddigo Procesal Civil, es decir solo documentos, declaracion de parte y pericia. El
ofrecimiento de una pericia conlleva la designacion de un perito, la realizacién del
dictamen y la citacion a una audiencia para la ratificacion de la pericia y las
observaciones que pudieran formular las partes. Lo que los legisladores no han

tenido en cuenta ello.

d. Audiencia Unica. En el proceso de desalojo el Juez debe citar a la diligencia de
Audiencia Unica, lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 591 de la norma

adjetiva.

e. Sentencia. La sentencia debe contener y resolver la oposicion del demandado, y
la pretension de desalojo. Si la demanda es declarada fundada el Juez debe
declarar infundada la oposicion del demandado, y ordenar la restitucién del
inmueble. Si la demanda es desestimatoria, el Juez debe declarar fundada la

oposicion del demandado e infundada la demanda.

f. Cosa juzgada. Para que proceda el lanzamiento es necesario que la resolucion
gue contiene la sentencia que declara fundada la demanda, sea consentida o

ejecutoriada, es decir confirmada por superior y en su caso que el recurso de
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casacion interpuesto por el demandado haya sido declarado improcedente o
infundado. De conformidad a la remision al articulo 593 del Codigo Procesal Civil.
Por lo que no entendemos la denominacion de desalojo express al nuevo

procedimiento.

g. Requerimiento. A instancia del arrendador el Juez dispondrd se requiera al
demandado la restitucion o desocupacion del bien inmueble en el plazo de quince
dias, bajo apercibimiento de lanzamiento, en caso de incumplimiento. En el proceso

de Desalojo del Codigo Procesal Civil, el plazo es de sélo seis dias.

h. Lanzamiento. Vencido el plazo concedido el lanzamiento se ejecutara a pedido
del arrendador, para tal efecto solicitara el auxilio de la fuerza publica, y el

descerraje de ser necesario.

Criticas a la Ley 30201: una reforma que no soluciona el conflicto.

La ley en comento que supuestamente contiene una reforma que no
soluciona el conflicto, toda vez que no se buscé una solucion integral al problema
de los procesos de desalojo, no se dicté normas para acelerar los procesos de
desalojo en tramite, no se consultd a los jueces de paz y jueces especializados que
son quienes aplicaran la norma, asimismo, no se consultdé a los colegios de

abogados cuyos miembros asesoraran a los justiciables.

Pues bien al tener en cuenta que la Ley N° 30201 es posterior al Cuarto
Pleno Casatorio, es evidente que en los casos del articulo 1700 del Cédigo Civil,
esto es, los casos de vencimiento del plazo en los que se haya pactado la clausula
de allanamiento a futuro, los justiciables pueden optar entre el proceso de desalojo
por ocupacion precaria que se interponen ante un Juez Especializado y concluyen

en la Corte Suprema, mediante recurso de casaciéon, conforme a la regla 5.2 del
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Cuarto Pleno Casatorio Civil y el ineficaz proceso de desalojo de la Ley N° 30201
que sélo cuenta con dos instancias, evitdndose el tramite del recurso de casacion

ante la Sala Civil de la Corte Suprema.

Por dltimo, no obstante su defectuosa redaccion, la Ley N° 30201 procede
efectos en los casas de vencimiento del plazo que se adecuen bajo sus alcances,

al no tramitarse como procesos de desalojo por ocupacion precaria.

B. De la variable dependiente. Restitucion del bien.

La norma contenida en el articulo 1688 de la norma sustantiva civil,
establece que el arrendamiento de duracién determinada no puede excederse del
plazo diez afios, y cuando el bien arrendado es de propiedad de entidades publicas
o de incapaces, el plazo no puede ser mayor de seis afios, y que todo plazo o
prorroga que exceda de los plazos antes citados, se entiende reducido a dichos
plazos. El articulo 1688 se justifica por la necesidad de no arrendar y vincular, por
muchos afos bienes que sirven para satisfacer intereses colectivos, y en caso de
incapaces sujetos a patria potestad, tutela y curatela, por la necesidad de proteger
sus bienes de posibles arbitrariedades por sus representantes legales. Por otro
lado, es pertinente referirse a presunciones iuris tantum, contemplada en el articulo
1689 de la norma antes acotada, que a falta de acuerdo expreso, se presume que
el arrendamiento es de duracién determinada cuando el arrendamiento tenga una
finalidad especifica o si se trata de predios ubicados en lugares de temporada el
plazo se entiende que es por una temporada. El contrato de duracion determinada,
esta sujeta al plazo que establece la norma, de manera que cuando no se fijan
plazo se presume que es de plazo indeterminado, en los casos de contratos de

lugares de temporada se presume que es hasta que culmine la temporada, en estos
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casos los contratantes deben cumplir con lo acordado y estipulado que viene a ser

el plazo, la renta y la devolucion del bien al finalizar el contrato.

El desalojo se tramita dentro de la via del proceso sumarisimo, el mismo que
es aquel proceso contencioso de duracion muy corta que se traduce en ciertas
limitaciones como en la restriccion de determinados actos procesales, lo cual esta
orientado reducir lo més posible el tramite, a fin de lograr una pronta solucion al
conflicto de intereses de que se ventile. El proceso sumarisimo se caracteriza por
la reduccion de los plazos en el proceso y por la concentracion los actos procesales
en la audiencia Unica, tales como saneamiento procesal, fijacion de puntos
controvertidos, saneamiento probatorio, pruebas y dentro del cual inclusive se
produce la expedicion de la sentencia, salvo que el juez reserve su decision para

después de actuada los medios probatorios.

En nuestra legislacion, la pretension de desalojo es uno contencioso que se
tramita dentro de la en via sumarisima y se halla regulado en el Sub Capitulo 4 del
Titulo 11l de la Seccion Quinta del Cédigo Procesal Civil, en los articulos 585 al 596.
Siendo asi podemos sefialar: que el proceso de desalojo es aquel dirigido a lograr

la restitucion de un bien al que se tiene derecho, sea bien mueble o inmueble.

El desalojo por vencimiento del plazo.

Esta clase de desalojo se interpondra al vencimiento del contrato, atendiendo
a lo dispuesto por el Cadigo Civil de 1984 y el Cadigo Procesal Civil, en lo que le
fuera aplicable. Pues en la practica contractual, los contratos de arrendamiento
pueden ser de duracién determinada o indeterminada. En el primer caso, conforme

a lo dispuesto en el articulo 1699 del Codigo Civil:

Articulo 1699.- Fin de arrendamiento de duracién determinada.
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El arrendamiento de duracion determinada concluye al vencimiento del plazo
establecido por las partes contratantes, sin que sea necesario aviso previo de
ninguna de ellas, mediante carta notarial. Como es posible que el arrendatario
permanezca en el uso del bien arrendado: El articulo 1700 del Cédigo Civil regula

la figura de la continuacion del arrendamiento.

Articulo 1700.- Continuacion de arrendamiento de duracidn determinada.

Una vez que se haya vencido el plazo del contrato materia de arrendamiento,
si el inquilino sigue usando el bien materia de arrendamiento, ello no se entiende
por la renovacion tacita del mismo, sino por la continuacién, bajo sus mismas
clausulas, hasta que el propietario solicite su devolucion, la cual puede pedir en

cualquier momento, mediante carta notarial.

El tratadista Bigio sefiala sobre el particular lo siguiente: Vencido el contrato
de arrendamiento, y en caso el arrendatario continua en el bien arrendado, sin que
el arrendador solicite su devolucion, el contrato continla sujeto a sus mismas
estipulaciones, excepto con relacién al plazo del arrendamiento. Pues resulta
coherente concluir que el arrendatario no puede convertirse en ocupante precario,
al contar con titulo valido, el de arrendatario, para continuar en el bien como

poseedor.

Articulo 1703.- Fin del arrendamiento de duracién indeterminada.

Con relacion a la conclusién del contrato de arrendamiento de duracion
indeterminada, nuestro ordenamiento legal contenido en el articulo 1703 del
Cadigo Civil sefiala: Para poner al arrendamiento antes citado es necesario cursar
aviso sea judicial o extrajudicial al arrendatario, el mismo que constituye documento

de fecha cierta.
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Empero en el caso que el arrendatario, continde poseyendo el bien, pese a
lo dispuesto en los articulos 1700 y 1703 del Cédigo Material Civil, para los casos
en que el arrendatario continle en el uso del bien, es necesario una norma que
estipule la sancién correspondiente, contenida en el ordenamiento del 1704 del

Cadigo Civil.

Articulo 1704.- Exigibilidad de devolucion del bien y cobro de penalidad.

Una vez advertido el vencimiento del plazo del contrato de arrendamiento o
de ser el caso cursado el aviso de terminacion del arrendamiento, si el arrendatario
no cumple con restituir el bien arrendado, el arrendador tiene derecho a exigir su
inmediata devolucion, y a cobrar la penalidad convenida o, en su defecto, una
prestacion igual a la renta del periodo precedente, hasta su devolucion efectiva. El
cobro de la merced conductiva no supone la continuacion del arrendamiento, hasta
gue se solicite su devolucién con documento de fecha cierta. (BIGIO CHREM, Jack

1994).

Bigio anota: “(...) comprendiendo que ya no existe contrato de arrendamiento
vigente, el legislador regula la obligacion del arrendatario de pagar una suma que
no denomina “renta” sino “una prestacion igual a la renta del periodo precedente”,
la misma que debera abonarse hasta la devolucién efectiva del bien a favor del
arrendador. Esta obligacion legal tiene por objeto impedir que el ex arrendatario
pueda eludir el pago de lo que corresponde por el uso del bien, o pueda someter al
arrendador a la necesidad de perseguir el pago de una indemnizacion por dafios y

perjuicios”.

La norma del articulo 591 del Cddigo Adjetivo Civil, preceptia el desalojo por

la causal de vencimiento del plazo. En estos casos la pretension debe presentarse
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en el del lugar del domicilio donde se encuentre el bien, y atendiendo al monto de

la renta mensual para los efectos de la competencia.

La transicion hacia el Cuarto Pleno Casatorio Civil.

Segun el tratadista Lama More, ciertos autores como Cuadros Villenay Ramirez
Cruz, establecieron que el arrendatario podria considerarse precario por titulo
fenecido. Sobre al particular el Il Pleno Jurisdiccional Civil concluyo: Se puede
plantear si puede el arrendatario devenir en precario en caso de: “cuando el
arrendador, luego de vencido el plazo de arrendamiento, le ha cursado al

arrendatario aviso de devolucion del predio arrendado”.

De los sesenta y ocho magistrados asistentes, la mayoria constituida por
treinta y ocho votos contra una minoria de treinta votos, se acordo lo siguiente: “El
arrendatario no deviene en precario, aun cuando el arrendador le haya solicitado la
devolucion del bien arrendado”. Los fundamentos de la mayoria de magistrados

fueron:

- Que, conforme lo dispone el articulo 1700 del Codigo Civil, vencido el plazo del
contrato, si el arrendatario aun se encuentra en el uso del bien arrendado, no se
entiende que por la renovacion tacita, sino la continuacion del arrendamiento, en
este caso bajo las mismas clausulas, hasta que el arrendador solicite su devolucion,

la cual puede pedir en cualquier momento.

- Que, estando a lo establecido en la norma glosada, en ningun caso el arrendatario
deviene en precario, aun cuando el arrendador le haya cursado el aviso solicitando
la devolucion del predio arrendado, pues tiene titulo legitimo en su origen y el

arrendamiento continua.
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Los fundamentos de la minoria fueron los siguientes:

“(...) en aplicacion estricta de los articulos 1703 y 1704 del Cadigo Civil, en caso si
el arrendador, vencido el plazo de arrendamiento, solicita la devolucion del bien
materia de arrendamiento, cesa la continuacion del arrendamiento que se precisa
en el articulo 1700 de la misma norma antes citada, en consecuencia, el
arrendatario deviene en precario, pues el titulo materia de arrendamiento que
ostentaba fenecié. Es mas para poner fin a los contratos de arrendamiento, no se
requiere dar aviso con la anticipacion conforme lo establece el articulo 1365 de la
norma sustantiva, pues conforme a lo dispuesto por el aludido articulo 1703, el
mencionado aviso puede ser de naturaleza judicial o extrajudicial, y puede darse
en cualquier momento, a criterio del arrendador. En ese orden, la demanda de
desalojo por ocupacién precaria, interpuesta contra fue el arrendatario, ahora
precario, luego de vencido el plazo de arrendamiento y solicitada la devolucién del

bien debe ampararse’.

El jurisconsulto Lama More, cita cuatro ejecutorias supremas: La Casacion
N° 2717-2002-Lima, Casacion N° 2755-2002-Callao, Casacion N° 3467-2002-
Callao y por ultimo la Casacién N° 1437-2003-Lima, en las que resuelto en la
mayoria de los casos, se tiene una resolucidén jurisprudencial en la que el
arrendatario requerido por el arrendador para la devolucion del bien arrendado, se
convierte en un poseedor precario, por haber fenecido el titulo, posicion a la que se
adhiere dicho autor, sin embargo esta parte no comparte esa posicion, toda vez que
una carta notarial de ninguna manera conlleva el fenecimiento del titulo. Una
opinion distinta tiene Gonzales Barrén, quien afirma que si el arrendatario no
cumple con la restitucion del bien al vencimiento del plazo, ello no significa que “el

contrato haya fenecido”, pues precisamente existen muchas cuestiones pendientes
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de ejecutar, especialmente los deberes de liquidacion del pago de arriendos, que
se justifican y explican Unicamente por la existencia del contrato. Asi, luego del
vencimiento del plazo el arrendador tiene el derecho de exigir la devolucion del bien,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1681 del Cadigo Civil. La mencionada citada
nace precisamente del contrato, que aun subsiste y no esta fenecido. Dicho autor

agrega que:

El arrendatario conforme a las estipulaciones del contrato, se encuentra
compelido a devolver el bien, a pagar la renta, a pagar la penalidad; y todo ello por
efecto directo de la relacion juridica nacida del contrato. En el caso del vencimiento
del plazo del contrato, que hace exigible los derechos, entre ellos los de liquidacion
de la merced conductiva; y otra cosa muy distinta es la extincion absoluta de la
relacion juridica, que no se produce por el solo transcurso del plazo aun se
encuentran pendientes los deberes propios de liquidar el vinculo. Contrario sensu,
si el contrato hubiese “fenecido”, entonces resultaria un imposible juridico el cobro
de la clausula penal, o de la renta, pues el negocio en donde aquella consta estaria
extinto y fuera del mundo juridico. En tal caso, el articulo. 1700° del Cédigo Civil
seria una curiosidad juridica, casi un absurdo pero no lo es. (GONZALES BARRON

Gunther 2011).

Es evidente que en la Corte Suprema prevalecio la corriente de Lama More
y la tesis de Gonzales Barron fue acogida por la minoria. Pero mas alla del debate
conceptual y académico, es conveniente y necesario considerar un supuesto de
conclusién del contrato de arrendamiento como un supuesto de posesion precaria.
Ello implica para el accionante el tramite de un proceso de dos instancias, la primera
ante un Juzgado Especializado Civil o Mixto, la segunda ante una Sala Civil o Mixta

con el engorroso tramite del recurso de Casacion ante la Sala Civil de la Corte
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Suprema. Hubiera sido mejor seguirlo considerando como un supuesto de
vencimiento del plazo y facilitar su inicio ante un juzgado de paz letrado y su
conclusién ante un juzgado especializado o mixto. Bajo ese contexto de politica
judicial, nos parece desacertado la decision de la Corte Suprema, pues por un
exceso de formalidad condena a los abogados y litigantes a tramitar el proceso
dilatadamente. Para el colmo de no pocos abogados, los jueces de paz letrados
estan declarando improcedentes por incompetencia, las demandas de desalojo por
vencimiento del plazo, vulnerando el articulo 36 de la norma procesal civil, no
obstante en virtud de que al ser supuestos de posesion precaria, conforme a la
regla del Cuarto Pleno Casatorio Civil, son asuntos de competencia de los jueces
especializados. Esta situacion eleva considerablemente la carga procesal de los
jueces especializados, por conocer de estas pretensiones, otrora de competencia
de los Juzgados de Paz Letrado, con un tramite mas dilatado, pues es muy probable
que culminen en la Corte Suprema, por recurso de casacion. Las Salas Civiles de
la Corte Suprema se ven incrementada su carga procesal por decision propia,
algunos se podra demandar el desalojo una vez vencido el plazo del contrato de
arrendamiento, en caso de no haberse solicitado la devolucion del inmueble, por
carta o aviso. Empero acaso la notificacién de la invitacion al centro de conciliacién
y el emplazamiento con la demanda de desalojo no surten el mismo efecto de poner
fin al contrato, no negamos que el precedente vinculante establecido por la Corte
Suprema es un avance en materia de unificacion de la jurisprudencia contradictoria
sobre posesion precaria. La regla es sumamente inconveniente y hasta discutible,
pero debe ser aplicada por todos los jueces de la Republica. Si bien consideramos

gue no se debid incluir el vencimiento del plazo dentro de los supuestos de posesion
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precaria, no consideramos prudente apartarse del precedente vinculante, pues ello

generaria caos entre los justiciables.

2.2.1. Legislacion nacional

En nuestra legislacion y poblacion existe una necesidad de un mercado de
inmuebles en arrendamiento, razon por la que se recurre a la celebracién del
contrato de arrendamiento de bienes inmuebles ya sea para residencia como para
actividades netamente de comercio. Sin embargo el propietario que pretende
alquilar su bien inmueble carece de un mecanismo que le permita evaluar los
antecedentes y el historial de cumplimiento del inquilino, esta situacion genera un
alto grado de riesgo para alquilar, ya que si el inquilino empieza a incumplir con el
pago puntual de sus obligaciones o renta, no tendra otra alternativa que recurrir al
Organo Jurisdiccional, via demanda de Obligacién de Dar Suma de Dinero de pago
de arriendos o Desalojo por falta de pago, o ambas pretensiones en forma
acumulativa; procesos que estadisticamente se encuentran demostrados, hasta

una duracion en el tramite de hasta cinco arios.

Es menester precisar que respecto la formalidad del contrato de
arrendamiento, estos no estan sujetos a formalidad alguna, por lo que la mayoria
de los propietarios arriendan con contratos privados sin ninguna asesoria legal, o
en forma verbal, basados en la buena fe de las partes. Esta informalidad constituye
una gran debilidad para la proteccion de los derechos del propietario del inmueble,
quien ante el incumplimiento de pago del arrendatario o el vencimiento del plazo y
la falta de devolucién del bien, se encuentra desprotegido, generando que los

propietarios tengan recelo a la hora de arrendar sus inmuebles.
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Bajo ese contexto se publicd la Ley 30201, Ley que crea el Registro de
Deudores Judiciales Morosos, norma que se publico en el diario Oficial El Peruano
el miércoles 28 de mayo de 2016, que entrara en vigencia a los cuarenta y cinco
dias hébiles de su publicacién y que el Poder Ejecutivo lo reglamentard a los treinta
dias hébiles de su entrada en vigencia. A través de la aludida norma se introduce
la creacion del “Registro de Deudores Judiciales Morosos”, asi como de la figura
del “allanamiento anticipado”. Pues bien, en el Registro de Deudores Judiciales
Morosos, se inscriben el incumplimiento de las creencias originadas en
resoluciones firmes, que declaran el estado de deudor judicial moroso en aplicacion
de los articulos 594 y 692-A del Cddigo Procesal Civil. Esto quiere decir que se

pueden inscribir en los siguientes supuestos:

1.- Cuando se trata de arrendatarios morosos, ya que la deuda del inquilino
judicialmente reconocida origina la inscripcion del demandado en el Registro de
Deudores Judiciales Morosos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 594 del

Cadigo Procesal Civil.

2.- En caso el demandado no cumpla con sefalar bienes libres de gravamen o
bienes parcialmente gravados, en un proceso Unico de ejecucion, a efectos que con
su realizacion se cumpla el mandato de pago, conforme al articulo 692-A del Cadigo

Procesal Civil.

3.- También cuando el demandado no cumpla con sefalar bienes libres de
gravamen o bienes parcialmente gravado, en la etapa procesal de ejecucion
forzada de sentencia derivada de un proceso de conocimiento, abreviado o

sumarisimo, de acuerdo al articulo 692-A del Cadigo Procesal Civil.
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Es necesario resaltar que no se encuentran bajo el ambito del referido
registro las obligaciones derivadas de procesos judiciales contra el Estado. Con
relacion a la cancelacion de la inscripcion como deudor moroso del Registro de
Deudores Judiciales Morosos, la norma prevé que una vez pagada la deuda, la
inscripcion queda sin efecto de pleno derecho, y para lograr la cancelacion de la

inscripcion del citado registro la norma prevé dos alternativas:

1.- Al extinguirse la obligacién por cualquiera de las modalidades previstas en el
Cadigo Civil, el Juzgado de origen oficiara al 6rgano de gobierno del Poder Judicial,

solicitando la cancelacion de la inscripcion en dicho registro, bajo responsabilidad.

2.- Asimismo una vez extinguida la obligacion, procede la cancelacion a pedido de
cualquier persona. Debiendo el Poder Judicial, a pedido de cualquier persona,
proceder a su cancelacion dentro del plazo de siete dias calendario de presentada

la solicitud, bajo responsabilidad.

Igualmente es menester sefalar que el acceso a la informaciéon a este
registro es de caracter publico y gratuito, a través del portal web institucional del
Poder Judicial. En materia concursal, el principal efecto de esta reforma ha sido
eliminar el denominado ‘procedimiento concursal por mandato judicial”, el cual se
encontraba previsto en el texto anterior del articulo 692-A del Cédigo Adjetivo Civil.
Dicho procedimiento permitia que ante el incumplimiento del deudor de sefalar
bienes libres de gravamen en un proceso Unico de ejecucion, el juez declare la
disolucién vy liquidacién del ejecutado. Luego se remitia el expediente judicial al
INDECOPI a fin de que se tramite un procedimiento concursal en el que se disponia
la publicacién en el diario oficial EI Peruano del nombre de las personas sometidas

a la disolucion y liquidacion.
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Este procedimiento ha quedado sin efecto a partir de la entrada en vigencia
de la Ley que crea el Registro de Deudores Judiciales Morosos, pues la falta de
sefialamiento de bien libre de gravamen por parte del deudor sera ahora publicitado

a través de dicho registro. Por lo que no es necesario acudir al Indecopi.

Para ello se han modificado los articulos 34, 50 y 97 de la Ley General del
Sistema Concursal, Ley N° 27809, e igualmente se han derogado los articulos 30 y

31, asi como el numeral 36.2 de la citada norma.

La finalidad de la creacion del Registro de Deudores Judiciales Morosos, es
béasicamente el de fomentar la cultura de cumplimiento de las obligaciones
contractuales entre las partes, entre ellas del inquilino y arrendador, logrando asi
mayor Seguridad Juridica, para quienes se dedican al arrendamiento. Esto
favorecera sin lugar a dudas a la dinamica del mercado de alquileres de bines
inmuebles. Con relacién a la institucion del “allanamiento anticipado” en el contrato
de arrendamiento de inmuebles, podemos precisar que se trata de un acuerdo
expreso entre las partes, en virtud del cual el arrendatario acepta anticipadamente
la desocupacion del predio, previo requerimiento judicial, por las causales de
conclusién del contrato y resolucién del arrendamiento por falta de pago de las

rentas convenidas.

Pues bien, para que surta efecto la citada figura juridica del allanamiento,
esta debe reunir ciertas condiciones formales, como son el de incluirse por escrito
a través de una clausula en el contrato de arrendamiento de un bien inmueble, por
lo que no procede en contratos verbales. Igualmente el contrato de arrendamiento
debera contar con firmas legalizadas ante notario publico o juez de paz en aquellos

lugares donde no haya notario. Es importante resaltar que esta clausula de
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allanamiento solo permitird la restitucion del inmueble solo cuando haya el
concluido el contrato de arrendamiento o, cuando el contrato haya sido resuelto por
falta de pago, siempre que el inquilino adeude dos meses y medio de renta,
conforme al articulo 1697 del Cddigo Civil. Para tal efecto el arrendador debera
presentar la demanda ante el Organo Jurisdiccional competente, y una vez admitida
a tramite, el juez notificard al arrendatario, para que en uso de su derecho de
contradiccion formular oposicion a la restitucion del inmueble, acreditando que el
contrato de arrendamiento no ha vencido o que ha cancelado el alquiler
adeudado, para ello el arrendatario solo cuenta con seis dias de plazo computados
desde el dia siguiente de la notificacion de la demanda, vencido el plazo
establecido sin que el arrendatario logre acreditar que el contrato sigue vigente o
que pago la renta ha sido cancelado, el juez ordenara el lanzamiento en quince dias

hébiles, conforme con el articulo 593 del Cadigo Procesal Civil.

Pues con respecto a ello la aludida norma establece que consentida o
ejecutoriada la sentencia que declara fundada la demanda, el lanzamiento se
ejecutara contra todos los que ocupen el predio, aunque no hayan participado en el
proceso 0 no aparezcan en el acta de notificacién. Es decir, para que proceda el
lanzamiento, no basta con la resolucion que expida el juez de paz letrado, sino que
esta decisién debe haber quedado firme o confirmada por el superior jerarquico, si
es que es apelada por el arrendatario, o que este no la haya impugnado. Por lo que

la restitucion del inmueble no seria en tan breve plazo como podria esperarse.

Mediante la clausula de allanamiento el arrendador puede iniciar el desalojo
ante el Juzgado Competente invocando el vencimiento o la falta de pago de la
merced conductiva, y el demandado ya no podra defenderse con cualquier

argumento, sino solo demostrando que el contrato sigue vigente o que habia
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abonado la renta antes de la resolucién. No habra audiencias ni se admitiran
pruebas ajenas a los hechos antes mencionados, si el poseedor no demuestra que
el contrato subsiste o que estaba al dia en los abonos, se ordenard el lanzamiento
en 15 dias. Asi mismo, no habra impugnaciones ni articulaciones que eviten la
desocupacion. Lo que era un trdmite de afios podria terminar reducido a pocos

meses.

Ahora, es importante sefialar que pese a que la figura se refiere a un
“allanamiento anticipado”, en realidad el llamado “allanamiento anticipado” no es
tal, ya que una aceptacién anticipada real implicaria que ante la demanda de
desalojo el inquilino no tendria defensa alguna, por el contrario la citada norma
seflala que el juez notifica al inquilino para que pruebe que el contrato de
arrendamiento se ha prorrogado, o que ya habia pagado la deuda pendiente antes
de la resolucion del contrato de arrendamiento, si el demandado no acredita estos
hechos se ordena el lanzamiento, pero si el inquilino prueba que las pretensiones

del demandante son falsas se quedara en el inmueble.

Al margen nomen iuris que se utiliza, la solucion que se da con la citada
norma es positiva, pero es recomendable que en el contrato de arrendamiento se
prevea mecanismos especificos, como formas Unicas de entender bien realizado el
abono de la renta o producida la renovacién del plazo, ya que si el juez evalla la
respuesta del demandado sobre la continuacion del contrato o sobre el pago
oportuno de la renta, si no esta consignado en el contrato de arrendamiento estas
situaciones de manera clara, podria resultar que se complique en el analisis o peor

aun que resuelve a favor del inquilino moroso.
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Asimismo el maestro Raul Ferrero Rebagliati en su Libro Teoria del Estado
de Derecho, sefala que es la disciplina filoséfica que se encarga de investigar la
propia esencia y su fin del Estado, por lo que su meta radica en la valoracion y

axioldgica. Igualmente ello tiene una estrecha relacion del Estado con el Derecho.

Se denomina Estado de Derecho a la forma Politica del cual emerge su
poder a través de ordenamientos juridicos, con la Unica finalidad de proteger los

derechos fundamentales de la persona en Sociedad.

Sus antecedentes basicamente emergen desde la Declaracion Universal de
los Derechos Humanos. Lo cual significé un rechazo a la hegemonia absoluta del
Rey, toda vez que su voluntad era impuesta verticalmente a sus subditos. La ley
como voluntad general aprobada y admitida por la sociedad, era sobre todo para
hacer posible la vida en armonia y tranquilidad, es mas donde se reconocian y
respetaban los derechos de la persona, en el &mbito de lo politico y civil, como las

sociales, econémicas y culturales.

Cabe precisar que las instituciones estaban al servicio de las personas
cumpliendo cabalmente con el derecho de la defensa y el respeto a la dignidad, por
cuanto los derechos de la persona son el fin supremo de nuestra sociedad y del

Estado, tal como prevé la Constitucion Politica del Estado, en su articulo primero.

Proceso sumarisimo.

Para el tratadista Alberto Hinostroza Minguez el Proceso Sumarisimo "Es aquel
proceso contencioso de duracion muy reducida donde se traduce ciertas
limitaciones en la restriccion de determinados actos procesales, tales como solo se
permiten los medios probatorios de actuacion inmediata en las excepciones y

defensas previas conforme lo dispone el articulo 552 del Cédigo Procesal Civil, y
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de cuestiones probatorias, de acuerdo al articulo 553 de la norma antes acotada,
asimismo devienen por improcedentes las reconvenciones, asi como los informes
sobre hechos, de igual forma el ofrecimiento de medios probatorios en segunda
instancia, la modificacion y ampliacion de la demanda y el ofrecimiento de medios
de prueba extemporaneos conforme al articulo 559 de la norma adjetiva civil, lo
cual basicamente esta orientado a recortar lo mas posible el tramite del proceso
sumarisimo, a fin de lograr una pronta solucion al conflicto de intereses de que se

trate”.

Para Carlos A. Hernandez Lozano, el proceso sumarisimo se trata de un proceso
donde existe una serie de limitaciones que se impone, con el fin de recortar el plazo
en cuento se refiere a los tramites. Sefiala que el Proceso Sumarisimo viene a
constituir, lo que en el Codigo de Procedimientos Civil de 1912, precisaba que era

el tramite incidental o tramite de oposicion.

En suma se trata el proceso sumarisimo en la via procedimental en las que
controversias de intereses de urgente solucion inmediata, en las pretensiones tales
como alimentos, Separacion convencional y divorcio ulterior, interdiccién, desalojo,

interdictos y previstos en el articulo 486 del Cédigo procesal Civil.

Desalojo.

La pretension de Desalojo segun Lino Cornejo, citado por Alberto Hinostroza,
considera que el juicio de desalojo... es aquel que tiene por objeto una pretension
orientada a la restitucion del uso y goce de un bien inmueble que se encuentra
poseida por quien carece de titulo para ello o el que tenia ha fenecido, sea por
tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el caracter de simple

poseedor aunque sin pretensiones a la posesion.
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"El objeto del proceso de desalojo es restituir el libre el uso de los bienes materia
de la controversia, sustrayéndolos, con el auxilio de la fuerza publica si fuera

necesario, a la acciéon de sus detentadores”, segun Carlos Hernandez L.

El desalojo tiene como fuente el contrato de arrendamiento o cualquier titulo en
virtud del cual una persona tenga posesion de un predio, para que

excepcionalmente se pueda desalojar a un poseedor sin titulo.

2.2.2 Legislacién comparada.

En la investigacion se tom6 como base tedrica la legislacion comparada de
Colombia, en la que como consecuencia de la suscripcion de un contrato entre dos
personas pueda desarrollarse una disputa, que puede ocasionar un conflicto de
intereses, en un proceso para la restitucion de inmueble arrendado. Este tipo de
pretensiones puede generar incomodidad para ambas partes ya sea demandante
o demandado. En situaciones como estas, a fin de solucionar el conflicto casi
siempre es mejor conciliar. Sin embargo, cuando una de las partes sobre todo la
invitada no acepta su responsabilidad, debe iniciarse un proceso judicial ante Juez

competente. Es asi que es necesario explicar en qué consiste.

En la legislacion Colombiana el Proceso de restitucion de inmueble
arrendado se encuentra regulada por el Cédigo de Procedimiento Civil, en el cual
el arrendador acude a una jurisdiccion ordinaria para que un Juez competente
ordene la devolucién del inmueble y el pago de prejuicios ocasionados por la
renuencia a su entrega. Aunque ello pareciera ser algo favorable, embargo no lo es
del todo, en razén que en la Ley N° 820 del afio 2003, prevé unas clausulas de
terminacion de contrato para arrendadores como para arrendatarios. Tal manera

que si una de las partes incumple el otro puede solicitar una reparacion civil.
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Empero, en caso el arrendador haya cumplido con todo lo previsto en el
Cddigo Civil de Colombia, y en la Ley N° 820 del afio 2003, puede incoar con el
proceso de restitucion de inmueble arrendado, denominado en nuestra legislacion
como desalojo. Es asi que para ello es necesario presentar una demanda al Juez
de Procedimiento Civil, mediante la justicia ordinaria o también a un proceso
ejecutivo para solicitar medidas cautelares tendientes a cautelar la posesion del
bien. En este ultimo, el perdedor de este proceso deberd pagar los canones
adeudados, los perjuicios ocasionados y una multa por incumplimiento, lo que se
denomina en nuestra legislacibn como costas y costos del proceso, penalidad

convenida e indemnizacion o pago de frutos dejados de percibir.

El titular del derecho que inicia con este tipo de procedimientos debe tener
claro que su tramite puede tomar bastante tiempo y generar costos adicionales. Por
ello es indispensable acudir a un Letrado experto en derecho civil para una asesoria
adecuada y de esta manera agilizar el proceso. Dentro de las obligaciones del
arrendatario se encuentra el de pagar a tiempo la renta y de cuidar el inmueble y
las cosas recibidas en arrendamiento de manera que no se deteriore, y entregar en
el estado que recibid. Por su parte, una de las obligaciones del arrendador es
mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales
en buen estado, conforme se tiene de las clausulas del contrato de acuerdo a lo

convenido.

Teoria del acto juridico.

Siguiendo la concepcién doctrinaria del acto juridico, entendemos por tal a todo
hecho humano, voluntario, licito, querido verdaderamente y manifestado por un

agente capaz, referido al objeto fisica y juridicamente posible, que crea, regula,
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modifica y extingue relaciones. A través del cual, las personas autorregulan sus
multiples relaciones, imponiéndose normas de derecho privado que son validas

solamente para sus forjadores y sus sucesores.

Elementos de los actos juridicos.

Los requisitos del acto juridico se clasifica en:

a) Esenciales: Aquellas no pueden faltar y son la manifestacion de voluntad,
agente capaz, objeto fisica y juridicamente posibles, el fin licito puede ser Ab

Solemnitatem o Ab Probationen

b) Naturales: Son las que no concurren en toda clase de actos juridicos, salvo en
algunos que tiene como fuente la Ley, lo cual es asociada en algunos actos como
la compraventa, donde se impone el saneamiento como una obligacion del

vendedor; o de los intereses en los contratos de mutuo dinerario.

c) Voluntarios: no son esenciales, tampoco son naturales pues aparecen en el
acto solamente por voluntad de los agentes, por lo que son prescindibles, pero que
son incorporados en el Acto, pues sin el cumplimiento el acto no surte sus efectos

juridicos, es decir a estos se les conoce como modalidades del acto juridico.

Clasificacion del acto juridico.

El acto juridico es variado, para la presente investigacion, pues solo nos
referiremos solamente a algunos, entre ellos: los actos patrimoniales y no
patrimoniales; son actos patrimoniales los actos que se puedan cuantificar e
incorporar en el negocio juridico; contrario sensu el no patrimonial esta referido a

la lado interno de la persona que no puede ser apreciable en dinero.
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Finalmente y sin dejar de lado a los actos juridicos unilaterales, bilaterales y
plurilaterales, estas intervienen al igual nUmero de partes, pero que no serd materia

de investigacion.

Teoria de las obligaciones.

El acto juridico patrimonial es llamado acto obligacidn, por cuanto la persona debe
cumplir su deber con relacién a las otras personas, incluyendo a los que no estan
inverso en la esfera del derecho, pero que han sido impuestas por la horma ética,
entre las que estan las morales, religiosas, de sociabilidad o juridicas. Otro sentido
restringido que, excluye los deberes establecidos por el Derecho Publico, como el
pagar impuestos; tampoco incluye a las obligaciones del derecho privado en
general, contrayéndose Unicamente las obligaciones de derechos reales, familia, y

de sucesiones.

Tomando el sentido restringido, la doctrina moderna ha establecido como la
relacion juridica en cuya virtud, unas personas se comprometen a realizar una
prestacion; dar, hacer o no hacer en beneficio de otras personas, mostrando su

autonomia de la voluntad.

Definiciones que, siendo expresadas de maneras diferentes, sefialan esa relacion
entre las partes. Asi tenemos que: Segun H. Gustavo Palacios Pimentel: La
llamada Teoria general de las Obligaciones no es sino la traduccién juridica de las

relaciones econémicas.

"Obligacion es el vinculo juridico entre dos personas 0 mMAas personas

determinadas, en virtud del cual, una o varias de ellas ( deudor o deudores) quedan
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sujetas respecto a otra u otras(acreedor o acreedores) a hacer, o no hacer alguna

otra cosa", segun Raul Ferrero Costa, definicién corresponde a Giorgi.

“La obligacion es el Vinculo juridico establecido entre dos personas (0 grupos de
personas) por el cual una de ellas puede exigir de la otra la entrega de una cosa o
el cumplimiento de un servicio 0 una abstencion" como sefiala Emilio Borda, cita

hecha por Raul Ferrero.

"Derecho de obligaciones es el conjunto de relaciones de derecho patrimonial que
tiene por objeto, hechos o prestaciones a cargo de una persona y en provecho de

otra" (Angel Gustavo Cornejo), citado por H. Gustavo Palacio Pimentel.
Elementos esenciales de las obligaciones.

Son los que no pueden faltar en ninguna obligacion. Si alguno faltara, seria ineficaz

dicha obligacion. Estos son:
a) Los sujetos.

b) La prestacion.

c) El vinculo o relacién.

a. Los Sujetos: En toda obligacion tienen que concurrir como minimo dos sujetos
concretamente determinados: el acreedor que es el titular del crédito, el sujeto
activo y, el deudor que es el sujeto pasivo, el que debe realizar la prestacién en

beneficio del acreedor.
Los sujetos pueden ser personas naturales o juridicas, singulares o plurales.

b. La prestacion: Consiste en el acto humano que puede ser de dar una cosa,

hacer algo o abstener de realizar actos. Viene a ser el contenido de la prestacion.
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Consiste en la actividad realizada por el deudor en provecho del acreedor o de un

tercero. Esta prestacion significa una ventaja econémica.

La prestacion deberd ser idénea, para cuyo efecto debe ser: cuando menos
fisicamente posible, juridicamente licita, determinada o determinable y debe tener

un valor econémico.

c. El vinculo juridico: La obligacion es siempre una relacion juridica y no debe
tener otro caracter, porque esta prevista por la ley, a la que garantiza su
cumplimiento y exigibilidad, y en el peor de los casos, determina el pago de la
indemnizaciéon por cumplimiento culposo o doloso. La ley protege al titular de la

obligacion por medios diversos.

Fuentes de las obligaciones.

Son los hechos que las generan o las originan. Habiendo sido varias, ahora la

doctrina la ha reducido a dos: La voluntad y la ley.

La voluntad: puede ser por accién como por omisiéon en el sentido lato, la que
puede ser licita o ilicita. Los que son de estudio de las obligaciones patrimoniales
son las que estan comprendidas en los contratos o convenios que tienen por objeto
constituir compromisos, que dan nacimiento a obligaciones para las partes. Es

requisito fundamental el acuerdo de voluntades.

La Ley: Para muchos estudiosos es la fuente Unica de las obligaciones pues, la
voluntad si no tuviera el respaldo y la garantia de la norma juridica no tendria mayor

trascendencia.
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Clasificacion de las obligaciones.

Al respecto se la clasifica atendiendo a una serie factores, por lo que, solamente

enumeraremos sin entrar en detalles y son:

1. Singularesy plurales.

2. Positivas (dar y hacer) y negativas (no hacer)
3. Simples y compuestos

4. Dar cuerpo cierto o geneéricos.

5. Divisibles e indivisibles.

6. Unilaterales y bilaterales.

7. Civiles y naturales.

8. Principales y accesorios.

9. Puras o modalesy,

10. Convencionales o legales.

Obligaciones de dar.

Son obligaciones llamadas también positivas y consiste en la entrega de un bien

mueble o inmueble, mencionando una clasificacién que esta en cuestion.

Esta entrega puede ser con los siguientes propésitos:

1) Trasmitir la propiedad: contrato de compraventa, permuta y donacion.
2) Trasmitir solamente el derecho de uso o posesiéon, como el
arrendamiento, usufructo, comodato etc.
3) Conferir la simple guarda o custodia, como el depdsito.
Restituir a su propietario una vez cumplida la causa o razén que motivo la
tenencia: casos como el de depdsito, prenda, arrendamiento, comodato, usufructo

o deposito”. Segun H. Gustavo Palacio Pimentel
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Teoria de los contratos.

"El Contrato es el acuerdo entre dos o mas partes relacionado con un objeto de
interés juridico. Su finalidad consiste en crear, regular, modificar o extinguir
obligaciones con contenido patrimonial y constituye el acto juridico plurilateral por

excelencia”, segun la autorizada opinion del maestro Arias Schreiber, Max.

“Los contratos son fuente de las obligaciones. Los hombres contratan primero y del
contrato nacen sus obligaciones. Pero no pueden contratar arbitrariamente, se han
de someter necesariamente a principios que regulan la celebracion del contrato.
Estos principios pueden ser: la autonomia de la voluntad, la buena fe de las partes,
la obligatoriedad del contrato y su ejecucion de acuerdo a las reglas de la buena fe

y comun intencion de las partes”.

Es la fuente principal de las obligaciones, pues, del acuerdo asumido entre dos o
mas partes en el contrato nacen las obligaciones, las que pueden ser unilaterales
o bilaterales. Se dice que el ser humano desarrolla su vida y todos sus actos a
través de los contratos, con los cuales satisface sus necesidades personales,

familiares y sociales. En los cuales va asumiendo obligaciones sucesivas.

Existen los contratos tipicos y los atipicos, llamados también modernos. Los
primeros son los que estan regulados en la legislacion, y los demas son los que,
por la necesidad de la vida cada vez mas dinamica, se van creando para hacer

posible la actividad econdémica.

Segun H. Gustavo Palacio Pimentel, La contratacion reviste una importancia
decisiva en dos fases: A) en el campo econdmico, porque viene a ser el instrumento
mediante el cual el hombre satisface todas las necesidades que la naturaleza, la

vida misma le impone, desde que nace hasta que muere. B) en el campo del

60



derecho, como fuente creadora de obligaciones, constituye o vienen a ser derechos

civiles patrimoniales, los que tienen que estar normados por el Derecho.

Teoria de los contratos de arriendos.

Es uno de los contratos tipicos, llamado tradicionalmente contrato de arriendos, es
el acuerdo entre dos partes en que, una de ellas se obliga a conceder el uso o goce
de un predio dandole el destino que se sefala en el acuerdo y, la otra parte, a pagar
por el uso o goce un precio en dinero 0 en especie, 0 a entregar un tanto por ciento

del rendimiento.

Esta clase de contrato permite al Arrendador usar y/o disfrutar de un inmueble
ajeno, sin asumir la propiedad o dominio, dentro de las condiciones pactadas
expresamente, entre las que estan la de pagar una renta periédica y, devolver al
arrendador dicho bien, a su vencimiento. Los sujetos que intervienen son el
arrendador y el arrendatario, de cuyo acuerdo nacen las obligaciones que cada

parte asume frente a su contraparte.

Por lo sefialado, la fuente de las obligaciones tanto de una parte como de la otra,

es el contrato de arriendos.

El contrato de arriendos es necesariamente bilateral, oneroso, sujeto a modalidad
de condicién y plazo, consensual, con prestaciones reciprocas, patrimonial. El
fundamento sobre el cual reposa el contrato de Arriendos como de los demas, es
el consentimiento, que es el acuerdo de voluntades sobre el objeto del contrato.
Este consentimiento debe comprender a todas las cuestiones que conforman el
objeto del contrato. Lo que supone que, la voluntad juridica consensuada no este

afectada de ningun vicio que la haga ineficaz.
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El contrato de arriendos como todo acuerdo de voluntades, es obligatorio en cuanto
se haya expresado en ellos, porque se presume que la declaracién expresada en
el contrato responde a la voluntad comun de las partes y quien niega esa
coincidencia debe probarla. Los contrato de arriendos también sélo produce
efectos entre las partes que lo celebraron y sus herederos, salvo los derechos y

obligaciones no trasmisibles.

Objeto del proceso.

Segun el maestro Silva Vallejo, objeto del proceso "Para unos es la realizacion del

derecho objetivo, en la actuacion de la ley positiva, en la aplicacion abstracta de la

ley.

Para otros, consiste en la realizacién de los derechos subjetivos, en la tutela de los

intereses de quienes tienen un derecho.

Para Carnelutti, el objeto del proceso estd en la composicién de la litis. Luego
concluye diciendo: “Todas ellas, son incompletas y unilaterales.... que son el
anverso y reverso de una misma moneda”, quien concluye diciendo: "Por otra parte
el objeto y finalidad del proceso se conecta con el problema de la pruebay la verdad

en el proceso".

Proceso sumarisimo.

Para Alberto Hinostroza "Proceso sumarisimo es aquel proceso contencioso de
duracion muy corta donde tiene lugar ciertas limitaciones que se traducen en la
restriccion de determinados actos procesales (permitir tan solo los medios
probatorios de actuacion inmediata tratAndose de excepciones y defensas previas

Art. 552 del C.P.C.; y de cuestiones probatorias Art. 553 del C.P.C., o se tiene por
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improcedentes las reconvenciones, los informes sobre hechos, el ofrecimiento de
medios probatorios en segunda instancia, la modificacion y ampliacion de la
demanda y el ofrecimiento de medios de prueba extemporaneos Art. 559 del
C.P.C)) lo cual esta orientado precisamente a abreviar lo mas posible el tramite del
mencionado proceso a fin de lograr una pronta solucién al conflicto de intereses de

que se trate”.

Segun Carlos A. Hernandez Lozano, se trata de un proceso donde existe una serie
de limitaciones que se impone, con el fin de abreviar su plazo de tramites. Dice que
el Proceso sumarisimo viene a constituir, lo que en el Cdédigo de Procedimientos

Civil de 1912, era el tramite incidental o tramite de oposicion.

Se trata en esta via procedimental las controversias de intereses de urgente
solucion, tales como alimentos, Separacion convencional y divorcio ulterior,

interdiccion, desalojo, interdictos y otros.

Desalojo.

Desalojo segun Lino Cornejo, citado por Alberto Hinostroza, considera que el juicio
de desalojo... es aquel que tiene por objeto una pretension tendiente a recuperar el
uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de
titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el

caracter de simple intruso aunque sin pretensiones a la posesion.

"El objeto del proceso de desalojo es dejar libre el uso de los bienes materia del
litigio, sustrayéndolos, con el auxilio de la fuerza publica si fuese necesario, a la

accion de sus detentadores”, segun Carlos Hernandez L.
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Tiene como fuente el contrato de arriendos o cualquier titulo en cuya virtud una

persona tenga posesion de un predio, excepcionalmente se puede desalojar a un

poseedor sin titulo.

Asuntos que se tramitan.

Los asuntos que se deben tramitar a través del proceso sumarisimo son los

siguientes:

1. Alimentos.

2. Separacién convencional.

3. Interdiccion.

4. Desalojo.

5. Interdictos.

6. Los que no tienen una via procedimental propia, son inapreciables en
dinero o hay duda sobre su monto o, porque debido a la urgencia de tutela
jurisdiccional, el juez considere atendible su empleo.

7. Aguella cuya estimacién patrimonial no sea mayor de veinte URP.

8. Los demas que sefale la ley.

Primer problema que se detecta.

Por lo sefialado, existe un primer problema que emerge cuando de proceso

sumarisimo se trata, pues, que dicho proceso sirve para tramitar y resolver

conflictos de naturaleza muy disimil entre los que se encuentra el de desalojo.

No es lo mismo el asunto de los alimentos, de la separacion convencional y

divorcio ulterior, interdiccion y los interdictos, que el desalojo.

Por ejemplo los alimentos, que se tramitan ante el Juez de Paz letrado deben

ser aparejados con la partida de nacimiento que acredite la relacion de
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parentesco, debe plantear la pretensién econdmica en porcentajes, enumerar
los hechos que justifican la accion, sustentar el estado de necesidad, la
capacidad econdémica del emplazado, acompafando los medios probatorios que

la sustentan etc.

Corrido traslado a la parte emplazada, esta presenta contradiccion, negando o
contradiciendo - en el peor de los casos - cada uno de los hechos y, presentando
sus medios probatorios. Como los alimentos se regulan atendiendo a la
necesidad del alimentista y las posibilidades del alimentante u obligado, hay la
necesidad de averiguar el derecho, si existe relacién procesal valida, etc. Para
luego, recién determinar el mismo, lo que amerita una tramitacion por la via del

proceso de conocimiento.

En el caso de la separacion convencional y divorcio ulterior, es un caso muy
especial que, a mi modo de ver, deberia ser un tramite solamente de
homologacién por el juez, de la voluntad de las partes expresadas o
manifestadas en la solicitud y por mérito del acuerdo convencional que
presentan. Por lo que, no deberia ameritar una via como la del sumarisimo,
exigiéndose que se garanticen los alimentos y la seguridad de la prole. Pero,

este es un caso que merece otro trabajo para sustentarlo.

En el caso de la interdiccion, si es necesario que quien solicita, exponga las
razones de hecho por las cuales solicita que una persona sea declarada
interdicto, lo que amerita una investigacion, recurriendo a medios probatorios
tipicos, especialmente las pericias, por lo que, igualmente es necesario hacer

una investigacion por parte del juez, teniendo en cuenta los hechos sostenidos
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por el solicitante y los sostenidos por el que contradiga tal pretension. Amerita

un proceso de conocimiento.

En el caso de los interdictos, igualmente es necesario que el accionante acredite
que su pretension corresponde al derecho de posesion y se hace necesario

escuchar al emplazado, quien debe presentar la contradiccion.

Para resolver todos los asuntos enumerados, dispone la norma procesal, que es
necesario tramitarlos ajustandose a lo dispuesto en el Titulo Il de la Seccién

Quinta, y los articulos 546 hasta 559.

Segundo problema, en lo tocante al desalojo.

Dentro del rubro de desalojo, que se debe tramitar recurriendo al proceso

sumarisimo, existen varias causales entre las se encuentran las siguientes:

1. Por la falta de pago de los arriendos, si vence dos meses mas quince dias.
Si se pacta por periodos mayores, basta el vencimiento de un sélo periodo
mas quince dias. . Si se pacta periodos menores a un mes, basta que se
venza n tres periodos.

2. Cuando se da destino distinto o diferente de aquel para el que se le
concedié expresa o tacitamente; o permite un acto contrario al orden
publico o a las buenas costumbres.

3. Por subarrendar o ceder el arrendamiento contra pacto expreso, 0 Sin
asentimiento escrito del arrendador.

4. Por ocupacion precaria.

5. Por vencimiento del contrato.

6. Para poner fin a un contrato de duracion indeterminada.

7. Por vencimiento de contrato por sentencia con condena de futuro.
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8. Para reparar el bien para su mejor conservacion.
El desalojo en general regulado en el Cdédigo Procesal Civil. Impone un
procedimiento sumarisimo que, conforme se ha sefialado, es semejante al

incidental regulado en el Codigo de Procedimientos Civiles.

El Cbdigo vigente, impone tramitar el desalojo para todas las causales antes
enumeradas, subordinandose de manera particular a lo que esta regulado en el
Sub capitulo 4, en los Arts. 585 hasta 596, concordado con los Arts. 376 hasta

376.

Si bien el desalojar significa sacar o hacer salir de un lugar a alguien o algo,
segun el diccionario de la real academia de la lengua, y, es expulsar a una
persona o hacer que salga de un lugar, segun Cabanellas. Esta es la pretension
comun de todas las causales del desalojo, sin embargo, es necesario hacer

algunas precisiones.

En las cinco causales enumeradas en el Art. 546, efectivamente se requiere que
el juez, que es el tercero componedor de la litis, tiene que tomar conocimiento
de la pretensién y de la contradiccién de la parte emplazada, analizar los hechos
y los medios probatorios ofrecidos y, al final, llegar a la conviccién de declarar la
relacion juridica que considera existe. Es decir, debe declarar el derecho. Por lo
que, el proceso sumarisimo de desalojo regulado en el Codigo Procesal Civil, es
valido para resolver dichos conflictos. Excluimos al de separacion convencional,

por las razones esbozadas.

Sin embargo, el conflicto que nace por el incumplimiento del arrendador de
devolver el bien arrendado al arrendador al vencerse el plazo pactado en el

contrato -siempre que se trate de un contrato escrito, no requiere tomar
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conocimiento, ni analizar y llegar a la declaracién de la relacion juridica, pues,
dicha declaracion ya esta hecha en forma de obligacién pactada en el contrato
de arriendos y por escrito, en el que se ha convenido expresamente las
obligaciones de las partes y, especialmente, se ha fijjado una fecha de
vencimiento y, a su vencimiento, el arrendatario debe devolver el bien al

arrendador.

Este conflicto, por consistir en una inejecucion de obligacion, que no necesita
determinarse porque esta determinada, no debe tramitarse por la via del proceso
sumarisimo de desalojo. No es necesario que el juez tenga que declarar la
relacion juridica entre las partes, ni declare el derecho, pues esto ya esta

pactado expresamente en el contrato de arriendos.

Por lo que, resulta absolutamente innecesario buscar una declaracion judicial,
toda vez que, en el contrato de arriendos suscrito por el arrendador y el
arrendatario, estd debidamente declarado de manera expresa y precisa la
relacion entre las partes, los derechos y obligaciones de ambas partes, por lo
que, la obligacion del arrendatario de devolver el bien esta debidamente
sefalada y no necesita que el juez la declare. No es necesario declarar lo que

expresamente esté declarado.

Como sabemos, el contrato es el acuerdo entre dos personas. En el contrato de
arriendos se sefiala el objeto del contrato que es el bien que cede el arrendador
al arrendatario para que este haga uso del mismo, esta pactado el plazo de
vigencia de tal autorizacion, mientras que la obligacion del arrendatario es la de
pagar los arriendos segun lo pactado, y la de devolver el bien al arrendador al

vencimiento del contrato.
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Como vemos, La causal de vencimiento de contrato, desde mi punto de vista,
no requiere que el juez tenga que tomar conocimiento en el proceso de la
pretension y de la contradiccion para ver, en que consiste el derecho, a quien le
corresponde este y, a quien el deber, toda vez que, existe documento (contrato
de arriendos) en el cual las partes han establecido de manera expresa y por
escrito, cual es el derecho y el deber de las partes y, se sefala, que al
vencimiento el arrendatario debe devolver el bien al arrendador, por lo que,
deviene inutil que se tenga que hacer un proceso para determinar la causa del
litigio, y a quien corresponde el derecho afectado por lo que, lo establecido en el
proceso sumarisimo de desalojo no es idéneo para resolver el litigio por
vencimiento de contrato de arriendos. Sin embargo, se obliga al arrendador

tramitar, respetando las formas y los plazos en él sefialados.

El proceso sumarisimo regulado, lo Unico que hace es obligar que se tramite en
sede judicial la solucion de un litigio que no requiere dicho proceso de
conocimiento. Produciendo una demora obligatoria e innecesaria para
resolverlo, por mas que los plazos previstos en la norma procesal para un
proceso sumarisimo, son relativamente cortos. Esta es pues, una razon que

hace moroso resolver un proceso de desalojo por vencimiento de contrato.

La obligatoriedad de la audiencia.

El Codigo Procesal Civil ha consagrado la Audiencia como un requisito sine qua
nom, para resolver todo conflicto planteado al 6rgano jurisdiccional, obligando a
que el Juez de la causa tenga que programar la misma, sefialando fecha y hora
para su realizacion, la que amerita una resolucion expresa. Un proceso

sumarisimo de desalojo en general, entre los que se encuentra la invocada por
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la causal de vencimiento de contrato, debe resolverse pasando necesariamente
por dicha audiencia, que es la llamada Unica. Porque en ella se deben cumplir
con los siguientes actos solemnes: declaracion de saneamiento del proceso,
previa revision de que se han cumplido los requisitos para generar una relacion
procesal valida entre las partes; propuesta de conciliacién, pretendiendo que se
logre una solucidn consensuada ante el Juez; la admision y actuacion de los
medios probatorios ofrecidos por las partes; y finalmente se dicte sentencia,

poniendo fin al proceso, declarando el derecho.

Probablemente, las deméas causales de desalojo requieran de la audiencia,
como una garantia de la seguridad juridica, pero, en la de vencimiento de
contrato resulta absolutamente innecesaria pues, se trata de una demanda que
esta aparejada de un contrato donde el demandado y el demandante han
convenido la forma de cumplimiento de las prestaciones que les corresponde.
La seguridad juridica de las partes queda garantizado, desde el punto de vista
del demandante, permitiendo que presente su pretension debidamente
sustentada, aparejando copia del contrato de arriendos, y, la del demandado, al
notificarlo con la demanda y los anexos, permitiéndole que presente su
contradiccion, para el cual se le otorga un plazo prudente, de manera que,
teniendo un contrato en cuya base se esta solicitando pronunciamiento al Juez,
y este ha escuchado a las partes y ha tenido a la vista sus puntos de vista
sustentados con medios documentados, resulta inutil obligar al Juez, convocar
a una audiencia como requisito obligatorio, para resolver la causa, por la causal

de vencimiento de contrato.

Lo Unico que se logra con dicho requisito es dilatar la culminacion del proceso

de desalojo por vencimiento de contrato. Demora que, tiene su fuente en lo
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dispuesto por el Cédigo Procesal Civil. El sefialamiento de la fecha de la
audiencia Unica, esta condicionada a la disponibilidad de espacio en la agenda
del juez, la que regularmente esta cubierta hasta cuando menos dos meses por
delante. Por lo que, la audiencia en la que deberia declarar saneado el proceso,
proponer la conciliacion, actuar las pruebas y dictar sentencia se debe
programar para dos o0 mas meses posteriores a la fecha en que se dicta la

resolucién pertinente.

Siendo esta, otra de las causas de orden normativo que produce la demora en

la culminacion de un proceso de desalojo por vencimiento de contrato.

Al respecto el maestro Carrion Lugo, sefiala la audiencia es la oportunidad
procesal en que normalmente se deben actuar los medios probatorios, y precisa

que, requiere las siguientes condiciones:

a) Direccién de la audiencia.- la audiencia sera dirigida personalmente por el
juez, bajo sancién de nulidad.

b) Concurrencia de los convocados y actuacion en el local del juzgado. La
fecha fijada para la audiencia es inaplazable y se realizara en el local del
juzgado. A ella deberan concurrir personalmente las partes, los terceros
legitimados etc. Entre otros requisitos concurrentes.

Via procesal adecuada entre los procesos existentes.

Teniendo en cuenta que la via del proceso Sumarisimo no es el mas apropiado
para resolver pronto el conflicto que genera el vencimiento del contrato de
arriendos, atendiendo a las razones que se han sefialado, debemos buscar una via

mas idonea, para ello tenemos que tomar en cuenta lo siguiente:
"Todo juicio consta de dos etapas bien definidas:
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a) Etapa de conocimiento;y
b) Etapa de ejecucion.
En la primera se discute, se prueba y se declara o establece el derecho; y en la

segunda, se realiza o ejecuta el derecho declarado.

El proceso de conocimiento Sumarisimo se inscribe dentro de esa necesaria etapa

de conocimiento, que la hace morosa.

En la segunda, se parte de la existencia del derecho y esta disefiada para su

exigencia o cumplimiento.

Dentro de los procesos normados en el Cdodigo Procesal Civil, encontramos el

Proceso Ejecutivo.

El proceso ejecutivo prescinde de la etapa de conocimiento sustituyéndola por un
recaudo que apareja ejecucion, por esa razén, pasa directamente a la segunda
etapa, de alli su nombre. Entonces para este tipo de procesos la ley exige la
presentacion de un titulo con fuerza ejecutiva, en donde aparece reconocido el

derecho del actor.

Por lo antes sefialado, lo que mas conviene para solucionar, en menor plazo, el
conflicto que nace por el incumplimiento del arrendatario de devolver el bien
arrendado al vencimiento del plazo pactado, es el Proceso que prescindiendo de

la etapa del conocimiento, asume la forma ejecutiva.

Jorge D. Donato dice: "El Proceso ejecutivo, a diferencia de los de conocimiento,
no tiene por objeto la declaracion de derechos dudosos y controvertidos, sino
simplemente la realizacion de los que estan establecidos por resoluciones
judiciales o por titulos que el legislador preve, concluye diciendo que, Es, por lo

tanto, un procedimiento Para hacer efectivo un crédito que viene ya establecido o
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determinado en el documento, con el que se procede ejecutivamente, es decir, a

ejecutar, no a discutir ni declarar”.

Por su parte Carlos Hernandez Lozano dice: Asi ciertos documentos que por su
representatividad y confianza no necesitan de la declaracién de certeza que les
viene del proceso de conocimiento, gozan de ejecucion inmediata (titulos
ejecutivos), en tanto que otros necesitan del andlisis sobre la validez material y
formal del titulo para continuar la ejecucion, obtenida sobre ellos la sentencia

(declaracion de certeza).

2.2.2 Legislacion comparada.

En la presente investigacion se tomara como base tedrica en la legislacion
comparada la de Colombia, en la que podemos que en un contrato entre dos
personas pueda haber una disputa, que puede ocasionar muchos dolores de
cabeza y mas en un proceso de restitucion de inmueble arrendado. Este tipo de
acciones puede generar estrés para ambas partes. En situaciones como estas, casi
siempre es mejor conciliar. Sin embargo, cuando una de las partes no acepta su
responsabilidad debe iniciarse un proceso como este. Es asi que queremos explicar

hoy en qué consiste.

El Proceso de restitucion de inmueble arrendado esta regular por el Cédigo
de Procedimiento Civil, en el cual se acude a una jurisdiccién ordinaria para que un
Juez determine la devolucion del inmueble y el pago de prejuicios. Aunque esto
pareciera ser algo favorable, no lo es del todo, puesto que en la Ley 820 de
2003 hay unas clausulas de terminacion de contrato para arrendadores como para
arrendatarios. Es asi que si una de las partes incumple el otro puede solicitar una

reparacion.
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Sin embargo, en el caso en que un arrendador haya cumplido con todo lo
expuesto en el Codigo Civil y en la Ley 820 de 2003, puede empezar con el proceso
de restitucion de inmueble arrendado. Es asi que para ello es posible hacerlo
mediante un Juez de procedimiento civil, mediante la justicia ordinaria o0 un proceso
ejecutivo para solicitar medidas cautelares. En este Ultimo, el perdedor de este
proceso debera pagar los canones adeudados, los perjuicios ocasionados y una

multa por incumplimiento.

La persona que inicia con este tipo de procedimientos debe tener claro que
puede durar bastante tiempo y generar costos adicionales. Por esta razén es
indispensable acudir a un abogado experto en derecho civil para una asesoria y de
esta manera agilizar el proceso. Dentro de las obligaciones del arrendatario esta el
de pagar a tiempo y de Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento.
Por su parte, una de las obligaciones del arrendador es mantener en el inmueble
los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir

para el fin convenido en el contrato.
2.3 Definiciones conceptuales
En el presente trabajo desarrollo los siguientes conceptos:

- Desalojo.- El desalojo, también considerado como desalojamiento o lanzamiento
es el acto mediante el cual se despoja al arrendatario de la posesion material de un
inmueble por orden del Organo Jurisdiccional, en ejecucion de una resolucion
contenida en la sentencia que declare el lanzamiento del arrendatario o del

poseedor precario.

- Allanamiento.- El allanamiento viene a constituir una de las formas denominadas

especiales de conclusion del proceso o de terminacion anémala del proceso, con
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declaracion sobre el fondo por cuanto no recae una sentencia sobre el fondo del
asunto, al haber el arrendatario al contestar la demanda aceptado la pretension

dirija en su contra.

El allanamiento basicamente constituye un reconocimiento por la parte
demandada de las pretensiones del demandante contenidas en su escrito de

demanda.

- Contrato.- El contrato segun nuestra legislacion viene a constituir un acuerdo
legal de manifestacion de la voluntad en comun entre dos 0 mas personas con
capacidad para ello, que se obligan en virtud del contrato, regulando sus relaciones
relativas a una determinada finalidad o cosa, y cuyo cumplimiento del mismo

pueden compelerse de manera reciproca.

- Arrendamiento.- El contrato de arrendamiento viene a ser aquel contrato a
través del cual una de las partes, denominada arrendador, se obliga a transferir por
un tiempo el uso y disfrute de una cosa, ya sea mueble o inmueble, a otra parte que
se conoce como arrendatario, quien se encuentra obligado a traves del citado

contrato a pagar la renta en la forma y plazo convenido.

2.4 Hipotesis.

Hipotesis general.

Ley N° 30201 no tiene incidencia en los procesos sobre Desalojo por Vencimiento
del Plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, en los Juzgados de Paz

Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo enero - diciembre 2016.
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Hipotesis especifico.

SH1.- El nivel de eficacia de la Ley N°. 30201 es relativamente bajo en los procesos
de desalojo por vencimiento del plazo, para la restitucién del bien en el plazo legal

en los Juzgados de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero - diciembre 2016.

SH1.- En el 2016 no han sido muy frecuentes los procesos de desalojo por
vencimiento del plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal en los Juzgados

de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero — diciembre 2016.

2.5 Variables

2.5.1 Variable Independiente

Incidencia de la Ley N° 30201.

2.5.2 Variable Dependiente

Restitucion del bien.
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2.6 Cuadro de Operacionalizacion de variables

VARIABLE

DIMENSIONES

INDICADORES

VARIABLE
INDEPENDIENTE

INCIDENCIA DE LA LEY No. 30201.

INAPLICACION DEL
PRINCIPIO DE CELERIDAD
PROCESAL.

INCUMPLIMIENTO DE
LOS PLAZOS LEGALES.

APLICACION DE NORMAS

DEL PROCESO
SUMARISIMO EN EL
DESALOJO POR

VENCIMIENTO DEL PLAZO
A TIEMPO DETERMINADO.

PROGRAMACION DE
AUDIENCIA UNICA.

MEDIOS IMPUGNATORIOS

VARIABLE
DEPENDIENTE

RESTITUCION DEL BIEN

CARGA PROCESAL EN
PROCESOS DE DESALOJO
POR VENCIMIENTO DEL
PLAZO A TIEMPO
DETERMINADO.

PROPUESTA DE
CUESTIONES
PROBATORIAS.

OFRECIMIENTO DE
MEDIOS PROBATORIOS.

REPROGRAMACION DE
AUDIENCIA UNICA POR
PARTE DEL DEMANDADO

SENALAMIENTO DE
AUDIENCIA UNICA.

PLANTEAMIENTO DE
NULIDADES POR PARTE
DEL DEMANDADO.
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CAPITULO Il

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 Tipo de investigacion

La presente investigacion es de tipo aplicada, ya que tiene como base la
descripcion en el tiempo sobre los expedientes que se tramitaron en los Juzgados
de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016, como consecuencia
de los contratos de arrendamiento con vencimiento del plazo, para la restitucion del

bien en los procesos sobre desalojo en el plazo legal.
3.1.1 Enfoque

El trabajo de investigacion es cuantitativo toda vez que esta enfocado en el
ambito juridico social, ya que aborda una problematica social, si la Ley N° 30201,
gue modifica el articulo 594 del Cédigo procesal Civil, cumple con su objetivo que
es lograr la restitucion del bien dentro del plazo legal, a los titulares del derecho, ya
sea propietarios copropietarios o arrendatarios, etc., a la cual pretendo otorgarle
una solucion desde la perspectiva juridica, mediante la modificatoria del articulo
591 e inaplicacion del 554 del Cédigo Procesal Civil, es decir que solo se ofreceria
medios probatorios consistente en documentos, y desapareceria la etapa de la
audiencia Unica en estos procesos, para lograr una pronta solucion a este

problema.

3.1.2 Alcance o nivel

La investigacion tiene el alcance o nivel de descriptiva — explicativa.
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3.1.3 Disefo

\Yn @)
Doé6nde: M = Es la muestra

O = Es la Observacion

3.2 Poblacion y Muestra

- Poblacién. La poblacién que se utilizé en la investigacion ha sido los expedientes
de procesos sobre Desalojo por Vencimiento del Plazo, tramitados en los Juzgados

de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016.

- Muestra. Se determind de manera aleatoria 06 expedientes del Segundo Juzgado

de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, 2016.

3.3 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Técnicas Instrumentos Utilidad
Analisis documental Matriz de analisis Recoleccion de datos
Fichaje Fichas Bibliograficas de | Marco tedrico y
resumen bibliografia

3.4 Técnicas para el procesamiento y andlisis de informacion

- Se analiz6 criticamente los contenidos de los expedientes seleccionados sobres
Desalojo Por Vencimiento del Plazo, asi como de los libros, revistas y paginas web

vinculadas al tema.

- Ficha de analisis de los documentos estudiados y analizados a lo largo de todo el

proceso de investigacion.
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CAPITULO IV

RESULTADOS

Analizando los instrumentos de recoleccion de datos, descritos en el
proyecto de investigacion, se llevd a adelante la realizacion de la aplicacion
correspondiente para su analisis, ya que el resultado informativo que se obtuvo, es

el indicante de las conclusiones a las que se lleg6 en la investigacion.

La finalidad de la presente investigacion cientifica contenida en el informe de
tesis es dar solucion a un problema no solo en el marco teo6rico, sino de manera
factica teniendo en cuenta que en el tema juridico relacionado a la incidencia de la
Ley N° 30201 en los procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo, en el
Segundo Juzgado de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016,
a fin de obtener tutela jurisdiccional efectiva, es decir lograr la restitucién del bien
el en plazo de quince dias que prevé el penultimo parrafo del articulo 594 del Codigo
Procesal Civil, constituyen pretensiones con excesiva carga procesal, y la solucion
del conflicto de intereses se muestra morosa, por falta de celeridad procesal, no
obstante el proceso de desalojo se tramita en la via del proceso sumarisimo, es por
esarazon que se realiz6 un estudio para encontrar una solucion a esta problematica
juridico — social. Para ello, se aplicé una ficha de observacion como instrumento de
medicién sobre una muestra que consta de seis expedientes sobre la materia, para
determinar el fundamento por el cual el Juez del Segundo Juzgado de Paz Letrado,
no impulsa el proceso eficazmente pese a la Ley N° 30201, y como consecuencia
de ello el proceso tornarse morosa; asi mismo explorar y brindar alternativas de

solucién que hagan posible su atencion.
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4.1. Procesamiento de datos.

Los resultados obtenidos del andlisis realizado a seis expedientes sobre
desalojo por vencimiento del plazo, tramitados por ante el Segundo Juzgado de Paz
Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016, determiné en dichos
procesos, la falta de incidencia de la ley N° 30201, ya que al establecer que los
procesos sobre desalojo por vencimiento del plazo se tramitan entre dos a tres
afos, pese ala modificatoria del articulo 594 del Cédigo Procesal Civil, siendo asi
mediante valoracion realizada de conformidad con el instrumento técnico oficial
especializado, se determiné que la ley antes citada, no incide en la pronta solucion
del conflicto de intereses con relevancia juridica, torndndose ineficaz, el mismo que

vulnera el derecho a la propiedad, por su propia inoperancia.

CUADRO No. 01

VARIABLE INDEPENDIENTE
EXPEDIENTE INCUMPLIMIENTO DE PROGRAMACION DE MEDIOS
LOS PLAZOS LEGALES AUDIENCIA UNICA IMPUGNATORIOS

No. 00050-2016-0- Sl Sl Recurso de apelacion
1201-JP-CI-02

No. 00030-2016-0- S Sl Recurso de apelacion
1201-JP-CI-02

No. 00035-2016-0- S Sl Recurso de apelacion
1201-JP-CI-02

No. 00082-2016-0- Sl Sl Recurso de apelacion
1201-JP-CI-02

No. 00144-2016-0- Sl Sl Recurso de apelacion
1201-JP-CI-02

No. 00207-2016-0- Sl Sl Recurso de apelacion
1201-JP-CI-02
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En el primer cuadro se advierte expedientes tramitados en el Segundo
Juzgado de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, 2016, en las que se
advierte que no se cumplen los plazos procesales que prevé la Ley No. 30201, que
modifica el articulo 594 del Cadigo Procesal Civil, es decir en el plazo de quince
dias, asimismo que han programado en todos los expedientes la diligencia de
audiencia Unica, es mas se interpuso recurso de apelacion en todos los procesos,
de lo que se infiere que la Ley antes citada no tiene incidencia en los procesos de

desalojo por vencimiento del plazo en el Segundo Juzgado de Paz Letrado, 2017.

CUADRO No. 02

VARIABLE DEPENDIENTE

EXPEDIENTE Propuesta de Ofrecimiento de Sefialamiento de Planteamiento de
cuestiones medios probatorios audiencia Unica nulidades por parte
probatorias del demandado

No. 00050-2016-0- No Sl 21 de junio de 2016 No
1201-JP-CI-02
No. 00030-2016-0- No SI 02 de agosto de No
2016
1201-JP-CI-02
No. 00035-2016-0- No Sl 01 de julio de 2016 No
1201-JP-CI-02
No. 00082-2016-0- No Sl Pendiente de Nulidad de actos
1201-JP-CI-02 programarse procesales
No. 00144-2016-0- No Sl 16 de enero de 2017 No
1201-JP-CI-02
No. 00207-2016-0- No Sl 28 de setiembre de No
2016
1201-JP-CI-02
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En el segundo cuadro se advierte expedientes tramitados en el Segundo
Juzgado de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, 2016, en las que se
advierte que en ninguno de los procesos sobre desalojo se propuso cuestiones
probatorios de tacha y oposicion, asimismo las partes ofrecieron medios
probatorios con la demanda y contestacion a la demanda, se sefial6 fecha de
audiencia Uunica, y solo en uno de ellos se encuentra pendiente de programarse,
se dedujeron nulidad de actos procesales solo en un expediente, y no obstante a
ello, no se cumplen los plazos procesales que establece la Ley No. 30201, que
modifica el articulo 594 del Codigo Procesal Civil, es decir en el plazo de quince
dias, asimismo que han programado en todos los expedientes la diligencia de
audiencia Unica, es mas se interpuso recurso de apelacion en todos los procesos,
de lo que se concluye que la Ley antes citada no tiene incidencia en los procesos
de desalojo por vencimiento del plazo en el Segundo Juzgado de Paz Letrado,

2017.

CUADRO No. 03

En el cuadro a continuacion se determina el total de expedientes sobre
desalojo por vencimiento del plazo analizados, del Segundo Juzgado de Paz
Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, periodo, 2016, asi también el nimero de
ellas cuyo argumento para resolver el conflicto de intereses en el plazo que prevé
el articulo 594 del Codigo Procesal Civil, modificado por Ley N° 30201 no se
cumplen, asi como los factores que contribuyen a que el proceso no se resuelva en

el plazo establecido por la ley.
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Expedientes sobre Desalojo por Vencimiento del
Plazo del Segundo Juzgado de Paz letrado periodo Fi %
2016

No resuelve el conflicto de intereses en el plazo
que prevé el articulo 594 del Cédigo Procesal 05 83 %
Civil, modificado por Ley N° 30201, por causas
atribuibles al Juzgador.

No resuelve el conflicto de intereses en el plazo

que prevé el articulo 594 del Cédigo Procesal 01 17 %
Civil, modificado por Ley N° 30201, por otras

causas.

TOTAL 10 100 %

Fuente: Matriz de Andlisis de Expedientes sobre desalojo por vencimiento del plazo.
Elaborado: Tesista

Expedientes sobre Desalojo por Vencimiento del Plazo en el segundo
Juzgado de Paz letrado periodo 2016

m No resuelve el conflicto de
intereses en el plazo que prevé el
articulo 594 del Codigo Procesal
Civil, modificado por Ley N°
30201, por causas atribuibles al
Juzgador.

= No resuelve el conflicto de
intereses en el plazo que prevé el
articulo 594 del Cédigo Procesal
Civil, modificado por Ley N°
30201, por otras causas.

Fuente: Matriz de Andlisis de Expedientes sobre desalojo por vencimiento del plazo.
Elaborado: Tesista

Andlisis e interpretacién

Habiendo hecho un analisis a la muestra de la investigacion, que consta de
06 expedientes en materia civil sobre desalojo por vencimiento del plazo, en la cual
la decision del Organo Jurisdiccional se ejecuta después de transcurrido mas de
dos afos, se advierte de lo aplicado que el 83 % de los expedientes sobre desalojo
por vencimiento del plazo, se han ejecutado después de dos afios mediante

lanzamiento, es decir fuera del plazo que prevé el articulo 594 del Codigo Procesal
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Civil modificado por Ley No. 30201, no obstante por su naturaleza tramitarse en
la via del proceso sumarisimo, por causas atribuibles al Juzgador, quien no expidio

las resoluciones en plazo de ley.

Ahora bien, el 17% de expedientes en materia civil, sobre Desalojo por
Vencimiento del Plazo, el Organo Jurisdiccional no se resolvio en el plazo legal que
establece la norma contenida en el articulo 594 de la norma adjetiva civil,
modificada por Ley N° 30201, por otras causas, como la huelga de los trabajadores

del Poder Judicial.

Conclusion.

Como resultado podemos afirmar que en el Segundo Juzgado de Paz Letrado
del Distrito Judicial de Huanuco, se evidencia un mayor volumen de casos en las
que el Juez de Paz Letrado, resolvio el conflicto de intereses ejecutandola a través
de lanzamiento después de transcurrido mas de dos afios de interpuesta la
demanda, contraviniendo el articulo 594 del Codigo Procesal Civil, por los

siguientes fundamentos que desglosaremos a continuacion:

e Por declarar procedente las solicitudes de reprogramacion de la audiencia
Gnica por parte del demandado hasta en tres oportunidades.

e Por declarar procedente el trdmite de las nulidades de actos procesales
deducidas por parte del demandado.

e Por la emision de resoluciones judiciales fuera de los plazos que prevé la
ley, so pretexto de la excesiva carga procesal.

Es claro que en nuestro ordenamiento juridico en caso de los procesos

contenciosos que se tramitan en la via del proceso sumarisimo, los actos

procesales son de duracién corta, sin dilaciones concentrandose los actos
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procesales de saneamiento procesal, fijacion de puntos controvertidos,
saneamiento probatorio, actuacién de pruebas y sentencia en la diligencia de

audiencia Unica.

CUADRO N° 03

Expedientes sobre Desalojo por
Vencimiento del Plazo del Segundo Fi %
Juzgado de Paz letrado periodo 2016

No resuelve el conflicto de intereses en el
plazo que prevé el articulo 594 del Cédigo
Procesal Civil, modificado por Ley N° 05 83 %
30201, por causas atribuibles a la parte
demandada.
No resuelve el conflicto de intereses en el
plazo que prevé el articulo 594 del Codigo

0,
Procesal Civil, modificado por Ley N° 01 17 %
30201, por otras causas.
TOTAL 06 100%

Fuente: Matriz de Analisis de expediente civiles sobre desalojo por vencimiento del plazo.
Elaborado: Tesista

Expedientes sobre desalojo por vencimiento del plazo del Segundo
Juzgado de Paz Letrado de Huanuco periodo 2016

® No resuelve el conflicto de intereses
en el plazo que prevé el articulo 594
del Cédigo Procesal Civil,
modificado por Ley N° 30201, por
causas atribuibles a la parte
demandada.

® No resuelve el conflicto de intereses
en el plazo que prevé el articulo 594
del Cédigo Procesal Civil,
modificado por Ley N° 30201, por
otras causas.

Fuente: Matriz de Analisis de expedientes civiles sobre desalojo por vencimiento del
plazo.
Elaborado: Tesista
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Andlisis e interpretacién

Habiendo analizado la muestra de la presente investigacion, referente a 06
expedientes en materia civil sobre Desalojo por Vencimiento del Plazo, en la cual
la decision del Organo Jurisdiccional se emite fuera del plazo que prevé el articulo
594 del Codigo Procesal Civil, se advierte de lo aplicado que el 83 % de los
expedientes sobre desalojo por vencimiento del plazo, han sido resueltos y
ejecutados fuera del plazo de ley por causas atribuibles a la parte demandada, y el

17% atribuibles a otras causas.

Conclusion.

De la obtencion de todos estos resultados, es posible llegar a una conclusion la cual
esta dada que el mayor porcentaje de los procesos sobre desalojo por vencimiento
del plazo, es también atribuible a la parte demandada, al dilatar el proceso al
presentar sus escritos sin los aranceles judiciales, presenta escritos solicitando se
reprograme nueva fecha de audiencia Unica por enfermedad, nulidades de actos
procesales inexistentes, emplea medios impugnatorios en forma deliberada, es
decir pese a no tener razén de hecho y derecho, Yy que un menor porcentaje se
tiene por otras causas, atribuibles a la parte demandante, por no impulsar el

proceso en cuanto sea posible.

Por lo tanto podemos afirmar que el Organo Jurisdiccional, no resuelve el conflicto
de intereses en el proceso de Desalojo por Vencimiento del Plazo, por causas
también atribuibles a la parte demandada, lo cual perjudica econémicamente al

demandante, al no obtener una restitucion oportuna de su bien inmueble.
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4.2. Contrastacion de hipotesis y prueba de hipotesis

Con la informacién recopilada, analizada e interpretada mediante técnicas de
andlisis, se evidencia que en el Segundo Juzgado de Paz Letrado del Distrito
Judicial de Huénuco, la Ley No. 30201 que modifica el articulo 594 del Cddigo
Procesal Civil, no tiene incidencia en la restitucion del bien inmueble en el plazo
de prevé la norma antes citada, toda vez que el Organo Jurisdiccional, no resuelve
el conflicto de intereses en el plazo de ley, por no expedir las resoluciones judiciales
en el plazo de ley, y por causas atribuibles a la parte demandada, quien presenta
sus escritos con el unico fin de dilatar el proceso, siendo asi, es necesario que bajo
los fundamentos del derecho a la propiedad, y al principio de celeridad procesal
debe resolverse esta controversia en el plazo que prevé la norma contenida en el
articulo 594 del cédigo procesal Civil, modificado por Ley No. 30201, para lograr

una pronta restitucioén del bien.
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CAPITULO V

DISCUSION DE RESULTADOS

5.1 Contrastacion de los resultados del trabajo de investigacion.

De acuerdo a los resultados obtenidos después de analizadas los expedientes
civiles sobre Desalojo por Vencimiento del Plazo, queda demostrado que en el
Segundo Juzgado de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco, no resuelve el
conflicto de intereses en el plazo de regula el articulo 594 del Caodigo Procesal Civil,
ello por causas atribuibles al propio Juzgado, quien expide sus resoluciones
judiciales fuera del plazo de ley, es decir sefiala fecha de audiencia Unica a los tres
meses de presentado la solicitud para ello, so pretexto de la excesiva carga
procesal, entre otros expide sentencia después de cuatro meses de haberse puesto
a despacho, cuando debe expedirlo en la audiencia Unica, aunado a que el
demandado presenta sus escritos sin aranceles judiciales, con la Gnica finalidad de
dilatar el proceso, toda vez que le concederan un plazo mas, para subsanar esas
omisiones, Yy el colmo solicita reprogramacién de audiencia Unica una y otra vez,
aduciendo incapacidad por enfermedad, interpone medios impugnatorios contra
toda resolucion tenga derecho o no, quedando expuesta la vulneracion del derecho
a la propiedad y a la restitucién que tiene un significado juridico muy preciso, que
consiste en la obligacion de devolver algo que anteriormente se habia recibido. La
Gnica categoria posesoria en la cual existe entrega temporal de un bien por medio
de un titulo, y luego derecho de exigir la restitucion, es en la posesion mediata (art.
905° C.C), por lo tanto con la presente investigacion se hara conocer y verificar que
la Ley No. 30201 que modifica el articulo 591 del Cdodigo Procesal Civil, no tiene
incidencia en la oportuna restitucién el bien inmueble, en el procesal sobre Desalojo

por Vencimiento del plazo.
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CONCLUSIONES

En el Segundo Juzgado de Paz Letrado del Distrito Judicial de Huanuco,
periodo, 2016, conforme se ha analizado los seis expedientes sobre Desalojo por

Vencimiento del plazo, se arribé a las siguientes conclusiones:

1.- La aplicacion de la Ley No. 30201 en procesos de desalojo por vencimiento del
plazo, para la restitucién del bien en el plazo legal en los Juzgados de Paz Letrado

de Huénuco, 2016, no tiene mayor incidencia.

2.- El nivel de eficacia de la Ley No. 30201 es relativamente bajo en los procesos
de desalojo por vencimiento del plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal

en los Juzgados de Paz Letrado de Huanuco 2016.

3.- En el 2016 no han sido muy frecuentes los procesos de desalojo por vencimiento
del plazo, para la restitucion del bien en el plazo, para la restitucion del bien en el

plazo legal en los Juzgados de Paz Letrado de Huanuco, 2016.
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RECOMENDACIONES

Al investigar, estudiar la muestra y comprobar nuestra hipotesis se recomienda

las siguientes modificaciones a la norma procesal civil, como propuesta legislativa:

1.- Para que tenga mayor incidencia la Ley No. 30201, en procesos de desalojo por
vencimiento del plazo, para la restitucion del bien en el plazo legal, los Jueces de
Paz Letrado que conocen los procesos de desalojo por vencimiento del plazo,
deben inaplicar lo dispuesto en el articulo 554 del Cédigo Procesal Civil, referido a
la audiencia Unica, siendo asi el proceso sobre desalojo debe estar concentrado a

los siguientes actos procesales: demanda, contestacion a la demanda y sentencia.

2.- Para mayor eficacia a la Ley No. 30201, en procesos de desalojo por
vencimiento del plazo, para la restitucién del bien en el plazo legal, los legisladores
deberan proponer la modificacién del articulo 591 del Codigo Procesal Civil,
referido al ofrecimiento de medios probatorios de prueba documental, declaraciéon
de parte y pericial, que solo se ofreceria como prueba la documental, para evitar

mas dilaciones al actuarse la declaracion de parte y prueba pericial.

3.- Para contar con mayor frecuencia los procesos de desalojo por vencimiento del
plazo, para la restituciéon del bien en el plazo legal, debe modificarse el segundo
parrafo del articulo 554 del Cédigo procesal Civil que sefala: “Contestada la
demanda o trascurrido el plazo para hacerlo el juez fijara fecha para la audiencia
de saneamiento, pruebas y sentencia, la que debera realizarse dentro de los diez
dias siguientes de contestada la demanda o de transcurrido el plazo para hacerlo
bajo responsabilidad”., debiendo quedar como sigue: Contestada la demanda o

trascurrido el plazo para hacerlo el juez debera expedir sentencia en el plazo de 72
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horas, bajo responsabilidad funciona, a través de una iniciativa legislativa por parte

del llustre Colegio de Abogados de Huanuco. .
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ANEXOS



MATRIZ DE CONSISTENCIA

“INCIDENCIA DE LA LEY N° 30201 EN LOS PROCESOS DE DESALOJO POR VENCIMIENTO DEL PLAZO EN LOS JUZGADOS DE PAZ LETRADO DE
HUANUCOPERIODO, ENERO - DICIEMBRE 2016”

OPERACION DE VARIABLES

PROBLEMAS OBJETIVO HIPOTESIS VARIABLES DIMENSION INDICADORES INSTRUMENTO
PROBLEMA GENERAL OBJETIVO GENERAL HIPOTESIS GENERAL INDEPENDIENTE | v Inaplicacion  del | Incumplimiento de
¢Coémoincidira la Ley 30201, en | Demostrar el grado de incidenciade lalLey | La Ley N° 30201 incidira ) , Principio de | |os plazos legales. o
procesos sobre desalojo por | N° 30201 en los procesos sobre Desalojo | significativamente  en  la Incidencia de la Ley Celeridad 1 Analisis
vencimiento del plazo, para la | por Vencimiento del Plazo, para la | restitucion del bien en los N° 30201. Procesal. v Reprogramacion Documental
restitucion del bien en el plazo | restitucion del bien en el plazo legal, en los | procesos de Desalojo por Aplicacién de | de Audiencia Unica
legal, en los Juzgados de Paz | Juzgados de Paz Letrado de Huanuco, | Vencimiento del Plazo, en los normas del
Letrado de Huanuco, periodo | periodo enero — diciembre 2016. Juzgados de Paz Letrado de proceso v Medios 2
enero — diciembre 20167 Huénuco, periodo enero — sumarisimo en el | Impugnatorios .]Ljrisprudencia
diciembre 2016. desalojo por

PROBLEMA ESPECIFICO
PE1 ¢Cual es el nivel de
eficacia logrado, en los
procesos sobre desalojo por
vencimiento del plazo, para la
restitucion del bien en el plazo
legal, en los Juzgados de Paz
Letrado de Huanuco, periodo
enero — diciembre 2016?

PE2 ¢Qué tan frecuentes han
sido los procesos sobre
desalojo por vencimiento del
plazo, para la restitucion del
bien en el plazo legal, en los
Juzgados de Paz Letrado de
Huanuco, periodo enero -
diciembre 20167

OBJETIVO ESPECIFICO

OEL1 Determinar el nivel de eficacia logrado
en los procesos de desalojo por
vencimiento del plazo para la restitucion
del bien en el plazo legal en los Juzgados
de Paz Letrado de Huanuco, periodo enero
— diciembre 2016.

OE2 Identificar el nivel de frecuencia con el
que se presentaron procesos de desalojo
por vencimiento del plazo, para la
restitucion del bien en el plazo legal, en los
Juzgados de Paz Letrado de Huanuco,
periodo enero — diciembre 2016.

HIPOTESIS ESPECIFICO
SH1.- El nivel de eficacia de la
Ley No. 30201 es
relativamente bajo en los
procesos de desalojo por
vencimiento del plazo, para la
restitucion del bien en el plazo
legal en los Juzgados de Paz
Letrado de Huanuco, periodo
enero - diciembre 2016.

SH2.- En el 2016 no han sido
muy frecuentes los procesos
de desalojo por vencimiento
del plazo, para la restitucion del
bien en el plazo, para la
restitucion del bien en el plazo
legal en los Juzgados de Paz
Letrado de Huanuco, periodo
enero - diciembre 2016

vencimiento  del
plazo a tiempo
determinado.

DEPENDIENTE

Restitucién del bien

Carga procesal en
Procesos de |V Propuesta de

cuestiones
probatorias

Desalojo por
vencimiento  del
plazo a tiempo
determinado.

Reprogramacién
de audiencia
dnica por parte v’ Sefialamiento  de

del demandado. Audiencia Unica

v’ Ofrecimiento de
medios probatorios

v’ Sefialamiento  de
Audiencia  Unica
planteamiento de
nulidades por parte
del demandado.
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CUADRO No. 01

VARIABLE INDEPENDIENTE

EXPEDIENTE INCUMPLIMIENTO DE PROGRAMAC!()N DE MEDIOS
LOS PLAZOS LEGALES AUDIENCIA UNICA IMPUGNATORIOS

No. 00050-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00030-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00035-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00082-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00144-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00207-2016-0-
1201-JP-CI-02

ELABORADO: TESISTA
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CUADRO No. 02

VARIABLE DEPENDIENTE

EXPEDIENTE

Propuesta de Ofrecimiento de Seflalamiento de Planteamiento de
cuestiones medios probatorios audiencia Unica nulidades por parte
probatorias del demandado

No. 00050-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00030-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00035-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00082-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00144-2016-0-
1201-JP-CI-02

No. 00207-2016-0-
1201-JP-CI-02
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ELABORADO: TESISTA

- 2° JUZGADO DE PAZ LETRADO - Sede Anexo
s EXPEDIENTE :00035-2016-0-1201-JP-CI-02

MATERIA : DESALOJO
JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI

g ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucidén Nro. 01

- Hudnuco, veinticinco de enero
Del dos mil dieciséis.-
AUTOS Y VISTOS: La demanda de Desalojo por
falta de pago de arrendamientos postulado por Enedina Frefel Ramirez;
puesto a despacho para su cdlificacion; Y CONSIDERANDO: PRIMERO .-

Que, toda persona tiene el derecho de recurrir al érgano Jurisdiccional

del Estado con la finalidad de solicitar se resuelva un conflicto de
intereses o una incertidumbre juridica; SEGUNDO .- Que, la demanda que
antecede, materia de cdlificacién, reune los requisitos exigidos por los
5 articulos 130°, 424 y 425 del Coédigo Procesal Civil la que permite
& cdlificarla de positiva; TERCERO.-El articulo 547° del Codigo Procesal Civil
establece que los Juzgados de Paz Letrados son competentes para
conocer los procesos de desalojo cuando la merced conductiva sea
hasta cincuenta Unidades de Referencia Procesal, siendo que en el
- presente caso de la verificacion de los actuados se advierte que no
& supera dicho monto. Por las consideraciones expuestas y estando a los
dispositivos legales acotados SE RESUELVE: ADMITIR A trédmite en via del
Proceso SUMARISIMO |a demanda postulada por ENEDINA FRETEL
RAMIREZ sobre DESALOJO POR FALTA DE PAGO ACUMULATIVAMENTE en
forma accesoria PAGO DE ARRIENDOS; DANDOSE: Por ofrecidos los

medios probatorios que a ésta parte corresponde y AGREGUESE a los

autos los anexos que se adjuntan; en consecuencia TRASLADO a los
demandados por el plazo de CINCO DIAS a fin de que comparezcan al

proceso y contesten a demanda, bajo apercibimiento de ser declarado
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rebelde. Al primer otrosi, TENGASE por otorgado las facultades generales
de representacion a favor del letrado que suscribe el escrito, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y 80 del Cddigo
Procesal Civil y articulo 290 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial, al
segundo ofrosi, por sefalado su domicilio procesal sito en el Pasaje
Perricholi nUmero 185, Primer Piso (frente al RENIEC) de ésta ciudad,
lugar donde se le hardn llegar las notificaciones que emanen del
presente proceso. NOTIFIQUESE con las formalidades de ley.-
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO - Sede Anexo

EXPEDIENTE :00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resoluciéon Nro. 02
Huanuco, veintitrés de marzo
Del ano dos mil dieciséis.-

AUTOS Y VISTOS: Estando a la contestacién

de la demanda, mediante escrito con registro numero 678-2016
presentado por los demandados Sara Orizano Falcon y Teodomiro
Sanchez Ramirez, puestos a despacho para su calificacion, y;
CONSIDERANDO: Primero: Que, de acuerdo a lo establecido por el

articulo 430 del Coédigo Procesal Civil, “Si el Juez califica la demanda

positivamente, da por ofrecidos los medios probatorios, confiriendo
traslado al demandado para que comparezca al proceso. Segundo: Que,
asi de acuerdo al articulo 442° del Codigo Procesal Civil la contestacion
de demanda debera reunir los requisitos exigidos para la demanda, asi
como el pronunciamiento respecto de cada uno de los hechos expuestos
en la demanda, el reconocimiento o la negacién de la autenticidad de
los documentos que se le atribuyen, exponer los hechos en que funda
su defensa, ofrecer sus medios probatorios, debiendo contar la firma o
la de su representante o apoderado. Tercero: Que, mediante escrito que
antecede y en tiempo oportuno, los referidos demandados cumplen con
absolver la demanda en los términos expuestos, del que se advierte que
éste reune los requisitos contemplados en el articulo 442 del CPC,
ademas ha cumplido con los requisitos de forma, pues ha sido
presentada dentro del plazo de ley, adjuntando las respectivas tasas
judiciales por ofrecimiento de pruebas y cédulas de notificacion. En
consecuencia: por lo expuesto, SE RESUELVE: TENER por ABSUELTO el
traslado de la demanda por los demandados SARA ORIZANO FALCON
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y TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ en los términos que expresa,
AGREGUESE a los autos los medios probatorios que ofrece, los mismos
que seran admitidos o rechazados en la etapa procesal correspondiente;
y por ser el estado del proceso y de conformidad a lo establecido por el
articulo 554 del CPC, SENALESE fecha para la diligencia de
AUDIENCIA UNICA de acuerdo a la agenda judicial, para el dia
DIECINUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS a las DIEZ DE
LA MANANA, (hora exacta y sin tolerancia), bajo apercibimiento de
llevarse a cabo con la parte que concurra y de darse por
CONCLUIDO el proceso en caso de inasistencia de ambas partes, de
conformidad con lo establecido por el articulo 203 del Cédigo Procesal
Civil; al otrosi, por delegado las facultades generales de representacion
a favor del letrado que suscribe el escrito de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y 80 del Codigo Procesal Civil. Al escrito
con registro numero 804-2016 presentado por el letrado Emanuel
Montes Rojas, abogado de Enedina Fretel Ramirez, a lo solicitado,
ESTESE a lo dispuesto en la presente resoluciéon. NOTIFICANDOSE

con las formalidades de ley.-
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién Nro. 03

Hudnuco, veinte de mayo
Del dos mil dieciséis.-

DADO CUENTA: Estando a la constancia del
secretario cursor que antecede, SENALESE nueva fecha para la
diligencia de AUDIENCIA UNICA de acuerdo a la agenda judicial, para
el dic UNO DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS a las DIEZ DE LA
MANANA, (hora exacta y sin tolerancia), bajo apercibimiento de
llevarse a cabo con la parte que concurra y de darse por CONCLUIDO
el proceso en caso de inasistencia de ambas partes, de conformidad
con lo establecido por el arficulo 203 del Cdédigo Procesal Civil:
AVOCANDOSE al proceso la Juez que sescribe por mandato superior por
encontrarse con licencia la Juez de éste Juzgado. NOTIFIQUESE con

arreglo a ley.
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE :00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

AUDIENCIA UNICA

En Hudnuco a uno de julio del afio dos mil dieciséis, siendo las diez de la
manana, fueron presentes ante el local del SEGUNDO JUIGADO DE PAZ
LETRADO MIXTO DE HUANUCO, que despacha la sefiora Juez MIRIAM LILI
TORRES BOZA quien REASUME en sus funciones luego de haber concluido su
licencia por motivos de salud, la misma que se encuentra asistido por el
Secretario que da cuenta; la demandante ENEDINA FRETEL RAMIREZ,
identificada con su Documento Nacional de Identidad nUmero: 22410599,
quien dijo ser natural de la ciudad de Hudnuco, domiciliada en el Jirdn Dos de
Mayo nUmero 745 en la ciudad de Hudnuco, de ocupacion docente activo,
con grado de instruccion superior, quien se encuentra asistida por su abogado
el lefrado Emanuel Montes Rojas, con Registro del Colegio de Abogados de
Hudnuco nimero 1865, asimismo se encuentra presente los demandados SARA
ORIZANO FALCON, con documento NocionoI. de Identidad nUmero 10581708,
natural de la civdad de Huanuco, domiciliada en el jirdn Dos de Mayo nimero
751, Huanuco, de ocupacién docente, con Superior; y TEODOMIRO SANCHEZ
RAMIREZ con documento Nacional de Identidad nUmero 22409203, natural de
la ciudad de Hudnuco, domiciliado en el jirdn Huallayco nimero 1762 -
Hudnuco, de ocupacién comerciante, con instruccion Superior; los mismos que
se encuentran asistidos por su abogado el letrado Kevin Mario Piian Soria, con
Registro del Colegio de Abogados de Hudnuco numero 2575; presentes las

partes, a fin de llevarse a cabo la audiencia Unica programada en el presente

proceso; la que se desarrolla de la siguiente forma:

JURAMENTO DE LEY.- En este acto la senora Juez procede a tomar el

juramento de ley a las partes comparecientes, quienes refirieron que
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responderdn en honor a la verdad decir a todo cuanto se le pregunte;

continuandose con la diligencia de audiencia de la siguiente manera: —-------

SANEAMIENTO PROCESAL.

RESOLUCION NUMERO 04:

AUTOS, VISTOS Y CONSIDERANDO: Primero - Que, todo justiciable puede recurrir

al Organo Jurisdiccional solicitando Tutela Juridica efectiva para la solucién de
un conflicto de intereses o de una incertidumbre, ambas con relevancia
juridica, siendo su finalidad abstracta buscar la paz social en justicia; Sequndo.-
Que, con la demanda interpuesta y con los documentos que se adjuntan, se
acredita la existencia de una relacién juridica y material existente entre los
sujetos  procesales con la pretension demandada, teniendo legitimidad

activa la demandante y legitimidad pasiva el demandado; Tercero .- Que, asi

también se advierte que ninguna de las partes han deducido excepciones ni
defensas previas; asi fampoco se advierten vicios procesales que invalidan
el proceso; Por estos fundamentos, SE RESUELVE: Declarar la existencia de
una relacién  Juridica procesal vdlida entre las partes, y por consiguiente
SANEADO el proceso; notificéndose a las partes concurrentes, -————---------—---—--
FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS:

1).- Establecer si entre la demandante Enedina Fretél Ramirez y los
demandados Sara Orizano Falcén y Teodomiro Sdnchez Ramirez, con fecha
diciembre del dos mil diez, celebraron un contrato verbal de arriendo del
inmueble ubicado en el jiron dos de Mayo numero 751 de la ciudad de
Hudnuco.

2).- Determinar si los demandados Sara Orizano Falcén y Teodomiro Sdnchez
Ramirez, adeudan a la demandante Enedina Fretel Ramirez el monto de
veintiun mil Soles (S/21,000.00) por la merced conductiva sobre el arriendo del
inmueble antes descrito.

3).- Determinar si enfre la demandante Enedina Fretel Ramirez y los
demandados Sara Orizano Falcén y Teodomiro Sdnchez Ramirez, celebraron
un contrato de compra venta de derechos y acciones (5.933%) del bien
inmueble ubicado en el jirdn dos de Mayo niumero 751 — materia de Litis, asi

como la fecha del mismo.
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4).- Determinar si procede amparar la presente demanda de desalojo por falta

de pago, acumulativamente pago de arriendos, mds costas y costos del
proceso.

SANEAMIENTO PROBATORIO

ADMISION  DE LOS MEDIOS PROBATORIOS

DE LA PARTE DEMANDANTE: INSTRUMENTALES, ADMITASE los medios probatorios

indicados en los puntos: 1) El mérito del expediente penal nUmero 1162-2013,

framitado por ante el Tercer Juzgado Penal Unipersonal de Hudnuco; 2) El mérito
del Acta de Conciliaciéon numero 240-2015 de fojas veinticuatro; 3) El mérito de la
Partida Electronica nUmero 02020726 de la Oficina Registral de Huanuco de fojas
veinticinco a cincuenta y cinco; 4) El mérito de la copia legalizada del Testimonio
de compra venta de fojas cincuenta y seis y cincuenta y siete

DE LA PARTE DEMANDADA: INSTRUMENTALES, ADMITASE el medio probatorio

ofrecido en el punto 1) El mérito de la copia legalizada del Contrato de Compra

Venta de derechos y acciones de fojas setenta y siete a ochenta y tres.
ACTUACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS:

DE LA PARTE DEMANDANTE: TENGASE presente el mérito de los medios probatorios
admitidos en los puntos 1, 2, 3y 4.

Habiéndose admitido el medio probatorio ofrecido en el punto uno, OFICIESE al
Tercer Juzgado Penal Unipersonal de Hudnuco, a fin de que REMITA en calidad de
préstamo y por breve término el expediente nimero 1162-2013, o en su defecto
remita copias certificadas del mismo.

DE LA PARTE DEMANDADA: TENGASE presente el mérito del medio probatorio
admitido en el punto 1.

ALEGATOS

Se comunica a las partes presentes que pueden hacer uso del informe oral; en

este acto se cede el uso de la palabra a la abogada de la parte demandante,

quien refiere que lo hard llegar por escrito en el plazo de ley.

Seguidamente se invita al abogado de la parte demandada a que haga uso

de la palabra, y dijo: que los hard llegar en forma oportuna por escrito.
DECLARACION JUDICIAL

El Juzgado comunica a las partes comparecientes que los autos se encuentran
expeditos para emitirse la sentencia; la misma que se realizard una vez

recabado que sea el expediente solicitado.-
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PODER JUDICIAL

DL PeRrU

Segundo Juzgado de Paz Letrado
“Afio de la Consolidacion del Mar de Grau”

Huénuco, 01 de julio del 2016

OFICIO Nro. —2016-2d0.JPL-CSJHN/PJ.

SENOR:

JUEZ DEL TERCER JUZGADO PENAL UNIPERSONAL DE HUANUCO.-
PRESENTE .

Tengo a bien dirigirme a Ud. a fin de solicitarle se sirva
disponer por quien corresponde, se REMITA a mi despacho en calidad de
préstamo y por breve término el Exp. Nro. 1162-2013 sobre USURPACION
AGRAVADA, o en su defecto copias certificadas del mismo, lo que se requiere
por haber sido ofrecido como medio probatorio en el proceso Nro. 035-2016,
seguido por ENEDINA FRETEL RAMIREZ sobre DESOLOJO POR FALTA DE
PAGO contra SARA ORIZANO FALCON y TEODOMIRO SANCHEZ
RAMIREZ.

Es propicia la oportunidad para expresarle las muestras
de mi mayor consideracion, y estima personal.

Atentamente.
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE :00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién Nro. 05

Hudnuco, ocho de julio
Del dos mil dieciséis.-

DADO CUENTA: El escrito con registro nUmero 949-2016
presentado por el lefrado Emanuel Montes Rojas, abogado de Enedina
Fretel Ramirez; y al escrito con registro nUmero 979-2016 presentado por
el letrado Kevin Mario Pifian Soria, abogado de Sara Orizano Falcén y
otro, y estando a los alegatos en los términos expuestos, TENGASE
presente para ser merituados en su oportunidad en cuanto fuere de ley,
y RECABADO gue sea el expediente solicitado mediante oficio de fojas
ciento once, PONGASE los autos a despacho para emitirse la resolucion

correspondiente. NOTIFIQUESE con arreglo a ley.
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JUEZ TORRES BOZA MIRIAM LILI ESPECIALISTA PASCUAL R. GUERRA CESPEDES
MATERIA DESALOJO

DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
DESTINATARIO FRETEL RAMIREZ ENEDINA
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SIN ANEXOS
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO
JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI

ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO

DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién Nro. 06
Huénuco, dieciséis de setiembre
Del dos mil dieciséis.-

DADO CUENTA: Por revisado los autos, conforme a su
estado, REITERESE oficio al Tercer Juzgado Penal Unipersonal de Hudnuco a fin de
que remita en calidad de préstamo y por breve término o en su defecto copias
certificadas del expediente nimero 1162-2013 sobre Usurpacién Agravada por haberse
ofrecido como medio probatorio en el presente proceso. NOTIFIQUESE con arreglo a

ley.

V2
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PODER JUDICIAL
DEL PERU
Corte Superior de Justicia de Huanuco
Segundo Juzgado de Paz Letrado
“Afo de la Consolidacién del Mar de Grau”

Huanuco, 16 de setiembre del 2016

OFICIO Nro. — 2016-2do.JPL-CSJHN/PJ.
SENOR:

JUEZ DEL TERCER JUZGADO PENAL UNIPERSONAL DE HUANUCO.-
PRESENTE .

Tengo a bien dirigirme a Ud. a fin de REITERARLE el
presente y solicitarle se sirva disponer por quien corresponde, se REMITA a mi
despacho en calidad de préstamo y por breve término el Exp. Nro. 1162-2013
sobre USURPACION AGRAVADA, o en su defecto copias certificadas del
mismo, lo que se requiere por haber sido ofrecido como medio probatorio en el
proceso Nro. 035-2016, seguido por ENEDINA FRETEL RAMIREZ sobre
DESOLOJO POR FALTA DE PAGO contra SARA ORIZANO FALCON vy
TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ.

Es propicia la oportunidad para expresarle las muestras
de mi mayor consideracién, y estima personal.

Atentamente.
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO
JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI

ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO

DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién Nro. 05
Hudnuco, ocho de julio
Del dos mil dieciséis.-

DADO CUENTA: El escrito con registro nUmero 949-2016
presentado por el letrado Emanuel Montes Rojas, abogado de Enedina
Fretel Ramirez; y al escrito con registro nUmero 979-2014 presentado por
el letrado Kevin Mario Piflan Soria, abogado de Sara Orizano Falcén y
ofro, y estando a los alegatos en los términos expuestos, TENGASE
presente para ser merituados en su oportunidad en cuanto fuere de ley,
y RECABADO que sea el expediente solicitado mediante oficio de fojas
ciento once, PONGASE los autos a despacho para emitirse la resolucién

correspondiente. NOTIFIQUESE con arreglo a ley.

M
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE :00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO
JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI

ESPECIALISTA : PASCUAL R. GUERRA CESPEDES

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO

DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

AUDIENCIA UNICA

En Hudnuco a uno de julio del afio dos mil dieciséis, siendo las diez de la
manana, fueron presentes ante el local del SEGUNDO JUIZGADO DE PAZ
LETRADO MIXTO DE HUANUCO, que despacha la sefora Juez MIRIAM LILI
TORRES BOZA quien REASUME en sus funciones luego de haber concluido su
licencia por motivos de salud, la misma que se encuentra asistido por el
Secretario que da cuenta; la demandante ENEDINA FRETEL RAMIREZ,
identificada con su Documento Nacional de Identidad numero: 22410599,
quien dijo ser natural de la ciudad de Hudnuco, domiciliada en el Jirén Dos de
Mayo nimero 745 en la ciudad de Hudnuco, de ocupacién docente activo,
con grado de instruccién superior, quien se encuentra asistida por su abogado
el letrado Emanuel Montes Rojas, con Registro del Colegio de Abogados de
Hudnuco ndmero 1865, asimismo se encuentra presente los demandados SARA
ORIZANO FALCON, con documento Nacional de Identidad nimero 10581708,
natural de la ciudad de Hudnuco, domiciliada en el jirén Dos de Mayo nimero
751, Hudnuco, de ocupacién docente, con Superior; y TEODOMIRO SANCHEZ
RAMIREZ con documento Nacional de Identidad nGUmero 22409203, natural de
la ciudad de Hudnuco, domiciliado en el jirén Huallayco ndmero 1762 —
Hudnuco, de ocupaciéon comerciante, con instruccidn Superior; los mismds que
se encuentran asistidos por su abogado el letrado Kevin Mario Pifian Soria, con
Registro del Colegio de Abogados de Hudnuco nUmero 2575; presentes las
partes, a fin de llevarse a cabo la oudienéio Unica programada en el presente

proceso; la que se desarrolla de la siguiente forma:
JURAMENTO DE LEY- En este acto la sefiora Juez procede a tomar el

juramento de ley a las partes comparecientes, quienes refirieron que
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responderdn en honor a la verdad decir a todo cuanto se le pregunte;

continudndose con la diligencia de audiencia de la siguiente manera: —-———

SANEAMIENTO PROCESAL.

RESOLUCION NUMERO 04:

AUTOS, VISTOS Y CONSIDERANDO: Primero - Que, todo justiciable puede recurrir

al Orgono Jurisdiccional solicitando Tutela Juridica efectiva para la solucién de
un conflicto de intereses o de una incertidumbre, ambas con relevancia
juridica, siendo su finalidad abstracta buscar la paz social en justicia; Segundo -
Que, con la demanda interpuesta y con los documentos que se adjuntan, se
acredita la existencia de una relacion juridica y material existente entre los
sujetos  procesales con la pretension demandada, teniendo legitimidad
activala demandante y legitimidad pasiva el demandado; Tercero.- Que, asi

también se advierte que ninguna de las partes han deducido excepciones ni
defensas previas; asi tampoco se advierten vicios procesales que invalidan
el proceso; Por estos fundamentos, SE RESUELVE: Declarar la existencia de
una relacion  Juridica procesal vdlida entre las partes, y por consiguiente
SANEADO el proceso; notificindose a las partes concurmrentes —-—-———-——-——
FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS:

1).- Establecer si entre la demandante Enedina Fretél Ramirez y los
demandados Sara Orizano Falcdn y Teodomiro Sadnchez Ramirez, con fecha
diciembre del dos mil diez, celebraron un contrato verbal de arriendo del
inmueble ubicado en el jirén dos de Mayo nUmero 751 de la ciudad de
Hudnuco.

2).- Determinar si los demandados Sara Orizano Falcén y Teodomiro Sanchez
Ramirez, adeudan a la demandante Enedina Fretel Ramirez el monto de
veintion mil Soles ($/21,000.00) por la merced conductiva sobre el arriendo del
inmueble antes descrito.

3)- Determinar si entre la demandante Enedina Fretel Ramirez y los
demandados Sara Orizano Falcén y Teodomiro Sdnchez Ramirez, celebraron
un confrato de compra venta de derechos y acciones (5.933%) del bien
inmueble ubicado en el jirén dos de Mayo ndmero 751 — materia de Litis, asi

como la fecha del mismo.
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4).- Determinar si procede amparar la presente demanda de desalojo por falta

de pago, acumulativamente pago de ariendos, mds costas y costos del
proceso.

SANEAMIENTO PROBATORIO

ADMISION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS

DE LA PARTE DEMANDANTE: INSTRUMENTALES, ADMITASE los medios probatorios
indicados en los puntos: 1) El mérito del expediente penal nimero 1162-2013,
tramitado por ante el Tercer Juzgado Penal Unipersonal de Hudnuco; 2) El mérito
del Acta de Conciliacién nimero 240-2015 de fojas veinticuatro; 3) El mérito de la
Partida Electrénica nimero 02020726 de la Oficina Registral de Hudnuco de fojas
veinticinco a cincuenta y cinco; 4) El mérito de la copia legalizada del Testimonio
de compra venta de fojas cincuenta y seis y cincuenta y siete

DE LA PARTE DEMANDADA: INSTRUMENTALES, ADMITASE el medio probatorio

ofrecido en el punto 1) El mérito de la copia legalizada del Contrato de Compra

Venta de derechos y acciones de fojas setenta y siete a ochenta y tres.
ACTUACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS:

DE LA PARTE DEMANDANTE: TENGASE presente el mérito de los medios probatorios
admitidos en los puntos 1, 2, 3y 4.

Habiéndose admitido el medio probatorio ofrecido en el punto uno, OFICIESE al
Tercer Juzgado Penal Unipersonal de Hudnuco, a fin de que REMITA en calidad de
préstamo y por breve término el expediente nimero 1162-2013, o en su defecto
remita copias certificadas del mismo.

DE LA PARTE DEMANDADA: TENGASE presente el mérito del medio probatorio
admitido en el punto 1.

ALEGATOS

Se comunica a las partes presentes que pueden hacer uso del informe oral; en

este acto se cede el uso de la palabra a la abogada de la parte demandante,

quien refiere que lo hard llegar por escrito en el plazo de ley.

Seguidamente se invita al abogado de la parte demandada a que haga uso

de la palabra, y dijo: que los hard llegar en forma oportuna por escrito.
DECLARACION JUDICIAL

El Juzgado comunica a las partes comparecientes que los autos se encuentran
expeditos para emitirse la sentencia; la misma que se realizard una vez

recabado que sea el expediente solicitado.-

\b
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PODER JUDICIAL
DEL PERU
Corte Superior de Justicia de Huanuco
Segundo Juzgado de Paz Letrado
“Afio de la Consolidacion del Mar de Grau”

Huanuco, 01 de julio del 2016

OFICIO Nro. —2016-2do.JPL-CSJHN/PJ.
SENOR:

JUEZ DEL TERCER JUZGADO PENAL UNIPERSONAL DE HUANUCO.-
PRESENTE .
Tengo a bien dirigirme a Ud. a fin de solicitarle se sirva

disponer por quien corresponde, se REMITA a mi despacho en calidad de
préstamo y por breve término el Exp. Nro. 1162-2013 sobre USURPACION
AGRAVADA, o en su defecto copias certificadas del mismo, lo que se requiere
por haber sido ofrecido como medio probatorio en el proceso Nro. 035-2016,
seguido por ENEDINA FRETEL RAMIREZ sobre DESOLOJO POR FALTA DE
PAGO contra SARA ORIZANO FALCON y TEODOMIRO SANCHEZ
RAMIREZ.

Es propicia la oportunidad para expresarle las muestras
de mi mayor consideracion, y estima personal.

Atentamente.
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PAY PENULAS (3

SECRETARIO: Pascual Guerra Céspedes.
EXPEDIENTE: 0035-2016-1201-JP-C1-02
CUADERNO PRINCIPAL

ESCRITO: 01.

SUMILLA: VARIO DOMICILIO PROCESAL.

SENORA JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO DE

LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE HUANUCO.
A

\ ENEDINA FRETEL RAMIREZ, en los

seguidos confra Sara Orizano Falcon, scbre
2% § DESALOJO, a Ud. atentamente digo:

’ Que, por convenir a mis derechos, recurro a
vuesfro despacho con fa finafidad de VARIAR DOMICILIO PROCESAL,
sefiafando en ef jirén Hermilio Valdizan N° 061-A de esta ciudad y con domicifio
Electrénico N¢ 20357 de fa Central de Nofificaciones def Poder Judicial y con
Casilla Judicial N® 245 de la Cenfral de Nofificacién af Distrifito Judicial de
Huanuco, fugar donde se me deberd nofificar con fas fufuras resoluciones
conforme a Ley, nombrando como Abogado Defensor al Lefrado que autoriza ef
presente,

POR LO EXPUESTO:
A Ud. Sefiora Juez, pido proveer conforme a
Ley.

OTROSI DIGO: Que, de conformidad con lo prescrifo en fos arficulos 79y 80
del Cédigo Procesal Civil, en concordancia con ef articufo 290 de fa Ley
Orgénica del Poder Judicial, modificado por Ley No. 26624, mediante la
presente confiero facuftades af Letrado que suscribe el presente, para que en

mi nombre y represenfacion presente foda clase de escrifos que favorezca al
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recurrente, declarando estar instruido def contenido de dicha representacién y

de los demds alcances.

Huanuco, 05 de diciembre de 2016
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ILUSTRE COLEGIO DE ABOGADOS DE HU

ANUCO

GRS P e R SR T

CErTIFICA:

Que el Senor Abogado..,.v.,. e WIDALBROMERDS HUGO OVIDIO.
Conel Registro N*..............BBA.....Que patrocina la defensa de:.............
................................................... en 105 SEQUIAOS CON:..uvriirmrmsreensensrassssssnaasens
TELs i v e R - S ————— R e

para el ejercicio de la abogacia conforme 2 Ley v al Estatuto del Colegio.

® \’ )

HUANUCO,......] 86...de........... ENERO. ...

—

VENCIMEENTO: g5 igg 117 |

BQL?TQ DE HABIL TAC!ON DEL ABOGADO

se encuentra habil

bl R R
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PODER JUDICIAL DEL PERU
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA GEDULA ELECTRONICA

HUANUCO

Sede Anexo - Jr. Hemilio Valdizan 13

A4AZ20170010092016000351201252000702
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PODER JUDICIAL
D Py

31/01/2017 18:13:15

Pag 1de 1

Numero de Digitalizacion
0000016891-2017-ANX-JP-CI

NOTIFICACION N°1009-2017-JP-CI

EXPEDIENTE 00035-2016-0-1201-JP-CI-02 JUZGADO 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANE
JUEZ TORRES BOZA MIRIAM LILI ESPECIALISTA LEGAL SUSANA ROJAS SILVA
MATERIA DESALOJO

DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

DESTINATARIO

DIRECCION

Se adjunta Res

FRETEL RAMIREZ ENEDINA

Direccién Electrénica - N°20357

olucion SIETE defecha 27/01/2017 aFjs: 1

ANEXANDO LO SIGUIENTE:

SIN ANEXOS

31 DE ENERO DE 2017
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE - 00035-2016-0-1201-JP-CI-02

 SRFESTRERERBENUANUES MATERIA : DESALOJO

g ) JUEZ . TORRES BOZA MIRIAM LILI

s ESPECIALISTA  : SUSANA ROJAS SILVA

g oo DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
———— SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO

DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucion Nro.07
Huénuco, veinte de Enero
del dos mil diecisiete.-----)
DADO CUENTA: Con el escrito que antecede SEGUN

REGISTRO NUMERO 108-2017; TENGASE por sefialado su CASILLA
ELECTRONICA NUMERO 20357 de la central de Notificaciones del Poder Judicial
lugar donde se le haran llegar las notificaciones de ley; AL OTROSI: TENGASE por
delegado las facultades generales de representacion a que se contrae el articulo 74 y
80 del Codigo Procesal Civil, a favor del Abogado que autoriza el presente escrito,
concordante con el Articulo 290 de la Ley Orgéanica del Poder Judicial; y por revisado
los autos, conforme a su estado, REITERESE oficio al Tercer Juzgado Penal
Unipersonal de Hudnuco a fin de que remita en calidad de préstamo y por breve
término o en su defecto copias certificadas del expediente nimero 1162-2013 sobre
Usurpacién Agravada por haberse ofrecido como medio probatorio en el presente
proceso; INTERVINIENDO la Secretaria que da cuenta por mandato superior;
NOTIFIQUESE con arreglo a ley.
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PODER JUDICIAL
DEL PERU
Corte Superior de Justicia de Huanuco
Segundo Juzgado de Paz Letrado

Huanuco, 20 de Enero del 2017

OFICIO Nro. —2017-2do.JPL-CSJHN/PJ.

SENOR:

JUEZ DEL TERCER JUZGADO PENAL UNIPERSONAL DE HUANUCO.-
PRESENTE .

REF: Of No 220 1-2016-2DOJPL-CSJH/PJ(01-07-16)
Of No 2722-20 16-2DOJPL-CSJH/PJ(16-09-16)

Tengo a bien dirigirme a Ud. por fin de REITERARLE POR
TERCERA VEZ se sirva disponer a quien corresponde, REMITA a mi
despacho en CALIDAD DE PRESTAMO y por BREVE TERMINO el Exp. Nro.
1162-2013 sobre USURPACION AGRAVADA, o en su defecto copias
certificadas del mismo, que se requiere por haber sido ofrecido como medio
probatorio en el proceso Nro. 035-2016, seguido por ENEDINA FRETEL
RAMIREZ sobre DESOLOJO POR FALTA DE PAGO contra SARA ORIZANO
FALCON y TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ.

Es propicia la oportunidad para expresarle las muestras
de mi mayor consideracion, y estima personal.

Atentamente.

A
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SECRETARIO: Susana Rojas Silva.
EXPEDIENTE: 00035-2016-0-1201-JP-CI-02.
CARGUO CUADERNO PRINCIPAL.

ESCRITO  :02.
SUMILLA: SE REITERE OFICIO POR CUARTA
VEZ.

SENORA JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO DE PAZ LETRADO DE LA CORTE

SUPERIOR DE JUSTICIA DE HUANUCO.

HUGO OVIDIO VIDAL ROMERO ABOGADO DE
ENEDINA FRETEL RAMIREZ, en los seguidos

contra Sara Orizano Falcon y Otro, sobre

DESALO POR FALTA DE PAGO, al amparo del
articulo 290 de la L.O.P.J. y su modificatoria, a Ud.

atentamente digo:

Que, mediante resolucion No. 07, su fecha
Huanuco, veinte de enero de dos mil diecisiete se reiterd oficio “....al Tercer Juzgado
Penal Unipersonal de Hudnuco, a fin de que remita en calidad de préstamo y por breve
término o en su defecto copias certificadas del expediente 1162-2013 sobre Usurpacion
Agravada por haberse ofrecido como medio probatorio en el presente proceso”; y pese al

tiempo transcurrido, y reiterado oficio por tercera vez, el juzgado ante citado no

ha cumplido, por lo que siendo asi, recurro a vuestro despacho con la finalidad de
SOLICITAR SE REITERE OFICIO POR CUARTA VEZ AL TERCER JUZGADO
PENAL UNIPERSONAL DE HUANUCO, a fin de que remita en calidad de préstamo
o en su defecto copias certificadas del expediente No. 1162-2013 sobre Usurpacién
Agravada, bajo apercibimiento de ser denunciado a quien corresponda por el delito

de Resistencia a la Autoridad.
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conforme a ley.

POR LO EXPUESTO:

A Ud. Sefiora Juez pido, se sirva proveer

Huanuco, 09 de mayo de 2017.

A O
Hugo 0 Vidal Romero
ABOGADO
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Uuez: TORRES BOZA MIRIAM LILI “5™" PRy}

Fecha: 25/0512017 09:42:39 2

Razon: RESGLUCION JUDICIAL g

P.Judicial: BUANUCO/HUANUCO
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02 [Estupi . 7
MATERIA : DESALOJO “VIDAL

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI RECI&i:i30
ESPECIALISTA  : URETA CHAVEZ INDIRA YESENTA 29 MAD 2007

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA )
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO jHera_____
DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Flrma e ..

Resolucion Nro.08.
Huanuco, veintidés de Mayo
del dos mil diecisiete.--/

DADO CUENTA: En la fecha con el ingreso N° 1985-2017,
escrito presentado por el abogado defensor de la demandante Enedina Fretel
Ramirez, estando a lo solicitado, REITERESE POR CUARTA VEZ OFICIO al
Tercer Juzgado Penal Unipersonal de Huanuco a fin de que REMITA en
calidad de préstamo y/o remita copias certificadas del EXP. N°1162-2013 -PE,
sobre Usurpacién Agravada, lo que se requiere con el caracter de urgente
dado a que la parte procesal esta solicitando se haga efectivo apercibimientos
de ley, para lo cual también se le adjunta copia del escrito respectivo..-
INTERVIENE la secretaria por mandato Superior.- NOTIFIQUESE con arreglo
aley.-
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DISTR
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ESPECIALISTA: Indira Yesenia Ureta Chavez.
i EXPEDIENTE: 00035-2016-0-1201-JP-CI-02.

/.« © CUADERNO PRINCIPAL.

“"  ESCRITO :02. ,

| SUMILLA: SE EMITA RESOLUCION QUE
CONTIENE LA SENTENCIA.

O
>

SENORA JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO DE PAZ LETRADO DE LA CORTE

SUPERIOR DE JUSTICIA DE HUANUCO.

ENEDINA FRETEL RAMIREZ, en los seguidos
contra Sara Orizano Falcén y Otro, sobre
DESALOJO POR FALTA DE PAGO, a Ud.

atentamente digo:

Que, por resolucion No. 09 su fecha Huanuco, tres
de julio de dos mil diecisiete se dispuso: “En la fecha el ingreso N° 2874- 2017, oficio
remitido por el Juez del Primer Juzgado Penal Unipersonal, quien remite el EXP. N° 1162-
2013-PE y el INC N° 1162-2013-23 en calidad de préstamo, en consecuencia: TENGASE
como acompafiado de la presente causa, conforme al estado del proceso, PONGASE los
autos a Despacho a fin de emitir la resolucién que corresponde”; y pese haber
transcurrido el tiempo en exceso no se expide resolucién que corresponde, por lo
que siendo asi, recurro a vuestro despacho con la finalidad de SOLICITAR SE

EMITA RESOLUCION QUE CONTIENE LA SENTENCIA.
POR LO EXPUESTO:

A Ud. Sefiora Juez pido, se sirva proveer

conforme a ley.

Huénuco, 19 de setiembre de 2017.
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : URETA CHAVEZ INDIRA YESENIA
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién Nro.09.
Huanuco, tres de Julio
del dos mil diecisiete.-/

DADO CUENTA: En la fecha el ingreso N° 2874-

2017, oficio remitido por el Juez del Primer Juzgado Penal Unipersonal, quien
remite el EXP. N° 1162-2013-PE y el INC N° 1162-2013-23 en calidad de
préstamo, en  consecuencia: TENGASE como acompanado de la presente
causa, conforme al estado del proceso, PONGASE los autos a Despacho a fin
de emitir la resolucion que corresponde, una vez resuelto la causa
DEVUELVASE a su Juzgado de origen con la debida nota de atencion.-
NOTIFIQUESE con arreglo a ley.-
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= NOTIFICATION N* 3759-2018-JP-Cf
EXPEDIENTE 00822-2017-0-1201-JP-CI-02 JUZGADC 2° JUZGADO BF PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO
JUEZ TORRES BOZA MIRIAM LiL! ESPECIALISTA EDGAR ESPINOZA AMBROSIO
MATERIA  OBLIGACION DE DAR. SUKIA DE DINZRO
DEMANDANTE CHVAC PIURA SAC
DEMANDADO . CHAVEZ MALPART DA, TOMAS
DESTINATARIO SANTOS RCSL.ES YUNER

= DIRECCION REAL :  JR. HUAMALIES N” 110 CPR. SINCA- VILLA 8INGA - HUANUCO / HUAMALIES / SINGA

a Se adjunta Resolucion UNC  dcieniia 02/05/2018 aFjs: 1€
ANEXANDO LO SIGUIENTE:
. COPIA DE LA DEMANDA Y ANEXCS

3 DE MAYO DE 2018
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. MOTIFICACION N° 3789-20416-3P-Cl
& EXPEDIENTE 00822-2017-0-1201-JP-Ci-02 JUZGADO 2° JUZGADO D& PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO
JUEZ TORRES BOZA MIRIAM Lii| ESPECIALISTA EDGAR ESPINOZAAMBROSIO
MATERIA OBLIGACION DE DAR SUUMA DE DINERO .
DEMANDANTE . CMAC PIURASAC ,
g DEMANDADO . CHAVEZ MALPARTDA, TOMAS
DESTINATARIO SANTOS RC3ALES YUNER

DIRECCION REAL :  JR. HUAMALIES N° 140 CPI. SINGA- VILLA SINGA - HUANUCO/ HUAMALIES / SINGA

Se adjunta Resolucion UNC  defecha 0X/05/2018 aFfjs: 16

ANEXANDO LO SIGUIENTE:
COPIA DE LA DEMANDA Y AN

3 DE MAYO DE 2018

126



PODER JUDICIAL DEL PERU 03/05/2018 16:13:32

CORTE SUPERIOQR. DE JUSTICIA Pag 1de1

HUANUZO

Sede Anexo - Jr. Hemilic Valdizan 130

i

[k

B

L R TR

420180037602017008221201252000702

NOTISICACION N¢ 3760-2018-P-Ci
EXPEDIENTE 00822-2017-0-1201-JP-C1-02 JUZGADC 2° JUZGADD DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO
JUEZ TORRES BOZA MIRIAM LILI ESPECIALISTA EDGAR ESPINOZA AMBROSIO

MATERIA OBLIGACION DE DAR S'JMA, DE DINERO

DEMANDANTE © CIAC PIURA SAC,
DEMANDADO © CHAVEZ MALPART'DA, TOMAS
DESTINATARIO ORTEGA, BARTCLD ODAYTA
DIRECCION REAL :  CALLE 30 DE AGQOSTU MZ. €1, LOTE 07- APARICIO POMARES - HUANUCO / HUANUCO /

HUANUCO

Se adjunta Resolucion UNC  ds fecha 03/05/2018 aFjs: 16
ANEXANDO LO SIGUIENTE:
.COPIA DE LA DEMANDA Y ANEXQOS

3 DE MAYO DE 2018

PODER JUDICIAL DEL PERU 03/05/2018 16:13:32
CORTE SUPERIOR D JUSTICIA Pag 1de 1
HUANUCO

Sede Anexo - Jr. Hemilic Valdizan 130

IARRNE

R A R

420150037602017008221201252000702

-

NOTIFICACION N® 5760-2018-J12-C!

EXPEDIENTE 00822-2017-0-1201-JP-Ci-02 JUZGADO 2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

JUEZ TORRES BOZA MIRIAM LI

ESPECIALISTA EDGAR ESPINOZAAMBROSIO

MATERIA OBLIGACION DE DAR SLIMA D= DINERO

DEMANDANTE :. CMAC PIURASAC,
DEMANDADO © CHAVEZ MALPARTIDA, TOMAS
DESTINATARIO ORTEGA BARTOLD ODAYDA

DIRECCION REAL :

CALLE 3¢ DE AGOSTS MZ. C1, LOTE 07- APARICID POMARES - HUANUCO / HUANUCO /
HUANUCO

Se adjunta Resolucion UMNO  deiechia 03/05/2018 aFjs: 18

ANEXANDO LO SIG!

UIENTE:

COPIA DE LA DEMANDA Y ANEXOS

3 DE MAYO DE 2018
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NOTIFICACION N© 3761-2018-JP-Cl
EXPEDIENTE 00822-2017-0-1201-JF-Ci.02 JUZGADO 2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO

JUEZ TORRES BOZA NIRIAM LILI ESPECIALISTA EDGAR ESPINOZA AMBROS!O
MATERIA OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO

DEMANDANTE : CMAC PIURA SAC ,
DEMANDADO : CHAVEZ MALPARTIDA, TOMAS
DESTINATARIO CHAVEZ MALPLSTIDA TOMAS

DIRECCION REAL :  CALLE 3¢ DE AGOSTO MZ. C4, LOTE 07- APARICIO POMARES - HUANUCO / HUANUCO /
HUANUCO

Se adjunta Resolucion UNO  doiecha 32/05/2018 aFjs: 16
ANEXANDO LO SIGUIENTE:
COPIA DE LA DEMANDA Y ANEXCS .

3 DE MAYO DE 2018
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NOTIFICACION N° 376%-2013-JP-Cl <
EXPEDIENTE 00822-2017-0-1201-JF-Ci-U2 JUZGADO 2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO
JUEZ TORRES BOZA MIRIAM L. ESPECIALISTA EDGAR ESPINOZAAMBROSIO
MATERIA OBLIGACION DE DAR SURA DE DINERO
DEMANDANTE > PIURA SAC,
DEMANDADO ;. CHAVEZ MALPARTDA, TOMAS
DESTINATARIO CHAVEZ MALPAERTIDA TOMAS

DIRECCION REAL : CALLE 30 DE AGOSTS MZ. C1, LOTE 07- APARICIO POMARES - HUANUCO/ HUANUCO /
HUANUCQ

Se adjunta Resolucion UNC  de fecia CU/U5/2078 aFjs: 10
ANEXANDO LO SIGUIENTE:
COPIA DE LA DEMANDA Y ANEX TS

3 DE MAYO DE 2018
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ESPECISLISTA: Edgar Espinoza Ambrosio.
Cﬁx P\G O EXPEDIENTE: 00035-2016-0-1201-JP-CI-02.

CUADERNO PRINCIPAL.

ESCRITO  :05.

SUMILLA: SE PROVEA ESCRITO DE FECHA 19

DE SETIEMBRE DE 2017.

SENORA JUEZ DEL SEGUNDO JUZGADO DE PAZ LETRADO DE LA CORTE

SUPERIOR DE JUSTICIA DE HUANUCO.

HUGO OVIDIO VIDAL ROMERO ABOGADO DE

ENEDINA FRETEL RAMIREZ, en los seguidos
Acc‘mtra Sara Orizano Falcon y Otro, sobre
p EESALOJO POR FALTA DE PAGO, al amparo
‘el articulo 290 de la L.O.P.J. y su modificatoria, a

Ud. atentamente digo:

Que, conforme es de verse del Sistema Integrado
de la Corte Superior de Justicia de Huanuco, esta parte presentd escrito solicitando
se emita resolucion que contiene la sentencia, con fecha 19 de septiembre de 2017,
y pese haber transcurrido el tiempo en exceso, es decir mas seis (06) meses, no se
proveyo, en una clara y evidente contravencion al principio de celeridad procesal,
por lo que siendo asi, recurro a vuestro despacho con la finalidad de SOLICITAR
SE PROVEA ESCRITO DE FECHA 19 DE SETIEMBRE DE 2017, con la que se
solicita se emita resolucién que contiene la sentencia, tanto mas, si la presente
causa se encuentra tramitandose dentro de los alcances del proceso sumarisimo,
en la que la sentencia se debe expedir dentro del plazo de quince dias contados

desde la ultima actuacién procesal.
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POR LO EXPUESTO:

A Ud. Sefiora Juez pido, se sirva proveer

conforme a ley.

Huanuco, 06 de abril de 2018.

Hugo 0. Vi

mero
ABGGADO \
REG. 1.CAH.883
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Elp et ‘ s Bl Rispesaie DE PAZ LETRADO DE HUANUCO

2°7J UZGADO DF PAZ LETRADO MI‘(TO SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : EDGAR ESPINOZA AMBROSIO
DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA

SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién N°10

Huénuco, veinte de abrii
Del afio dos mil dieciocho.

VISTOS:

Lo actuado en el proceso y puestos ios autos a Despacho, la Senora Juez del
Segundo Juzgado de Paz Letrado —Mixto- de Huanuco, pronuncia la siguiente,

SENTENCIA N° 28 - 2018

I. ASUNTO

Es materia de pronunciamiento, la demanda de Desalojo por Falta de Pago
acumulativamente en forma accesoria Pago de Arriendos, postulada por
ENEDINA FRETEL RAMIREZ que cbra de paginas 60 al 64 del presente expediente,
contra SARA CRIZANC FALCON y TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ.

1. ANTECEDENTES
2.1. Pretensiéon demandada

Del petitorio de la demanda se advierte que la parte accionante solicita se
ordene que el emplazado cumpla con desocupar y entregar el inmueble que
viene ocupando ubicado en el Jirdn Dos de Mayo N° 751 de la misma
ciudad, y a modo de acumulacién objetiva originaria accesoria se ordene el
page de arriendos por la suma de S/ 21,000.00 (Veintiin mil con 00/100
Soles), desde e! mes de diciembre del 2010 hasta el mes de setiembre de
2013, con expresa condene de costas v costos.

2.2.  Argumentcs del demandante

En el sentido que el demandado viene utilizando el inmueble reclamado
desde el mes de diciembre de 2010 como arrendatario, el cual se realizd
mediante contrato verbal tal como lo reconocieron los demandados en el
proceso peral que se llevd por ante el Tercer Juzgado Penal Unipersonal
de Huanuco, dicho contrato se realizé para que los demandados puedan
vender sus panetones por época navidefa, una vez que los demandados
tomaron posasidn del bien en alquiler desconocieron el pago de arriendos
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por la suma de $/.300.00 (Trescientos con 00/100 Soles), bajo el pretexto
de realizar mejoras en la misma y estando pendiente el pago de la suma de
S/.21,000.00 (Veintiin mil con 00/100 Soles) por concepto de merced
conductiva, por lo que se ve en la necesidad de interponer la presente
accién en resguardo de sus derechos; agregando que el demandante llamo
al demandado a una conciliacion a la cual no asistio.

2.3.  Argumentos de la parte demandada

Los emplazados SARA ORIZANO FALCON y TEODOMIRO SANCHEZ
RAMIREZ, absuelven la demanda conforme a su escrito de paginas 84 y
siguientes, pidiendo sea declarada Improcedente y/o Infundada, indicando
que con fecha 22 de diciembre del afio 2010 solicito a la accionante que le
alquile su local comercial ubicado en el jirén Dos de Mayo N° 751 y asi
podler vender sus panetones por la campafia navidefia que se avecinaba
por lo que llegaron a un acuerdo verbal con la demandante, posteriormente
a esio se llegd a celebrar un contrato de Compra y Venta de Derechos y
Acciones con la accionante, haciendo mencion que el iote que fue vendido
a los demandados fue el misme que en un inicio fue materia de contrato de
alquiler (ubicado en el Jirén Dos de Mayo N751-Huénuco), la venta se
realizé el 14 de abril dei 2011 en la cual se me cedié en calidad de venta el
5.933% del total de derechos y acciones que la demandante posee sobre el
bien materia de Litis, si bien es cierto en el contrato de Compra y Venta se
hace mencion que la vendedora posee sobre el bien ubicado en el Jr. Dos
de Mayo cen numeraciones 755, 761,769 y 771, ello se debe a un error
material en el momento de redactar el documento en el cual se olvidd
consignar la numeracién 751 del inmueble, error que nos viene
perjudicando ya que en un primer momento |2 accionante nos denuncié por
el delito de usurpacion en el cual quedamos absueitos v ahora nuevamente
la accionante me ha demandado por Desalojo por Falta de Pago aludiendo
los mismos argumentos que hizo en su denuncia penal, también se debe de
poner en conocimiento que se dejé de pagar la merced conductiva por el
contrato de alquiler a causa de la compra del bien inmueble materia de
Litis, por lo que de manara aroitraria la accionante trata de despojarnos de
nuestro bien a pesar de que se nos vencié el bien inmueble, también
tenernos que negar lo mencionado en e! tercer fundamento de la demanda,
ya oue no asistmos a la Conciliacién Extrajudicial debido a que
consideramos que no existe conflicto alguno para arreglar con la
demandante, ya que a fa fecha ya no somos arrendatarios sino duefios del
bien inmueble, debiéndose declarar in limite improcedente la demanda.

La demanda se admitio mediante resolucion N° 01 de fecha 25 de enero del 2016
como es de verse en la pagina 65 y 68.

Los emplazados absuelven la demanda mediante su escrito de las paginas 84 a 88,
pidiendo sea declara improcedante y/c infundada.

La Audiencia Urica se llevd a cabo cenforme al Acta de fecha 01 de julio del 2016
conforme es de verse dz las paginas 108 y siguientas de avitos.
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1

. El principio de la administracién de justicia, brinda tutela jurisdiccional efectiva a
toda persona para ejercitar la accién o defender el conflicto de intereses, pero
debidamente sustentado con medios probatorios esenciales y determinantes, de
conformidad con o dispuesto por el articulo | del Title Preliminar del Cddigo
Procesal Civil; al respecto, el maximo intérorete de la Constitucion- ha sostenido
que: “La tutela judicial efectiva es un derecho constitucicnal de naturaleza piocesal en virtud del cual
toda persona o sujeto justiciable puede acceder a los Srganvs jurisdictionales independientemente
del tipo de pretension formutada y de la eventual legitimidad que pueda o no, acompanarle a su
petitorio. En un sentico extensivo la tutela judicial efectiva permite también que lo que se ha decidido
Jjudicialmente mediante una sentencia, resulte eficazmente cumplidc. En otras palabras, con la tutela
judicial efeciiva ro sélo se persigue asegurar la participacion o acceso del justiciable a los diversos
mecanismos (procesos) que habilita el ordenamiento dentro de los supuestos establecidos para cada
tipo de pretension, sino que se busca garantiza que, tras el resultado obtenido, pueda verse evite
ultimo materializado con una ramimza y sensata dosis de eficacia.”

2. La garantia a un debido proceso estd compuesto por una serie de derechos y

principios Gue aseguran Gue el proceso se siga por su cauce regular hasta la
obtencién da un pronunciamiento aue ponga fin al conflicto de intereses o a la
incertidumbyie juriclica, para lo cual se exige que también se ooserve el principio de
congruencia que puede ser definido como la iventidad juridica gue debe existir
entre lo rasuelto por el Juez en la sentencia v las pretensiones planteadas por las
partes en su escrito de cdemanda o en su absolucién. Carrién Lugo, citado por
Hinostrcza Minguez, sefiala que el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva es
inherente & toda persona por el solo hecho de seilo. Constituye la manifestacion
concreta de por qué la funcién jurisdiccional es, ademas de un poder, un deber del
Estado,zen tanto no puede excusarse de conceder tutela juridica a todo el que se lo
solicite.”.

3. La sentenciz es el acto @n cuya virtud el Jusz, en un proceso d2 cognicion, declara

la conformidad o disconformidad de una prefenomn con ¢! derecho objetivo, para
proceder an su caso & su actuacion. La Sentencia no contiene otfra voluntad que la
de la ley, traducida en forma conereia por obra del Juez. Esto requiere la definicion
en forma previa del juicio de hecho, y luego la determinacion del Derecho
aplicable, lo que debe ser expresado en forma clara. Por tanto el juicio logico es
elemento esancial y caracteristico de la sentencia.

El Proceso de Desalojo por Faita de Pago.-

4.

Juridicamente el contraio es un acuerde de dos o mas partes sobre una declaracién
de voluntad comfn, en orimer término destinada a normar derechos y
eminentemante es fuente de obligacionss v cuvo primordiai progdsito es crear,
regular, modificar ¢ extinguir obligacionas y se piade llevar an diversas formas que
va desde el lenguaje mimico hasta la forma hablada v la escrita, y por la naturaleza
del contrato de arrendamienic no requiere una forma solemne, el que se
perfecciona con el simpie conseniimiento.

1

S.
2 HINOSTROZA MIMNGUEZ. Alberto. Comet

Fundamento 6, Sentencia del Tribunal Constitucional. 13 de abril del 2005. Exp.763-2003-PA/TC. Caso Inversiones La Carreta
A.

al Céciza Procesal Civi! Tomo L Caceta juridica. Pag. 25.
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El proceso de desalo;o tiene por objeto asegurar la libre disposicion de ciertos
bienes, cuando son detentados sin titulo algunc o permanecen en ellos en contra
de la voluntad de quienes tiene derecho a ella, es decir que se persigue dejar libre
el uso de bienes materia del litigio, substrayéndolos, con el auxilio de la fuerza
publica si fuese necesario, a la accidon de sus detentadores; su objeto se
circunscribe a la desocupacién de un bien inmueble, a favor de quien alegue un
derecho sobre él o contra quien lo retenga; asimismo, conforme lo precisa el
articufo 586° del Cddigo Procesai Civil, los sujetos activos en el proceso de
Desalojo son el propietario, el arrendador, el administrador y toao aquel salvo lo
dispuesto en el articulo 598°, considere tener derscho a la sastitucion de un predio,
asimismo sefala que e este tipo ds procesos los sujetos pasivos pueden ser el
arrendatario. el sub arrendatario, el precario o cualquier persona a quién le es
exigible la restitucion

Conforme a ley, el Juzgado de Paz Letrado solo estd facultado para el tramite y
conocimiento del proceso de desalojo por Falta de Pago, cuando el pago de la renta
mensual es hasta cincuenta Unidades de Referencia Procesal, pues la competencia
para los otros procesos por desalojo incluido el por vencimiento del plazo superior a
50 URP, los gue no tienen via procedimenta! propia, no son apreciables en dinero,
hay duda sobre su monto, o debido 2 la urgancia de tutela jurisdiccional, el Juez
competente es el Givil.

De otro ladlo, en lo que se refiere a la parte sustantiva, conforme lo preceptia el
numeral 1666° del Coddigo Civil, el arrendamiento esta constituido por una
prestacién consistenie en la cesién de uso de un bien y la contraprestacion
consistente en el vago de ciarta renia convenida.

En el articuio 1576° del Codigo Civil, sefala que “En el contrato de arrendamiento
constituye obligacion fundamental del arrendatario el pago de la renta, que constituye -sin lugar a
dudas- una obiigacion de cardcter <,onjumvo ya que implica la exrstencta de varias prestaciones,
todas ias cuzies deberd:i j s pare Gue se¢ considere efecivado el pago integro. Esto
sigrifica qive, =n el supuesta de que sria se haya pactads para sar taseca mensualmente, caca
mensuziidad represantard la ejecucion de una prestacion por parte del arrendatario, prestacion que
serd diferente a ia renta anterior o rentas anieriores, y a la renta futura ¢ renias futuras. Decimos que
cada mensuglidad o renta s diferenie de ias anteriores y futuras, en la medida en que tienen
autonomia ¢ independencia, 1 el sentido d2 que corresporide ai pago no de una parte de una
prestacion, sinc al pagc integro de una presiacion indegendiente, que constituye contraprestacion del
mes transcurriio.™

Asimismo se tiene que el articulo 1697°del Codigo Civil referido a las Causales de
Resolucion del Arrendamiento, “..iene como fuente lo discuesto en & ARTICULO 1529 del
Cddigo Civii anfe'lo. En ,) m"’ turm'no t."u" nfu,ar qLe e! exordio de este numeral hace referencia a
que el contr =% ja con la definicion de resolucion del
contrato a ¢us se 371 I= Cédige i, psr cuants ragula un supuesto de
mulimiento v .ur'h-u, 2 trato. En sey lugar, se trata de una

e lisne gue ser sjercitada pf‘r e! ar'=nc’:zdo Fn consecuencia, nc opera de pleno

que &l arrendag Io puede to'erar el incumplirientc. indicar que el mismo
razonamiznto se aplica rzspecto de! arendaianio en el caso dal incise 5 de este numeral. Se examinan
a continuzcisn l0s imic de cada vic de sus incicos. 1. For faltz de pago de /a renta. Siendo la
obiigacién ds I ia principal quz asume €l arandaiario, &l iegistador ha considerado
necesaiio estaliecer que el incumplimiento de tal obligacion facuita al arrendador a solicitar la
resolucion del zrrendamiento. Sin embargoe, 25 praciso indicar que este inciso constituye una regla a
favor del arrendatario, por cuanio le corfiars un rigimen especial distinto del que el Cddigo Civil
dispensa a todc deudor que incumple la prestacion que le corresponde ejecutar. En efecto, con arreglo

E “Cédigo Civil Cornentado por ios 100 iiejores Especialislas”. Tomo Vil. Contratos Nominados
(primera parte). Gaceta Juridica.
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a /o d'spue&o 2n el ARTICULD 1428 del Codigo Civil el perjudicaco puede solicitar la resolucion del
" contrato ante el incumplimiento de cuaiquier prestacion. Tal situacién no ocurre en el caso del
arrendador quien no pueds saivo pacio distinto demandar la resoiucion del contrato ante la falta de
pago de un soio periodo de renia. El preceplo, que contiene una formulza similar a la del inciso 5 del
ARTICULO 1528 dei Cddigo Civil de 1336, establece también a favor del arrendatario, la restriccion al
derecho dsl arrendador para resolver el coniralo cuando se trata de periodos distintos al
< arrendamientc por meses. En efecto, el numeral senala que si se trata de periodos mayores a un mes,

basta el incumplimiento cle un sofo pericdo y ademds quince dias.™

~ 10. Conforme al articulo 1698 de nuestra normatividad civil sustantiva vigente, “.. las
partes son soberanas para astablecer las causas de resolucidn del arrendamiento. cuando esta se
& deriva de la falta de pago de la rente. Si las partes nada establecen, 1ige la regla ganeral contenida en

el inciso 1 del ARTICULO 1597 del Cddigo Civil, segun la cual el arrendador puede solicitar la
resolucién del contrato cuandc e! arendatario deja de pagar dos meses y medio de alquileres, si el
~ arrendamierta se ha pactado por veriodas mensuales. Puede apraciarse, por lo tanto, que este
precepto establece una limitacion al deracho del arrendador de solicitar fa resolucion. En efecto, de no
= habersa considerads el ARTICULQ 1598 del Cédigo Civil. el arrendador podria demandar la
resolucion ante la falta c'e pago de un periodo de renta mensual. con arreglo a lo dispuesto en el
a ARTICULO 1428 del Codigo Civil. Segun este numeral, el contratante que ha sido perjudicado por el
. incumplimiento de la prestacisn de su contraparte puede solicitar su cumplimiento o demandar la
. resolucion de! contrato. El legisiador, si bien no ha esiablecido una proteccion de cardcter general al
—~ deudor, confiere un tratamiento de excepcion al arrendatario por cuarto no puede ser objeto de
resolucion si no media un incumplimiento de, por lo menos, dos meses y quince dias en el pago de la

= renta.”™

11. Asi en ese tipo de proceso de desalojo por faita de pago, lo tnico que se procede a
S verificar es si el obligado —arrendatario- ha incumplido con el pago de merced
condustiva por espacio da 02 mases y quince dias,

—~ Normztividad zplicable

12. Ccn". itucién Politica del Estado
“Articulo 139.- Principios de la administracidn de justicia
{,..)
3. La observancia dal debido proceso y la tutela jurisdiccional.

13. Cadigoe Civii
. “Articin Vi del Titulo Preliminar.- Aplicacién de la norma juridica pertinente
Los jueces tienen la obligacion de aplicar la ncrma juridica pertinente, aunque no haya sido
invocada en la demanda.

~ “Articulo 923.- Definicién de Progiedad
La propiedad es e: poder 'UH\‘JICO que permne usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien.
Cebe gjercerse en air ¢ s social y derrro de los limites de la lzy.

“* Articulo 1666.- Definicion de Arrendamiento
Por el arrendamiento el arrendador se otliga a ceder temporalmente al arrendatario el uso de un
—~ bign por cierta rente. convenida.

“Cod go Civil Cementade por los 100 Mejores Especialistas”. Tomo VII. Contratos Nominados
gpnmera parte). Gaceta Juridica.
& “Cadign Civil Domentadds

(primera parte). Giacata Juricica.

y tos 500 Lizjores Especialistas”. Tomo Vil. Contratos Nominados
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”Am’culo 1681.- Obligaciones Principales del arrendatario

El arrendador esta obligado:

(--)

2. A pagar puntualmente la renta en el plazo y lugar convenidos y, a falta de convenio, cada mes,
en su domicilio.

()

“Articuic 1698.- Resolucion por Falta de Pago de Renta

La resoiucién por falta d2 nago de ranta se sujeta a lo pactado, pero, en ningln caso procede,
tratandose de cas itacion comorendidas en leyes especiales, s’ no 3 n2 cumplido por lo
1m2nos dos mensuaiidades y quince dias.

El Proceso Sumarisine be Desaigjo

14. El tramite de este tipo de procesos, se encuentra regulado por el Titulo llI,

Capitulos |, !l y Subtituic 4 del Cédigo Procesal Civil, modificado por la Ley
29057,

15. De esie mudo, entre otras disposiciones que establece sa ha prescrito que:

“iarticuty 546.- Procedencia .
Se tramitan en proceso sumaiisimio l0s siguientes as.n‘cs coniencicsos

4. Desalojo;
()

“Articulo 547.- Competencia

Son competentes para conacer los procesos sumarisimos (...)

= =i 2l casd del inciso 4) del arliculo 546 cuando la renta mansual es mayor a cincuenta Unidades
d= Referencia Procesal 0 no exista cuantia, son competentes los Jueces Civiles. Cuando la
cuantia sea hasta cincuenta Unidades de Referencia Procesal, son competentes los Jueces de
Paz Letredos.

()

“argicun 548.- Mormatividad Supletoria
s aplicable a este proceso lo dispuesto en el articulo 478, con las medificaciones previstas en
este capitulo.

“Articulo 552.- Excepciones y deiensas previas
‘ Las excsociones y defensas previas se interponen al contestarse la demanda. Sélo se permiten
= los medios probatonus de aciuacion inmediata.

“Articuio 554.- Audiencia Unica

Al admitir la demanda, el Juez concedera al demandado cinco dias para que la conteste.
Contestada la demanda o transcurrido el piazo para hacerlo, el Juez fijard fecha para la
aud liencia de saneamiento, pruzhas y sentencia, 1a qus debera realizarse dentro de los diez dias
uienies de contestada la demanda o de transcurride e pazo para hacerlo, bajo
z3ponsabilidad.

En esta audiencia las partes pueden hacerse representar nor epoderade, sin restriccion alguna.

v

“Articulo 555.- Actuacion

Al iniciar ia audiencie. y de haberse daducido excepciones o defensas previas, el Juez ordenard
al demandanie que las auaueh.a iuego de lo cual se actuaran los medios proba torios pertinentes
aellas. Concluida su actuzcion, si se encuerntran infundacas las excepciones o defensas previas
propuestas, declarara saneado el proceso. €l Juez, cen la intervencion de las partes, fijara los
puntos controvertides y determinara los que van a ser materia de prueba.

A continuacion rechazara los niedios probatorios que considere inadmisibles o improcedentes y
dispondra la actuacién de ios referidos a las cuestiones probatorias que se susciten,
resolviénaclas de inmediato.
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Actuados los medios probatorios referentes a la cuestidn ce fondo, el Juez concedera la palabra
a los Abegados que asi lo soliciten. Luego, expedira sentencia.

Excepcionaiments, puede reservar su decision por un plazo que no excederd de diez dias
contados desde la conciusion de la audiencia.

“Articulo 556.- Apelacion

La resolucién citada en el Ultimo pérrafo dal articulo 551° la. que declara fundada una excepcion
o defensa previa y !a sentencia, son apelables con efecto suspensivo, dentro del tercer dia de
notificadas. Las demés son sbio apelabies durarite (& auiencia, sin efzctc suspensivo y con la
calidad ce diferidas, siendo de apiicacion ei articulo 369°en lo que raspecta a su tramite.

“Articulo 585- Procadimiento

La restitusién de un predio se tramita con arreglo a lo dispuesto para el proceso sumarisimo y las
precisionas indicacas en 2ste Subcapitulo.

Procede a decision del dernandante, el acumular ia pretension de pago de arriendo cuando
el desalojo se fundamenta en dicha causal. (...).

“Articufo 586.- Sujeto active y pasivo en ei desalojo

Pueden demandar: el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquél que, salvo lo
dispuesto en el articuio 598° considere tiene derecho a la restitucién de un predio.

Pueden zer demandados: el arrendatario, ¢l subarrendatario, ei precario o cualquier otra persona
a quien le es sxigibie la restitucion.

1. Dentro de la Actividad Procesal el Codigo sefala actos procesales dei juez,
ertre los que se encuentra:

“Articulo 121.- Decraios, Autos v Sentencias

)
Mediante la sentencia el jtiez pona fin a l2 instancia o al proceso en definitiva, pronunciandose en
decisidn expresa, precisa y motivada sobre la cuestién controvertida declarando el derecho de las
partes, ¢ excepcicna'menta sobre 1a validez de la relacion procesal.

Jurispriudgnciz
o Proceso de Desalojo

“..El desalojo s el instrurnento procesal de tutela dei darecho del propietaric para que recupere su
inmusabiz 2 ravés ds une vie sumarisima™

)a por objete una pratensidn tendien'a a recuperar el uso y goce
ueble que se encuenira ocupado por quien carece de tituio para ello, ya sea por tener
- axigivle de restituic o por revestir el cardcter de simple intruso; sdlo implica la
invocacion por parte del acto, de un derecho personal o exigir la restitucion del bien, de manera que
no puede discutirse conirerarsia o decision respecto al derecho de propiedad o de posesion que
puedanr 3rrogarse las partss. .. 4

Analisis del caso pianieado

17. La presenta resolucién sobre fondo de Primer Grado trata sobre hechos que tienen
que ser probados por las parles, conforme al articulo 196° dei Codigo Procesal
Civil; siendn que la actara pretende el Dasaloio del bien inmueble ubicado en el
Jirén 2 de mayn N°751-Huanuco debido a que los dem andados no han cumplido
con pagar la mersed conductiva desde la fecha de celsbracidn del contrato hasta
el mes de setiernbre del afio 2015, nabiéndose tratado de un contrato verbal

6 Casacién N°978-2007/Lima, Diario Oficial “El Peruano” 02.12.2008, pdgs.23510-23511.
"Casacién N° 21 60-2004/Araquipa, Diario Oficial “El Peruano” 31.01.2007, pdgs.18648-18649.
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aceptado por ambas partes; vy, la parte emplazada debe probar que nunca existid
dicho retrasc en el page de arriendos y/o que es e! duefio del predio que ocupa.

En ¢! prasente rcaso las parfes se encuentran an posiciones totaimente
confrapuesias ya gua entra las mismas existié otro proceso aparte del sub materia,
consisienie en el proceso penal de Usurpacidn Agravada, Expediente N° 1162-
2013-23-1201-JR-PE-02 que obra como acompafiedo y en el cual mediante
sentencia N°240-2015 de fecha 09 de noviemore def 2013, Failé Absolviendo de
la acusacién fiscal a Teodomiro Sénchez Ramirez y Sara Crizanc Falcén y se
dispuso el archivamiento del proceso peral =si tairbién anire las partes
celebraron un Contiatc de Compra Venia a Plazos de derechos y acciones que
habria otorgado Enedina Fretel Ramirez, consignado con la numeracion 447 asi
como la Escritura Publica de Aclaracion y Rectificacion de Compra y Venta
celebrada ante el Notaric Publico Luis Jiménez Gédmez, de fecha 04 de julio del
2011.

Del estudin de la demanda se tiene gue la pretension prinzioal de la actora es
Desalojo por Fa'ta de Pago, con expresa condena de costas y costos;
sus’renlancola en el sentido oue el demancade ne ha cumplido con pagar la
Merced conductiva de S/.300.00 Scles por el bien en alquiler, desde la fecha de
celebracién del contrain hasta el mes de setiembre de! 2015. bajo el pretexto de
realizar mejoras en la misma estando pendient=2 de pago la suma de $/. 21,000.00
Soles (Veintiin mil con 00/100 Soles), motivo por ! cua! la demandante solicita el
pago de lcs arriendos v ta devolucidn del bien inmueble.

La relacidn contractual entre las partes se encuentra acreditada en autos, ya que
ambas paries han aceptado la existencia de un Contrato de Alquiler verbal que
tuvo su inicio el 22 de dicismbre del 2010, seqin esarito de contestacion de los
empiazados que corre a paginas 84 v siguienies, madianie e! cual reconocen que
en un inicio alquilaron ef jocal ubicade en ef Jr. Dos de mavo N°751, para la
venta de panetenas por la campana navidena.

Al presente caso as de aplicacion el articulo 1698° dal Codigo Civil, que trata sobre
la resclucion por falta de pago de la renta, el cual nos dice que la resolucion por
faita de pago de la renia se sujeta a I pactado, pero en ningun caso procede,
tratandose de casas-habitacion comprendidas en leyes especiaies, si no se han
curnplido por lo meros dos mensualidades y quince dias, de lo que se tiene que si
el contrate de arrendamisnto se nicia do diciembre cdel 2010, hasta
setiembrs clal 2015 for A sumnlide con pagar la merced
concuctiva da cinct ro @ine v nusve messs-, siendo la
obligacian dal arre ‘l?oor d'—\vv‘-'wer al hian cuand> ray incumolimiento en el pago
de los arriendoes, sir detaricrn que su uso ordinario segidn el Inciso 10 del
Articulo 1681 del Cdaigo Civil.

Respecio & ka Pretensisdn Frincipal Desalcjo por Falia de Fago

22,

En ese orden de ideas, se tene que el Desalojo por la causal e Falta de Pago
tiene as condicicnes siguentes:

iere 14 existancia de un contrato
nide el contrato, sirviendo
onozca fu existe una relacion
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contractual o la pericia que iguaimente acredite su existencia; en el caso de
autos la parte demandante ha adjuntado como medio probatorio el
Expedients N° 1162-2013-23-1201-JR-PE-02 del Proceso Penal de
Usurpacion Agravada que obra como acompaiiado y se tiene a la vista, en
el cual los emplazados aceptan ia existencia de un contrato de alquiler
celebrade de manera verpal, asi como también mediante el escrito de
contestacién de fecha 14 de marzo del 2016 reconocen la existencia de
un contrato de aljuiler que fue celebrado de forma verbal, el cual de
inicié el 22 de diciembre el 2010; con lo que sz da por cumplida esta
condlicion.

Cor respecto a los demandados, si pretenden contradecir la accion
dehen probar el page de los arriendos, o en su contrario deberan de probar
la existencia d2 un Contrato de Compra Vanta que demuestre la propiedad
sobrz dichs pracio, para cuyo efecto deben acompafar el documento que
lc acredite. igualmente pueden ofrecer 'a declaracién del demandante; al
respacte del estudio de autos fluye oue los demandados han adjuntado
conias legalizadas de dos Escrituras Publicas: 1) Instrumento Publico N°
447-ver pacinas 79 v siquientes- Contrate de Compra Venta otorgada por
Enadina Fratel Ramirer a f2vor de Sara Orizano Faloon, de fecha 14 de
abrit del 2011, celebrada ante Netaric Pdblico luis Jiménez Goémez,
documental de o aue s tiens que la Enedina Fretel Ramirez es propietaria
del 100% da les asciones y darechos aua l2 correspende sobre un
inmuebie situado en el Jr. 755,761,768 v 771 hacia &l Jirdn dos de Mayo,
qua cuenta con una extension totai de 1,686.00 M2 cuyo derecho de
dominio se encuenira inscrito en ei asianio C-21 de la ficha nimero 15618,
v fa partida elect-dnica 02020726 del Registra d e la Propiedad Inmueble
de Hudnuco -ver ounto PRI 0-, siendo gue a ravés ae este contrato la
vendadora sede en venta real y enajengcion perpetua el 5.93% de las
acciones v derechos descrito en la cléusula primera cuyo porcentaje
souivale a 100 M2, por el precio de US$ 40,00.00; 2) Escritura
corrssponde 2 insirumento piiblico N°761, de Aclar acion y Rectificacion de
Compra v Vanta de terrenc-ver pagines 77 y siciientes-. mediante el cual se
aclara y rectifica la escritira de Compra v Venta N°447 la cual se senala
Eneaing al Rzmitez o5 pre ia ol 1009, siendo lo correcte que

344 de tas acciones v derachas que tiene sobre el

iede en el Jirdn dos de Maye M° 7585, 761, 769 v 771. Sin
1 des compra y vanta no se encuentra
consspondienta al bien materia de, litigio;
que ia & accionada al contastar su demarda, manifiesta que al
smento de ceigbrar el contratz de compra y venta de darechios y acciones el
notario plblico se olvidd de consignar en dicho contrat? la numeracion 751 del
Dos de Mays ¥ i€ por o que postzricrmenie solicitaron su

idn, no llegarnio D8PErar t00& Vi qua la accicnarite por motivos ajenos

s a folios 56 y
iguisntes fluys le escriura pioica " 044 de fecha 20 ds marzo 1998,

i we Y verta de 0 gue se tiene que Juana Ramirez
| propietaria de gos innwebles ubicades en el Jirén
e, asighados sen los nimeros 745 y 751, inscrito
Ra NO 18673, con un érea total de 784.00 M2,
& ahora demandante
cina Fretel Ramirer la iotalidad o 100% da sus acciones y derechos
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que f2 ccrre:'ﬁowdm sobre los mmueb 23 referidos anteriorments; si bien es

cierte qua las dos propiedades tisner el mismo numero de ficha N° 15618,
esize resultan ser pienes totalmanie diferantes, por cuanto el inmueble que

fue objsic de compra y vanta del 5.83% de las acciones y derechos
reaiizaca eniie la demandanie v la dermandada corresponden netamente a
ios inmuebles c:m numeracicn N° 753, 781, 763 y 771 contando con una
extension de ter eno de 1,886.00 M2, tal como lo 'xst!pularu en su clausula
ge 'a i prupeua.m en ia gue la ahora
indante zra ¢ z Yo o2 lau asticnes y cerechos
scohre dicho inmuebie; en rdmb o el h en m3teia 1z Higlo con numeracién
751 cuenia con un area total de 784.00M2, bien perteneciente a la
accionante en su 100% da sus accionas v derechos; por lo que queda
acraditado que af men materia de litigin_en ninqun_momento fue obieto de

23. Por lo que anglizande si |a parte demandaca estd abligadn 2 desocupar el predio
alquilade v entrecario a i 2ctora; se tiene que s= encuantra acreditado en autos la
relacion coriractual anire las partes, ya que han zceptado la existencia de un
Contrato de Alguiler verbal gue o s inicic ¢! 22 de dicismbre del 2010, segin
escrito de contestacian da los emplazados corre A rAgra: B4 y siguientes,
mediante 2f cual recanccan qua an un inicis alouiaron & loea! ubicado en el Jr.
Dos de mayo N° 751 para Iz venta de panstonss nor la campaia navidena,
ademas sefialan que cnortunamente cumplieron con pagar la merced conductiva
pactada v aue hasta la fecha va_dejavon de efsctuar dichos pagos al
supuesiamanie naner relizaco e contrato de compra y vanta de dicho bien;
dichos que ya fueron dilucidacos en iineas precedentes; por io que de conformidad
a lo estabienida en sl articuio 1597°inciso 1) dei Cédign Civil la parte emplazada
no ha cnmplmo con &l pago de 1a ranta pactada en el Gontrain dp Arrendamiento
por més de cuame afics, es aacir 2n exceso 8l lapso de mas de dos meses y
quince dias que exige 'a norma, v por ende resulte procedenie amparar la
presenie damanda an jc que 4 esie extremo se relisrs,

Respecto a ia praiansion accesoriz de Pago de drriendos

24. La demandad & cor ancesona el page de arriendos por ia
suma di &/.27 000,00, que vile ce #l mes de diciembre dal 2010, hasta
setiembre dal /U ; NO .*'.b'e 2 'ogrado la demeandsnta probar con documentos
que los dos no nayan cumolide eon el pago de los amendos  del local
ubicadc s de mave N TR1-Hudnuso, desds @ mes de diciembre
del 20110, ediante su esoriio de contestarion de demanda que corre

a pagina & L coma e da verse de s nunto Tercero fa accionada

reconoce i,aben dejaclo de pagar la merced conduciiva por ¢l periodo de
cinco afius, en es2 ser: do se iiene que la demerdante solicita el pago de
arriendos aesde el 22 da e et 2010 ! mes e seliembre del 2015 -
se entiends 21 de senumhre aei 2018+ €3 decir cualro afics y nueve neses -57 meses-
I viD una of ica 21 el morto de la merced
conductive 1 or fas par a 3/.200.00 mensuales por 57 meses, la
parte acricrada adeuds ta sume e $017.1902.00 (Diccisiere Mil Clen y 00/100)
que debz curapiir con cancea” 4 A 2ctora; siends por le farte amparable en parte
en cuarite @ esie axiramao, ‘

Al e
n mewem

nie

2

an lo que se

25. Les medics probaiorics .,dda, an el r e
s ost as y costos del

tiene cungidleranuy:
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proceso, IOf que se liquidaran en ejecucidn de Sentencia, por haber tenido la parte
demandante razones fundadas pare que interponer la oresente demanda en Sede
Judicial.

26. De otro lado, ADVIRTIEMDOSE dal estudio ¢
encuentra pandiente de resc iad
es impulaols & i Cul

108 Gue &l presente proceso se
3 de julic del 2017, retraso que
ambargo, estando a la ingente
carga procasal que tiene qus px_,r‘ar asf r,a""r. A cons wcion de personal
qgue ha o pasible este Juzgedn, se procedera al + o6n criterio de
razcrabilidad.

DECISION:
Por las consideraciones expuestas, y Adminisirando Justicia a Nombre ge la Nacion;
FALLO:

1. DECLA
pesty

erda de DESAL

P AMIRET, nue
presenie  =xpedicpts, satra TEODOMIRD SRNC
ORIZAND FALCON; en consecuencia,

2. ORDENQ: que los demandados CUMPLAM ccn entregar a fa demandante el bien
ininuekie ubicado en el Jirén Dos de Mayo N°751 de esta ciudad de Hudnuco,
debidamenta desocupado y dentro ceol plazc de ley, una vez consentida y/o
ejecutoriadia la pres

3. FUNDADA en parte en el extrerno ‘del monto de la Pratension Accesoria de PAGO
DE ARRIENDOS; por o gue. ORDEMQ que los demandados TEODOMIRO
SANCHEZ RPAMIREY v SAP.A NRIZANO FALCON cumplan con pagar la suma de
DIECISIETE MIL. CIEN v 00MN0 (S117.100.00), »or concanto de Pago de
Arriendos; e i i ! martn en execssen dsmandado en lo que a
este extrernn se 4

1 es 60 &! 64 del
TAMIREZ v SARA

s raash
s resgiucion;

4, EGTANDO al pum o 27 de la presente reso'ucidn, por esta Unica vez, SE
RECONMIENDA a la Servidoca Juq.,ml (MDIRA YESENA URETA CHAVEZ mayor
celo an el desempefio de sus funcicines, bajo aperciimientd de rernitirse copias a
la ODECMIA ma:.ucu atinae c_w ‘,-ouada w, .mn.ne 2 vu atribucione;s.

5. DADO CUE H’:!\ ; :
la presenta e
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2° JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO - SEDE ANEXO
EXPEDIENTE :00035-2016-0-1201-JP-CI-02
MATERIA : DESALOJO
JUEZ : TORRES BOZA MIRIAM LILI
ESPECIALISTA : EDGAR ESPINOZA AMBROSIO

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA e S
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRC - -+
DEMANDANTE  : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA |

Resolucién N°.11 % '

Huanuco, veinticuatro de mayo)
Del afio dos mil dieciocho.-------)

los demandados ingresado con el N°. 2088-2018; y, CONSIDERANDO.-
Primero.- Constituye uno de los principios constitucionales, la doble instancia, la

misma que se materializa a través de los medios impugnatorios que tienen una
expresion del sistema de instancia plural cuya finalidad es el control general de la
regularidad de los actos procesales y, por ende el control de la actividad de los
Jueces, fundamentalmente de las resoluciones, conforme lo establece el articulo X del
Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil; Sequndo.- Que, de conformidad con el
articulo 364° del Cédigo Procesal Civil, el recurso de apelacion tiene por objeto que el
érgano Jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de Tercero legitimado, la
resolucién que le produzca agravio, con el propdsito sea anulada o revocada, total o
parcialmente; Tercero.- De conformidad con el articulo 364° y 367° del Codigo
Procesal Civil, las apelaciones se interponen dentro del plazo legal ante el Juez que
expidié la resolucion impugnada, asi como fundamentar los errores de hecho y
derecho en que sustenta su impugnacion de conformidad con el articulo 366° del
acotado; Cuarto.- De la revision del recurso de apelacion interpuesto se advierte en
principio que ha sido presentado dentro del plazo establecido por nuestro
ordenamiento adjetivo, aunado a ello, que ha cumplido con los requisitos de
admisibilidad y procedencia, debiendo de emitirse la resolucion correspondiente;
Quinto.- El recurso de apelacion debe de concederse con efecto suspensivo, toda vez
que la resolucién impugnada pone fin al proceso e impide su continuacion de
conformidad con el articulo 371°del Cddigo Procesa | Civil;
SE RESUELVE:
1. CONCEDER LA APELACION CON EFECTO SUSPENSIVO interpuesto por
SARA ORIZANO FALCON Y TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ; contra la
sentencia N° 28-2018, de fecha veinte de Abril del afio dos mil dieciocho, de

fojas ciento cincuenta y tres y siguientes En consecuencia;
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2. ELEVESE AL SUPERIOR con la debida nota de atencién. AL PRIMER
OTROSI: TENGASE por otorgado las facultades generales de representacion
favor del letrado que suscribe el escrito de conformidad a lo dispuesto en los
articulos 74° y 80° de la norma adjetiva; AL SEGUNDO OTROSI: TENGASE
por variado su domicilio procesal en esta instancia sefialado su CASILLA
ELECTRONICA N° 72938, email abog1961@hotmail.com precisando que a
partir de la fecha se le haran llegar las notificaciones por dicho medio
electrénico. NOTIFIQUESE.-con las formalidades de ley.
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Expediente : 35-2016-0-1201-JP-CI-02
Especialista : Espinoza Ambrosio, E.
Cuaderno : Principal

\Escrito ¢ Correlativo

Sumilla : RECURSO DE APELACION:
CONTRA LA RESOLUCION No.10, QUE CONTIENE LA
SENTENCIA No. 28-2018, QUE FALLA :
1. DECLARANDO FUNDADA la demanda de DESALOJO
por FALTA DE PAGO, postulada por ENEDINA FRETEL
RAMIREZ, contra TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ y
SARA ORIZANO FALCON; en consecuencia,
2. ORDENO: que los demandados CUMPLAN con entregar
a la demandante el bien inmueble ubicado émfl Jirén Dos
de Mayo N° 751 de esta ciudad deiHuénuco, ‘debidamente
desocupado y dentro del plazo de l:ey i_;n%‘ vez consentida
ylo ejecutoriada la presente resolucion, ..
3. FUNDADA en parte en elzextremo del monto de la
Pretensién Accesoria de PAGO::-;.,‘D,E\.."ARRIENDOS; por lo
que, ORDENO que Ios; {demandados TEODOMIRO
SANCHEZ RAMIREZ y SARA ORIZANO FALCON cumplan
con pagar laisuma de; BIECISIETE MIL CIEN y 00/100
(S/.17,100.00)5s for., conceptode Pago de Ariendos; e
INFUNDADA r'§;§§§ct§”;a‘l_;mopt§ en exceso demandado en
loque a e.Ste:.(ei(ti;‘e'rgo;se refiere.}Con costas y Costos;
4. ESTANDQ al purito 27 de la-presente resolucion, por esta
Unica-vez, SE RECOMIENDA a la Servidora Judicial INDIRA
~~, YESENIA URETA CHAVEZ mayor celo én el desempefio de
""Tsus funciones, bajo apercibimiento de remitirse copias a la
~-ODECMA-Huénuco a fin de que proceda conforme a
" sUs atribuciones.
45. DADO CUENTA los escritos con ingreso N° 3998-2017 y
1533-2018, ESTESE a Ia presente  resolucion;

@,

i . 1533-2
AN e, “.-NOTIFIQUESE a las partes con as formalidades de Ley.
Y

HE A VA S
12 Y

Q!

L FRR) ;
SEGUNDO JQZéﬁDg)‘DrE PAZ MIXTO —~ SEDE ANEXO DE LA CORTE SUPERIOR
iy N,

P, WA b T W el
DE;JUSTICIA “DE*HUANUCO.-
{JUSHEY

% ! ] SARA ORIZANO FALCON y TEODOMIRO

wt SANCHEZ RAMIREZ, en los seguidos sobre
DESALOJO, incoada por Enedina Fretel Ramirez, a
Usted, con el debido respeto me presento y digo:

Que, habiendo sido notificada con fecha 17/05/2018 con la Resolucién No.10 que
contiene la Sentencia No. 28-2018; y, no estando conforme con el contenido de lo

sentenciado; vengo a interponer Recurso de Apelacién contra la citada resolucién;
a fin que con mejor estudio, conocimiento y aplicacion correcta del ordenamiento
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legal y jurisprudencial, la autoridad superior resuelva, declarando FUNDADO el
Recurso de Apelacién, REVOCANDO la misma o DECLARANDO LA NULIDAD de
la apelada y disponiendo como corresponda; por las siguientes consideraciones :

|. ADECUACION DEL RECURSO :

Que tratandose de una sentencia emitida en primera instancia, es procedente
interponer el Recurso de Apelacion, afin de que el érgano jurisdiccional superior
examine la resolucién que nos causa agravio, a fin de que won mejor estudio la

revogue o anule; en aplicacion de lo dispuesto en el amculo 364° ‘del Cddigo
& Q?. i
i

Procesal Civil.

Il. LEGITIMACION PROCESAL :

4'(
fi%
0.""1

4 _S & "'
Que, siendo la parte demandada/ en eR presente procesoytemendo legitimidad

-
para obrar vengo a impugnar Io sentencnado\u debido * a’ que me causa grave
agravio; que en consecuenma encontréndome ‘legmmada para actuar interpongo el
& é) presente Recurso de Apelamén a ﬁn /de que se subsanen los vicios de su

contenido. \,«" ;7,.,*"\\ I

e
L. PRETENS]ON IMPUGNATORIA
A )

;‘. ‘;‘ H \». ﬂ.
Que mterpongo .elxRecurso de Apelacion dirigido contra la Resolucion No.10, que

contlene la Sentencaa"l[\lo 28-2018 de fecha 20/04/2018 y notificada a mi persona el
dia 17/05/20(18 conforme consta de autos; pretendiendo :

L)Y
Como *PRETENSION PRINCIPAL : Declarando FUNDADA la Apelacion, se declare
la NULIDAD de la apelada, por contravenir la Constitucién Politica del Estado, el

ordenamiento legal aplicable y el Debido Proceso.

B Como PRETENSION ACCESORIA : Que, en consecuencia, se DEJE SIN EFECTOla

apelada, disponiéndose conforme corresponda.
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IV. FUNDAMENTOS _ FACTICOS Y LEGALES QUE SUSTENTAN LA
PRETENSION : ERRORES CONTENIDOS EN LA APELADA :

i) AFECTACION DEL DEBIDO PROCESO : La Apelada ha infringido el
PLENO JURISDICCIONAL NACIONAL CIVIL Y PROCESAL CIVIL, llevado
a cabo en Chiclayo, el 3 y 4 de noviembre de 2017, sefalando entre sus
CONCLUSIONES PLENARIAS : El Pleno acordé por MAYORIA que “Luego
de la publicacién del Cuarto Pleno Casatorio Civil, los jueces de

Paz Letrado han quedado impedidos de ‘conocer los,procesos de
desalojo en los casos de que exista requenmlento de restrtuc:én

del bien (carta notarial) de parte del arrenda"" r’ hacia el
arrendatario (articulo 104 CC); toda vez que{en todos estos casos
éste ultimo ha quedado constltu:do en poseedor precario, por lo
que el Juez competente para ‘acongcerlos “es el Especializado,
quedando impedido eI “arrendador"éde mterponer demanda de
desalojo por venc:mlento de‘tacontrato,\ smo tnicamente por
ocupacién precaria”; de- &ste modo ‘se tiene en ‘autos la accionante mediante
escrito de demanda petx:@na que los demandados DESOCUPEN Y LE ENTREGUEN
la pos&sxon del bxen lnmueble de su propiedad, y 2 modo de acumulacién objetiva
ongmana awesona el pago de amiendos por la suma de $/21.000.00 desde el mes de
dncaembre 2010 hasia el ;n&s de setiembre 2015. En ese orden de ideas se tiene
oonforme Io senalado lineas armiba podemos decir que un poseedor puede ser precario

porx dos razones 0 porque nunca tuvo titulo (invasor); o (i) porgue habiéndolo tenido
[,.-"' e en(algun momento. el mismo fenecié (amendamiento cuyo contrato fue resuetto-por
u; » \\‘épmplo—por incumplimiento en el pago de la renta). Es imposible que alguxen seaala
K 'vez. poseedor precario y arrendatario. Solo cabe hablar de amendamiento cuando el
oontrato de amendamiento atn esta vigente. Si el contrato queda sin efecto, dejamos
de estar ante un arendatario y nos encontramos ante un precario. En aufos se fiene

¢ Vdsauoz Rujz

\

que los demandados a la fecha de la interposicién de la demanda tenian la condicién
de precarios, més no de arrendatario conforme lo establecido en el punto 5y 5.1 del IV

Pleno Casatorio Civil, la misma que se detallo en el punto 5.2 del presente recurso. En
efecto, no debe olvidarse que, seglin nuestra nomativa, el hecho de que venza el

plazo del contrato no conviere al arendatario en precario;. debe haber un

requerimiento de devolucién para que recign el contrato se enfienda extinquido y por
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ende el amendatario pase a tener la condicién de precario- En ese sentido, podemos

advertir que los demandados adquirieron la calidad de ocupantes precarios desde el
momento en que la recurente les invito a conciliar ante un centro de conciliacion

extrajudicial, por consiguiente, la_precitada demanda seria por demanda de
desalojo por ocupante precario y no por falta de pago, a ello podemos decir que
estamos ante un examendatarios, a quienes ya se le requiri la devolucién del bien
(Véase el acta de conciliacién extrajudicial adjuntado por la recurrents como medio de
prueba) y con ello se le convirtid a los demandados en precarios, pcr tanto la citada
demanda devendria en IMPROCEDENTE. Asimismo, mbe advemr., Que la Corte

Suprema ha dicho que “constituyendo Ia conciliacién un acto de @genmlento de

devolucién del inmueble arrendado, desde la rafenda«fecha de_contrato de
amrendamiento se constituye en un_titulo fenec:do ‘z mr tanto deviene en
precario el poseedor”, Iguaimente, ‘desde la em:s;on deI IV Pleno Casatorio Civil,
el amendador ha quedado lmped[do “de Interpq ;
vencimiento de contrato o falta de’pago cuando ya. 'sé reallzo el requerimiento del bien
amendado ya sea a través de una wrta notanal o lnvrtacxén a conciliar. Consideramos,

r demanda de desalojo por

Sefior Juez que siya se requmé la’ devolucxén del bien el contrato ya fenecio y por tanto
estamos ante un—premno y no ante Uun arrendatario (Sucesos que no fueron
explicados ylg ra;onados por !a’ Aquo al momento de resolver). Asi concluimos
que luego de la pubh-qén del Cuarto Pleno Casatorio Civil, los Jueces de Paz Letrado
han’guedado lmpedudos dé conocer los procesos de desalojo en los casos de que

EXI'STB gm:lerimlenin de restitucién de bien (carta notarial o invitacion a conciliar) de

parte du?harrendador hacia el arendatario, toda vez que en todos estos casos este

" .ulhmo ha: quedado constituido en poseedor precario, por lo que el Juez competente
s \ para conocer estos procesos es el Especializado.

1
) .

"'ii)“’/VUI‘.-NERACIC')N DEL PRINCIPIO DEIGUALDAD ENTRE LAS PARTES

Y PRINCIPIO DE CONGRUENCIA : Observamos quela apelada no guarda
en su contenido respeto por el Principio de igualdad entre las partes; atendiendo
a que; Unicamente valora lo dicho por la demandante; valorando los medios
probatorios Gnicamente a favor de esta; sin valorar los fundamentos de nuestra
Contestacién de Demanda, los medios probatorios aportados y la situacion factual;
asi, la impugnada valora el Expediente judicial N° 1162-2013-23-1201-JR-PE-02,
sobre Proceso Penal de Usurpacion Agravada, la misma que concluyo con la
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absolucién de los demandados, en donde dicha magistrada hace referencia que los
emplazados aceptan la exigencia de un contrato de alquiler celebrado de manera verbal,
el cual se inicié el 22 de diciembre del 2010 (Véase el item 22.a de dicha sentencia), sin
embargo, el juez de la causa al valorar dicho medio probatorio (BExp. Penal N° 1162-
2013-23-23-1201-JR-PE-02), solamente tomd en consideracion la declaracion
testimonial de los demandados (de como los demandados entraron en posesion del
referido bien inmueble), a ello se advierte que se ofrecié6 como medio probatorio un
expediente judicial en la que concluyo con una sentencia absolutoria para los
demandados, la misma que a la fecha se encuentra en |a calidad de oosa juzgada, el
juez debié valorar de manera conjunta y uniforme todo el expedleme judlClal la misma
que consta con mas de 300 folios y no de manera paruahzada '/max:ma que en dicho
procesal penal se actuaron varios medios de pruebas entxé ellos tenemos: La
declaracién testimonial de la demandante I& misma que\wene a ser inverosimil, testigos,
falla absolviendo a los hoy
demandantes. Asi, en dicha sentenua tambxén 58 hace refefenaa que los demandados

documentales, inspecciones judiciales, etc),la mlsma

kS
o B
P < entran en posesion del bien matena de'htls el 22 de dlcaemgre del 2010, la misma que lo
(\b aceptamos al momento de contestar la demanda de desalojo, pero también es cierto
9 que dicho alquller fue hasta el 13 de abnl de 2011, posteriormente a ello y con fecha 14

de abril del 2011 y,;.\d/espués de" cz51 cuatro meses de alquiler con la demandante, la
demandada SARA’;J RIZANO FALCON, celebra Contrato de compra y venta de
dereehos.y aoclones “del_ blen que fuera alquilado en un primer momento al
codemandado TEODOMIRO SANCHEZ RAMIREZ, es por ello que desde la fecha en

que se gflebro dlChO contrato de compra y venta, la Demandada Sara Onzano Falcon

’ paso aposeerla propiedad que hoy se pretende su desalojo (Jirdn Dos de Mayo
No 751) es por ello que desde la celebracion de dicho contrato hasta la interposicion de
dlcha demanda de desalojo no existe ninguna carta notarial de requerimiento de pago

e por a“rrendamlento. toda vez que la demandante tenia pleno conocimiento que el bien
que se dio en su primer momento como alquiler al  demandado TEODOMIRO
SANCHEZ RAMIREZ, paso a ser de mi propiedad, y a consecuencia de ello Ia
recurrente durante estos afios ya no me cobro la merced conductiva, méxime que si una
persona no paga dos meses de ariendos el amendatario puede pedir la devolucion del
bien como o estipula el articulo 1697 del Cédigo Civil, lo que no se dio en el presente
caso, sucesos que la magistrada no tubo en cuenta al momento de Sentenciar, como
*‘\' . novalord la situacién factual que la demandada SARA ORIZANO FALCON, se
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encuentra en posesién del inmueble signado con direccion Dos de Mayo No.751;
bien inmueble cedido a mi persona en vitud al Contrato de compra venta de
derechos y acciones, Cabe sefialar en este punto que si bien es cierto la Aquen
llega a la conclusion que la propiedad cedida por la demandante a la demandada
SARA ORIZANO FALCON, se trata de distinta propiedad; sin embargo el inmueble
ofrecido en venta y el cedido fisicamente fue el ubicado en la direccion signada
como Jr. Dos de Mayo No.751, bien inmueble que a la fecha vengo ocupando y
que ante esta demostracion de mala fe de la demandante &N el presente

proceso tendré que accionar ante las instancias oon'espondxente aﬁn de hacer

“v

valer mis derechos.

V. FUNDAMENTOS DEL AGRAVIO:;

un grave perjuicio al derecho a la propxedad, ;ya_ '_‘e'fde lprosperar la pretension de la
demandante se estaria amparando una oondudé‘ deshonesta y desleal, que se equipara
incluso con una conducta delictiva. L& § ,-#,«'

Asi mismo, la apelada vu/lperag,los pnnapnos redores del Proceso judicial, el debido proceso,
la igualdad entre lasi® part%,, el ordenamlento legal y jurisprudencial imperante y de
obligatoria apln:zcnon 4&’

Mi pnatensuén |r‘r‘1pugnatona se sustenta principalmente en las siguientes normas legales.
Am 139 Inc.‘5) ‘de la Constitucion Poltica del Estado

Art fyvi del 'I'ltulo Preliminar del Cédigo procesal Civil

Art. 122 400 364 y 365 del Cddigo Procesal Civil.

IV PLENO CASATORIO CIVIL.

VI.MEDIOS PROBATORIOS :

Tratandose la presente impugnacién de pleno derecho solicito al superior tenga
presente para resolver la alzada todos los medios probatorios obrantes en autos,
aportados tanto en la contestacion dela demanda.
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PRIMER OTROSI DIGO : Que oforgo las facultades de abogado defensor al
letrado que autoriza el presente Recurso, sefialando que a partir dela fecha se

hace cargo de mi defensa en la presente causa, a quien otorgo las facultades
generales de representacion.

SEGUNDO OTROSI DIGO : Que vario mi domicilio procesal electronico a la
CASILLA ELECTRONICO No. 72938, email aboga1961@hotmail. com donde se me
notificaran todas las resoluciones que se generen en el presente proceso, salvo Ias estnctamente
personales

v

POR TANTO:

p .

superior donde esperosea revocada en ’todo su oontenldo e
BTSN wal |

; .' R i

\\ " : ,\\ 5 '.\ J

s |0SY120Y
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2° JUZGADO CIVIL - SEDE ANEXO

EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02

MATERIA : DESALOJO

JUEZ : CERCEDO FALCON, JUANA SILVIA

ESPECIALISTA : SOTO ORBEZO, INES MERY

DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO

DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA

Resolucién Nro.12
Huinuco, dieciocho de Julio
Del dos mil dieciocho.-------
DADO CUENTA: Con el Oficio remitido por la
Juez del Segundo Juzgado de Paz Letrado Mixto de Huinuco, por medio del cual se eleva
en apelacién de la Sentencia expedida por dicho Juzgado, y conforme a su estado y
naturaleza, y de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 376° del
Cédigo Procesal Civil, COMUNIQUESE a los sujetos procesales que los autos se
encuentran expeditos para ser resueltos, en consecuencia, SENALESE fecha para la
diligencia de VISTA DE LA CAUSA, para el dia TREINTA'Y UNO DE JULIO DEL
DOS MIL DIECIOCHO, 2a HORAS OCHO Y TREINTA DE LA MANANA fecha
que se sefiala de acuerdo a la agenda judicial de estd Secretaria. AVOCANDOSE al
conocimiento del presente proceso la sefiora Juez que al final suscribe, e Interviene la

Secretaria Judicial que da cuenta, ambas por mandato Superior. NOTIFIQUESE con
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¥ 2° JUZGADO CIVIL - SEDE ANEXO

s s EXPEDIENTE : 00035-2016-0-1201-JP-CI-02
£ JCO - Shatemad " MATERIA : DESALOJO
P N% Rz : CERCEDO FALCON, JUANA SILVIA
Dealiexo- R pguiio |/ ESPECIALISTA : SOTO ORBEZO, INES MERY
- o olTb Ol 7/ DEMANDADO : ORIZANO FALCON, SARA
Ry /Senci] - 1/ SANCHEZ RAMIREZ, TEODOMIRO
3, jdosz0t 2S00 Razsy,  DEMANDANTE : FRETEL RAMIREZ, ENEDINA
D LD Judicial: Ht !
I~ JCO,FIRMA DIGITAL

- Resolucién Nro.13

- Huénuco, treinta y uno de julio

B Del dos mil dieciocho.----------

DADO CUENTA: Con el escrito con registro de ingreso

. N° 9768-2018 presentado por la demandada Sara Orizano Falcén; TENGASE por
- . subrogado a su anterior abogado, y por nombrado como su abogado defensor al letrado
G que suscribe su escrito y por otorgadas las facultades generales de representacion para los

fines que indica, y por sefialado su domicilio procesal y su casilla electrénica a donde se le

haran llegar las notificaciones de ley. NOTIFIQUESE conforme a ley.-

&
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