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RESUMEN

En la presente investigacion, se tiene como problema general: ¢De
gué manera se viene realizando el saneamiento fisico legal de
predios, para su posterior habilitacion urbana, en el Distrito de San
Martin De Porres, en el aio 2015?, y del mismo modo, se tiene el
primero Problema Secundario: ¢Cdémo se viene tramitando
administrativamente los saneamientos fisicos legales de predios?,
el segundo Problema Secundario: ¢En qué medida se viene
tramitando las habilitaciones urbanas de predios en litigio?

Se tiene que el Objetivo General es: Determinar la manera coOmo se
viene realizando el saneamiento fisico legal de predios, para su
posterior habilitaciobn urbana, en el Distrito de San Martin De
Porres, en el afio 2015; del mismo modo, se tiene los siguientes
Objetivos Especificos: Establecer cémo se viene tramitando
administrativamente los saneamientos fisicos legales de predios, y
Conocer en qué medida se viene tramitando las habilitaciones

urbanas de predios en litigio.

Por ultimo, se ha planteado la siguiente Hipdtesis General: Hi EI
saneamiento fisico legal de predios, para su posterior habilitacién
urbana, en el Distrito de San Martin De Porres, en el afio 2015 no
se viene tramitando de manera eficiente ni oportuna; y también se
tiene las siguientes Hipotesis Especificas: A) Hi EI tramite
administrativo de los saneamientos fisicos legales de predios se
viene dando de manera ineficaz; B) Hi Existe una cantidad regular
de tramitaciones de habilitaciones urbanas de predios en litigio que

no tienen soluciéon oportuna.

PALABRAS CLAVE: Saneamiento, Predio, Habilitacion, Urbana.
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ABSTRAC

In this research, we have as a general problem: In what way has
the legal physical rehabilitation of buildings, for its subsequent
urban habilitation, been carried out in the District of San Martin De
Porres, in the year 2015? The second secondary problem: How is
the urban permit of the building in question being processed? How

much has it been processed?

The General Objective is: To determine the way in which the legal
physical rehabilitation of buildings is being carried out, for its later
urban habilitation, in the District of San Martin De Porres, in the
year 2015; Likewise, it has the following specific objectives: To
establish how the legal physical reorganization of buildings has
been administratively processed, and To know to what extent the

urban permits of the estates in dispute have been processed.

Finally, the following General Hypothesis has been proposed: Hi
The legal physical sanitation of buildings, for its subsequent urban
habilitation, in the District of San Martin De Porres, in the year
2015 is not being processed in an efficient or timely manner; And
also have the following Specific Hypotheses: A) Hi The
administrative procedure of legal physical reorganization of land
has been given inefficiently; B) Hi There is a regular amount of
urban permit procedures for litigation that do not have a timely

solution.

KEY WORDS: Sanitation, Building, Habilitation, Urban.
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INTRODUCCION

Actualmente tenemos que entre los derechos fundamentales de la
persona humana reconocidos y establecidos por nuestra Carta
Fundamental, es el derecho a la propiedad, esto es, a tener un
lugar en el cual se pueda disponer de un bien inmueble, sea para
vivienda, lugar de esparcimiento, negocio, centro comercial,
conjunto de viviendas, bienes raices, etc., siendo que, para ello,
existen muchas maneras de obtenerlo.

Ante ello, en nuestro pais, se tiene la figura del saneamiento fisico
legal de predios que, no es otra cosa que, tramitar la formalizacion
e inscripcion legal de un predio en los Registros Publicos, para

luego, lograr la titulacién formal conforme a ley de un predio.

Sin embargo, tenemos en la realidad que, sanear un predio
(propiedad inmueble) es complicado para una habilitacion urbana
debido a varios factores esenciales. En primer término, se tiene
gue en nuestro pais cuando una persona desea sanear un predio
para habilitacién urbana, advierte que dicho terreno se encentra en
litigio ante el Poder Judicial, sea en el area penal (por el delito de
usurpacién), o en el ambito civil (prescripcion adquisitiva de
dominio, desalojo, etc.); luego, en segundo lugar, se tiene que el
predio formalmente se encuentra en nombre de una persona que ha
fallecido, y que sus herederos no se ponen de acuerdo en cuanto a
la sucesidon intestada, nadie quiere invertir en dicho proceso, o

alguno de los hermanos no desea vender el mismo, situacién que



obstaculiza la formalizacién legal del predio; en tercer lugar, se
tiene que muchos predios que aparentemente se encuentran en
estado de abandono, en muchas zonas de la Provincia de Lima
Metropolitana, y de manera especifica en el Distrito de San Martin
De Porres, pertenecen al Estado, los mismos que se encuentran en
proceso de expropiacién; en cuarto lugar, vemos que la expansion
urbana, es decir el crecimiento de la ocupacion de lotes se han
efectuado en zonas agricolas, donde no se cuenta con el cambio
de uso de zona agricola a urbana, esto dificulta la ejecucion de los
servicios basicos ,como la instalacion de luz agua, alcantarillado,
pistas, veredas y otros , razon por la cual no se puede culminar con
el tramite de la habilitacion urbana mucho menos con la
independizacion de los lotes para su posterior inscripcién ante los

registros publicos.

De Ila informacién obtenida tenemos que la Municipalidad
Metropolitana de Lima ha realizado el reajuste integral de la
zonificacion de los usos de suelos de Lima Metropolitana para el
Distrito de San Martin de Porres aprobada mediante Ordenanza N°
1015- MML de fecha 14 de Mayo del afio 2007 , es asi que desde
esta fecha hasta la actualidad no se ha realizado la actualizacion
del cambio de uso por parte de la Municipalidad Distrital de San
Martin de Porres, entidad competente de proponer el cambio de
uso en su jurisdiccién , y el Instituto Metropolitano de Planificacion
de la Municipalidad Metropolitana de Lima , departamento
responsable de efectuar y regular el plan de desarrollo urbano
previa evaluacién y modificacién que crea necesaria en toda la

provincia de Lima.



De lo dicho anteriormente, se tiene que estas dificultades vy
limitaciones no permiten el saneamiento fisico legal de predios, y
su posterior habilitacion urbana, situacién que desfavorece y no
permite que muchas familias logren su tan esperado anhelo de
tener una vivienda, un lugar donde puedan construir sus hogares;
situacion por lo cual se ha realizado la presente investigacion

cientifica, habiendo proporcionado propuestas de solucion al

mismo.

Esperando que la presente investigacion cumpla con las exigencias
y expectativas del jurado calificador, y sea un incentivo para las
futuras promociones de la Escuela Profesionales de Derecho de

nuestra Universidad, asi como de otras Facultades del pais,

El Graduando.

XI



CAPITULO |

PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1 DESCRIPCION DEL PROBLEMA

Actualmente tenemos que entre los derechos fundamentales de
la persona humana reconocidos y establecidos por nuestra Carta
Fundamental, es el derecho a la propiedad, esto es, a tener un
lugar en el cual se pueda disponer de un bien inmueble, sea
para vivienda, lugar de esparcimiento, negocio, centro
comercial, conjunto de viviendas, bienes raices, etc., siendo
que, para ello, existen muchas maneras de obtenerlo.

Ante ello, en nuestro pais, se tiene la figura del saneamiento
fisico legal de predios que, no es otra cosa que, tramitar la
formalizacién e inscripcion legal de un predio en los Registros
Pablicos, para luego, lograr la titulacién formal conforme a ley

de un predio.

Sin embargo, tenemos en la realidad que, sanear un predio
(propiedad inmueble) es complicado para una habilitacion
urbana debido a varios factores esenciales. En primer término,
se tiene que en nuestro pais cuando una persona desea sanear
un predio para habilitacién urbana, advierte que dicho terreno se
encuentra en litigio ante el Poder Judicial, sea en el area penal
(por el delito de usurpacion), o en el ambito civil (prescripciéon
adquisitiva de dominio, desalojo, etc.); luego, en segundo lugar,
se tiene que el predio formalmente se encuentra en nombre de
una persona que ha fallecido, y que sus herederos no se ponen
de acuerdo en cuanto a la sucesidon intestada, nadie quiere
invertir en dicho proceso, o alguno de los hermanos no desea

vender el mismo, situacion que obstaculiza la formalizacion legal



del predio; en tercer lugar, se tiene que muchos predios que
aparentemente se encuentran en estado de abandono, en
muchas zonas de la Provincia de Lima Metropolitana, y de
manera especifica en el Distrito de San Martin De Porres,
pertenecen al Estado, los mismos que se encuentran en proceso
de expropiacién; en cuarto lugar, vemos que la expansion
urbana, es decir el crecimiento de la ocupacién de lotes se han
efectuado en zonas agricolas, donde no se cuenta con el cambio
de uso de zona agricola a urbana, esto dificulta la ejecucion de
los servicios basicos ,como la instalaciobn de Iluz agua,
alcantarillado, pistas, veredas y otros , razén por la cual no se
puede culminar con el tramite de la habilitacion urbana mucho
menos con la independizacion de los lotes para su posterior

inscripcion ante los registros publicos.

De Ila informacion obtenida tenemos que la Municipalidad
Metropolitana de Lima ha realizado el reajuste integral de la
zonificacion de los usos de suelos de Lima Metropolitana para el
Distrito de San Martin de Porres aprobada mediante Ordenanza
N° 1015- MML de fecha 14 de Mayo del afio 2007, es asi que
desde esta fecha hasta la actualidad no se ha realizado la
actualizacion del cambio de uso por parte de la Municipalidad
Distrital de San Martin de Porres, entidad competente de
proponer el cambio de uso en su jurisdiccion, y el Instituto
Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, departamento responsable de efectuar y regular el plan
de desarrollo urbano previa evaluacion y modificacién que crea

necesaria en toda la provincia de Lima.



De lo dicho anteriormente, se tiene que estas dificultades y
limitaciones no permiten el saneamiento fisico legal de predios,
y su posterior habilitacién urbana, situacion que desfavorece y
no permite que muchas familias logren su tan esperado anhelo
de tener una vivienda, un lugar donde puedan construir sus
hogares; situacion por lo cual se ha realizado la presente
investigacién cientifica, habiendo proporcionado propuestas de

solucién al mismo.

1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

1.2.1 Problema General:
¢ De qué manera se viene realizando el saneamiento fisico
legal de predios, para su posterior habilitacion urbana, en

el Distrito de San Martin De Porres, durante el afio 20157

1.2.2 Problemas Secundarios:
a) ¢Como se viene tramitando administrativamente los

saneamientos fisicos legales de predios?

b) ¢En qué medida se viene tramitando las habilitaciones

urbanas de predios en litigio?

1.3 OBJETIVO GENERAL

Determinar la manera cémo se viene realizando el
saneamiento fisico legal de predios, para su posterior
habilitaciéon urbana, en el Distrito de San Martin De Porres,

en el ano 2015.



1.4 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A. Establecer como se viene tramitando administrativamente
los saneamientos fisicos legales de predios.
B. Conocer en qué medida se viene tramitando las

habilitaciones urbanas de predios en litigio.

1.5 JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

1.5.1. TEORICA:

Se tiene que la investigacion es importante
Doctrinariamente en materia Civil, ademas especificando
al mejor derecho de propiedad, y el saneamiento legal de
un predio para fines de habilitacion urbana. En lo expuesto
se analizé con conceptos Legales; para asi conformar un
aporte en el ambito del ejercicio de un legitimo derecho
civil y politico, asi como de las garantias legales del
acceso a la propiedad. Especificamente, se obtuvo
resultados en los principios sefialados en base a su
delimitacién, que informen, el quehacer del &ambito
institucional, acerca de la funcion que desempefia los
funcionarios de Justicia, en los procesos de prescripciéon

adquisitiva de dominio.

1.5.2. SOCIAL:

El aspecto, debe de tener en claro, que todo conflicto
intersubjetivo —es de otro modo el desentendimiento de los
intereses-, las partes plasman su postura que les

beneficiara a cada uno; sino, que las enmiendas tedricas



Plasman ideas dirigidas a la sociedad y de ese modo

otorga proteccion de la propiedad predial.

1.5.3. METODOLOGICA:

Adentrandonos al aspecto del Propésito del trabajo, fue
desarrollar un estudio tedrico-empirico vincular el
saneamiento fisico legal, para su posterior habilitacién
urbana, elaborar mas segura la viabilizacion de las

habilitaciones urbanas.

1.6 LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION

Acceso limitado a expedientes técnicos administrativos de
saneamiento técnico legal de predios, en las
Municipalidades Distritales de las Provincias de Lima,

resultando muy escasos e inaccesibles.

Deficientes recursos que no permitieron al investigador
ampliar la circunscripcion de la presente investigacion, sea

en el ambito préactico, dogmatico y jurisprudencial.

Escasa bibliografia referente al tema de habilitaciones
urbanas, sobre saneamiento de predios, sobre derecho de
propiedad, sobre derecho civil patrimonial, y sobre todo, de

derecho urbanistico.



1.7 VIABILIDAD O FACTIBILIDAD

La Investigacion cumple las, estipulaciones que ratifican
el desempefio de los fines Trazados. Sus elementos que lo
conforman que abarcan el entorno propio al saneamiento
legal a los predios, que trata de consolidar una posterior
habilitacién urbana.



CAPITULO I

MARCO TEORICO

2.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION
Se ha ubicado las siguientes tesis relacionadas a la

tematica de la presente investigacion:

2.1.1. ANIVEL NACIONAL

e ALIAGA BLANCO, Luis Eduardo.-
Tesis: “La Desnaturalizacion de la Finalidad del Registro
de Propiedad Inmueble en el Perd”. Sustentado en la
Facultad de Derecho, Escuela Profesional de Derecho, de
la Pontificia Universidad Catolica del Perud, ciudad de Lima,

julio de 2012; cuyas conclusiones son las siguientes:

1. Se ha concluido que el Registro de Predios abarca hacia
los derechos de propiedad a través del impedimento
ocasionado por la publicidad registral quien otorga, y
produce seguridad juridica (predictibilidad), hacia los

derechos enmarcados, materia de estudio.

2. La recoleccion de Datos, enlaza la formulacion de la
hipotesis, y obtener los resultados pretendidos y de ese
modo habra una progresiva desnaturalizacion de la

finalidad del Registro de Predios.



2.1.2. A NIVEL INTERNACIONAL

e ESQUIVEL OPORTO, Carlos Adolfo.- Tesis: “Cofopri
¢ Organismo disefiado para mejorar el bienestar de las
personas”, Maestria en Gobierno y Asuntos Publicos, de
la conocida Facultad Latinoamericana de Ciencias
Sociales — Sede México (FLACSO), México D.F.,
octubre 2010, cuyas conclusiones son las siguientes:

CONCLUSIONES ACERCA A LA TESIS:

a) La estructura plasmada por la comisién no produce a
aminorar la pobreza, y de ese modo ayudar al bienestar de
la sociedad como objetivo de politica aplicado. El calculo
no consiguidé la formalizacion y que implementd del cual
no obtuvo consecuencia, se debe aceptar todos aquellos
datos que provengan de la encuesta en linea, como un
modo de recabar Datos vy se realizé el afio dos mil y el
programa empez6 a ejecutarse en el aiio mil novecientos

noventa y seis.

2.2 BASES TEORICAS

2.2.1. SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE PREDIOS

Afirmo que, -prosigue el autor- con la figura del
saneamiento se busca perfilar el derecho comdn en
relacion que exista la inscripcion en el registro.

Entonces, se puede decir que la finalidad ultima del



Saneamiento de predios es la inscripcion de los derechos
en los registros publicos.?

Ahora bien, sera complicado el proceso de saneamiento de
un predio construido y que no conste documento que
acredite ser propietario, dentro del cual se contrapone
uno al otro.?

Por ejemplo, se tiene en muchos casos concretos el
propietario de un predio no puede acceder a la inscripcion
en los Registros Publicos porque su terreno no cuenta con
la “habilitacion urbana”. En este caso sera de aplicacion la
ley 29090, Ley de regularizacion de habilitaciones urbanas,
idonea para dichas situaciones.

Casos similar en otra situacién puede ser aquella en que el
propietario no cuenta con documentacion que sustente la
propiedad del inmueble a pesar de que vive muchos afios
en el predio. En dicho caso, el interesado podria a través
de un proceso de prescripcion adquisitiva de dominio, ya
sea en la via judicial o notarial, adquirir la propiedad
formal del bien siempre que logre acreditar que se
encuentra en posesion del inmueble por diez afios de
manera publica, pacifica, continua y comportandose como
duefo.

Ahora también puede darse el caso de inmuebles que se
encuentran inscritos en los Registros Publicos, solo como
terrenos, pero en la realidad existen construcciones e

inclusos edificios sobre ellas.®

Y 1bidem.
% Ibidem.
% Ibidem.



Existen pardmetros a seguir ya establecidos:

a) El procedimiento para la regularizacién de edificaciones.
b) El procedimiento de declaratoria de fabrica.

c) El régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun.*

La postura en la presente investigacién estara
direccionada a la primera clasificacién, es decir, el
procedimiento para la regularizacion de edificaciones. El
cual constituye la presencia real de un terreno y una
edificacion (aspecto material); y pretende formalizar el
derecho de propiedad que existe y de ese modo ser
calificado para la inscripcion en el registro

correspondiente.

Saneamientos de Procedimientos:
1) En cuanto a Saneamiento de departamentos en

edificios.

Se entiende que al empezar el saneamiento de edificios en
departamentos, se solicita el cumplimiento a todos los

propietarios”®

2) En cuanto a Saneamiento de quintas, casas en

copropiedad y otras unidades inmobiliarias.

En el caso; que el terreno no esté registrado se debera

introducir una declaracién notarial que acredite el titulo del

* Ibidem.
> Ibidem.
10



otorgante, ademéas del Formulario Registral. Una vez
acreditada la posesion el registrador procederd a inscribir
la totalidad del Terreno, distinguiendo entre el &area de
propiedad comun y el area de bienes de propiedad

exclusiva.®

3) En cuanto a Saneamiento de construcciones de

propiedad exclusiva.

En ese sentido, si el terreno esta registrado, cualquier
propietario o poseedor pleno tiene que ofrecer el
Formulario Registral conjuntamente con formalidades que
estipulen.

Ahora, si la propiedad no esta registrado, debe adjuntarse
el Formulario Registral, ademas la declaracion notarial que

pruebe ser el titular de la propiedad.’

¢.Entonces, por qué seria recomendable contar con la
asesoria de un abogado inmobiliario para el
saneamiento fisico legal de predios materia sub

examine?

Tener en cuenta, que lo recomendable es acceder a un
abogado especialista en la Materia del derecho
inmobiliario, quien realizara el saneamiento
correspondiente, y como consecuencia tendra un adecuado

asesoramiento que despejara las dudas al respecto.

® Ibidem.
7 Ibidem.

11



El saneamiento fisico legal de predios son aquellos
meétodos complejos, que existe en el d&mbito Juridico, que
entre las cuales tienen que coincidir con las medidas
presentadas, por lo que esta registrado, si coinciden con
las medidas, segun coordenada del sistema grafico WGS
84.

Vemos que la perspectiva, del especialista en Derecho
Inmobiliario, no solo ellos tiene la capacidad de explicar
dudas sobre la materia objeto de Investigacion, de lo
contrario juristas que ven el dia a dia el proceso.? De esa
forma incluimos a los conocedores en Derecho

Urbanistico.

2.2.2. DERECHO PATRIMONIAL

Derechos Reales.

Como parte del Derecho Civil, abarca la unién entre el Bien
Inmueble y el propietario, desde el punto patrimonial, de
modo que el individuo obtendra provecho de la cosa, sin la
participacion de terceros.’®

El derecho real, abarca en la totalidad, que el propietario,

tiene la facultad de conseguir beneficio a base del Bien.

Las Principales Teorias Sobre la Ubicacién del Derecho de

Cosas (reales) conciben:*

8 i

Ibidem.
> MUSTO, Néstor Jorge, Derechos Reales, Editorial Astrea, Buenos Aires, tomo I, 2000, p. 16.
10 i,

Ibidem.

12



La teoria cldsica o dualista.-

Sostiene la principal desigualdad en derechos personales y
los reales el autor DEMOLOMBE, sefiala la complejidad, en
brindar una concepcién juridico de derecho real sin
oponerlo al derecho personal, siempre dentro del &mbito
conceptual del civil.

La teoria monista.-

Expresa que los derechos patrimoniales son personales o
creditorios y que la concepcion de DEMOLOMBE, Da a
conocer, que el derecho real se da la parte lucrativa, en el
derecho personal desde el ambito juridico.

La teoria personalista u obligacionista.-

Esta liderada por el jurista PLANIOL y complementada,
también en el fil6sofo KANT, en el afio 1797, quien refuto;
dos teorias (dualista y monista) sefialando que el nexo
juridico, es soOlo entre seres y no entre un hombre y objeto.
SAVIGNY y FREITASY quienes fueron los iniciadores de
esta teoria, sin embargo se debe tener presente que fue el
jurista PLANIOL quien desarroll6 con mayor claridad y
profundidad la detraccién a la teoria dualista dirigido por el
citado autor DEMOLOMBE.

La tesis unitaria realista.-

La misma, tiene como objetivo el nocion de obligacién
(concepto civil), formando todos los derechos personales
dirigidos a los derechos reales. En esa légica, SALEILLES

es el autor que sefiala que el objetivo de la obligacidn

1 hidem.
2 Ihidem.
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otorga en dominar al componente prestacion sobre el
elemento personal, otorga sustento, para cumplir los
derechos crediticios, el vinculo entre patrimonios, vy
guedaria demostrado en el proloquio donde "el patrimonio

es la prenda comuln de los acreedores”.’®

La teoria de la institucién.- “La institucionalidad no es
exhibida como escalas porque. Las instituciones contintan
a base de procesos como la humanidad, que muestra

diferentes matices con respecto a ellos.”*

La tesis ecléctica.- La misma pretende afirmar, que busca
recabar toda informacién necesaria, desde sus inicios y

dando a conocer el conocimiento en una persona"”.

La teoria que acepta la existencia de un sujeto pasivo.-
Quien cree el vinculo del sujeto pasivo (concepto civil y no
penal) sefialando derechos que poseen del objeto de una
cosa ajena, con el propietario (de la misma), desplazando
el indeterminismo del sujeto pasivo (concepto civil) en los

derechos reales.

El autor GIOGIANNI en su concepcion clasifico en la
siguiente: derechos de obligacion, derechos de goce y

derechos de garantia, segln sus estudios formulados.®

3 MUSTO, Néstor Jorge, Derechos Reales, Editorial Astrea, Buenos Aires, tomo I, 2000, p. 16.
14

Idem, p. 18.
 Ibidem.
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Se verifica que la normativa, tiene sus inicios en la
legislacion francesa y la doctrina de SAVIGNY, recaba
opiniones sobe la voluntad individual que ejerce el derecho
objetivo; el derecho objetivo es el ente matriz y la voluntad

es el movimiento.®

Naturaleza y Caracteristicas.

El autorizado en el derecho real (derecho civil) adquiere la
potestad de encabezar la manifestacion de voluntad de
forma negativa o positiva y su situacion juridica sera
siempre permanente, en cuanto los bienes son perennes en
el periodo, pese a la inaccion de su titular, mientras que
en el ambito del derecho personal evoluciona con el
ejercicio, por lo cual tiene a cambiar con el transcurso del

ciclo.

El derecho real por esencia posee del denominado ius
preferendi, tiene a influir con relacibn a otro conocido
derecho que en base a la misma cosa (bien) se constituya

con posterioridad.'” (Derecho preferencial).

Derechos Reales de Dominio.

El derecho real —correspondiente al derecho privado- es la
funcion de la persona sobre el bien, especificamente para
disponer, a su mejor criterio, dentro del cual, se enmarca
el Derecho.' En el ambito privado, se centra en conceder

al ser la ocasién de intentar que los medios econémicos se

1 Ibidem.

" Ibidem.

'8 CLARO SOLAR, Luis, Explicaciones de Derecho Civil Chileno y Comparado, Editorial Juridica de
Chile, Volumen I11, Tomo VI, p. 325.
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Adaptaran a su propio caracter natural de si mismo”®.

Segun VITTORIO SCIALOJA, el dominio en el derecho real
A razén de la cosa, hacia la persona, y estid sujeta a la

voluntad, y el entorno que tendra limites.”®

Se tiene que en nuestra normativa se producen diversas
discusiones sobre el origen y por ende sefiala el profesor
ARTURO Valencia Zea, “Las cosas, ademas de su
corporeidad y de su apropiacién, cumplen con los

21,
|

requerimientos de manera individual“; entretanto los

bienes, son para disponer, a decisién del propietario”®.

Ahora a explicar, los bienes son cosas pero a excepcién no
todos se enmarcan sobre ello; por ejemplo: el aire, y el sol
tiene otra division, porque nadie podra ser propietario de lo

mencionado; en el parrafo.

DERECHOS PERSONALES:

Estan inmersos en el Derecho Moral de una persona,
existe una linea, donde se tiene que plasmar, de manera
interna. (MARIA Ramirez, 1996, 304).

19 Domenico Barbero y Giorgianni.- Derecho Civil, Italia, p. 217.

20 1dem, p. 218.

2L \VALENCIA ZEA, Arturo, Derecho Civil, Editorial Temis S. A., Bogot4, novena edicion, tomo I,
1990, p. 11.

22 CLARO SOLAR, Luis, idem., p. 7.
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DERECHO REALES:

Modos de Adquirir.

En doctrina se dice que “Formas de adquirir los derechos
reales, circunstancias que derivaran efectos ante la
obtencion de estas. “Abarca en totalidad, sobre quien es el

titular del Bien.”?®

Estas circunstancias podrian ser de la siguiente
caracteristica: sencillas, (como el aluvién, riberefia en
propietario de I|o sedimentado o del cauce seco),
consecuentemente (debe poseer la capacidad de
adquirirla, de una cosa -bien- sin propietario y, la entrega
que realiza quien pretende vender el objeto que se desea

comprar)®.

Se verifica que el derecho de propiedad pasa o es
transferido a otro propietario es consecuente o secuencial;
por lo tanto no persiste, sino transmitir el derecho de

propiedad.”®

Las transmisiones -en el ambito civil- quedan a decision
del propietario. “El Bien Inmueble puede otorgarse fuera
del conocimiento sobre la propiedad materia que pretenda

vender.”?

% FLOREZ RONCANCIO, Jests David, Derecho Civil Bienes, Editorial Temis S. A., Bogota, 2012,

24 ALBALADEJO, Manuel, Derecho Civil, Libreria Bosch S.A., Barcelona, 9% Edicién, Tomo IlI,
2002, pp. 123, 124.
2 |dem, p. 191.
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e Universales y particulares, de acuerdo recae todo un
patrimonio o ciertas particularidades de él o en el
derecho o varios singularmente considerados.

e Lucrativoy sin monto sobre el bien;

e Mortis causa o inter vivos.

La Ocupacion.

En doctrina se dice que “Es habitar en una propiedad, sin
ningun basamento legal, que respalde, a quien esté en ese
momento, y con animo posterior de ser el titular del

Bien.”?’ Seran utilizadas sobre bienes sin propietarios.

La Accesion.
Del mismo modo, se tiene que es un modo de adquirir el
dominio como consecuencia, de estar habitando en la

propiedad, en relacién a lo principal.®®

La Tradicidn.

La misma consiste, la transmisidén del bien, sin realizar un
pago alguno al respecto, por costumbre, se desprende que
sera entregado a quien solicite el bien, con la sola
finalidad de subsistir, ante la necesidad de no tener donde
habitar.

Es de tradicibn otorgar bienes, en I|o normalmente
utilizados en localidades, donde se requiere de un lugar
donde habitar y se tendria que aplicar la normativa en

estos casos.

2T Albaladejo, idem, p. 303.
%8 |bidem.
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Se tiene que “La doctrina se conforma a través del acto de
obligacién y el acto de disposicion; el primer apartado
tiene como origen el contrato o negocio causal y el
siguiente podra alcanzar a adquirir —segun el derecho
positivo se establece y cuyo enfoque se dirige a la

transferencia de bien”.?®

Requisitos:
a) que sea realizada de manera voluntariamente por el

propietario o quien esté en su representacion;

b) que tenga la capacidad de enajenar y la capacidad para

adquisicion;

c) que la cesiébn se haga del titulo para transferir el

dominio.

d) Que se verifiquen las solemnidades sefialadas de lo cual

persiste la tradicion.

Pese a que nuestro codigo civil de 1984 se refiere a la
capacidad (686), no siempre es necesaria aquella
condicién del accipiens, puesto que la tradicién no es un
contrato, sino la secuencia del cumplimiento del presente
contrato que exista en ese momento, por lo que bien puede

hacerlo un incapaz.®

29 MUSTO, Néstor Jorge, Derechos reales, Editorial Astrea, Buenos Aires, Tomo I, 2000, p. 359.
¥ |LARREA HORLGUIN, Juan, Derecho Civil del Ecuador, Corporaciéon de Estudios y
Publicaciones, Primera edicién, tomo VII, 1987, p. 261.
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2.2.3. DERECHO URBANISTICO

El especialista mexicano MARTINEZ GIL explica que el
nacimiento del derecho urbanistico es nuevo y resiente; sin
embargo, ello no significa que ante estas cuestiones

urbanas fueron marginadas en el ambito juridico.®

Pero desde que se fund6 la colonia se dictaron
disposiciones dirigidas al crecimiento de la ciudad de
México y de las ciudades del interior: Alfonso GARCIA hizo
el primer trazo de la capital virreinal en 1522. En las
localidades de ese entonces era habitual, lo agropecuario,
comercial e industrial de la tierra urbana donde hubo la
existencia de severas reglamentaciones que emitian los

ayuntamientos emitidas por las autoridades centrales.

Incluso, se tiene que, por mandato real se delimitaban los
centros de poblacién y la jerarquia, que en ese entonces

existian.®

El enfoque horizontal que enmarca el problema de
encontrar las definiciones del derecho urbanistico
(agrupamientos de disposiciones dispersas en otras
disciplinas), hace posible que en todo momento se
localicen normas abundantes sobre los temas urbanos mas
sobresalientes (abundancia de doctrina). Lo que no es

posible determinar con toda certeza el momento de la

31 MARTINEZ GIL, José Pablo.- “El Derecho Urbanistico”, en: LOPEZ GONZALEZ, Silvia Patricia
y FERNANDEZ RUIZ, Jorge.- Derecho Urbanistico, Programa Universitario de Estudios Sobre la
Ciudad, Coordinacion de Humanidades, Universidad Nacional Auténoma de México, México D.F., p.

32 Ibidem.
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aparicion del derecho urbanistico, es asi que podemos
sostener que éste aparece cuando se dan jalones en el
largo proceso de dar normativa sistematica a asuntos
urbanos basicos y en consonancia con un proposito coman.
La contaminacion ambiental, la planeacion de las ciudades,
los asentamientos humanos, la planificacion familiar, la
vivienda y la administracién puablica urbana, son los
asuntos basicos y el propésito compartido es la
ordenacion, racionalizacion y desarrollo de la ciudad bajo

la direccién e impulso del Estado en estos temas.®

A decir de CARCELLER FERNANDEZ, el derecho
urbanistico, es un conjunto de normas juridica que, por si
mismas o0 a través del planteamiento que regulan,
establecen el régimen urbanistico de la propiedad del
suelo y la ordenacion urbana y regulan la actividad
administrativa encaminada al wuso del suelo, Ila
urbanizacion y la edificacion.*® Téngase en cuenta la

concepcién genérica y amplia de la concepcién del autor.

A decir de RUIZ MASSIEU, el derecho urbanistico es el
conjunto sistematico de normas, instituciones y principios
relativos a la racionalizacion, ordenacion y conduccion de
la ciudad y a la solucién de sus problemas.®® Téngase en

cuenta la concepcion practica del mencionado autor.

¥ RUIZ MASSIEU, José Francisco.- Introduccion al derecho mexicano, derecho urbanistico, primera
edicion, México, UNAM, 1981, p. 21.

% CARCELLER FERNANDEZ, Antonio, Introduccién al derecho urbanistico, Madrid, Espafia,
Tecnos, S.A., 1997, p. 17.

¥ RUIZ MASSIEU, J., Op. cit., pp. 16-17.
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El autor MARTINEZ GIL manifiesta que el derecho
urbanistico es: el conjunto de normas juridicas, cuyo objeto
es regular las conductas de los seres humanos que inciden
con el funcionamiento de las ciudades, para la adecuada
organizacion de su territorio y la correcta operacion de los
servicios publicos, con la finalidad de otorgar a sus
moradores el habitat requerido por la dignidad de la
humanidad.*® Resaltese la concepcion social del derecho

urbanistico.
2.2.4. DERECHO A LA VIVIENDA

En un interesante estudio realizado por SMART, JIMENEZ,
y CORREA?®, sostienen que el derecho a la vivienda
adecuada constituye un derecho social fundamental dentro
del ordenamiento juridico internacional. Como tal, se
encuentra reconocido en numerosos tratados vy
convenciones internacionales de derechos humanos entre

los que se destacan aspectos:

(I) la Declaracion Universal de Derechos Humanos (DUDH)

gque en el articulo veinticinco, numeral uno.

(I1) la Declaraciobn Americana de los Derechos y Deberes
del Hombre (DADDH) en su articulo XI.

¥ MARTINEZ GIL, J., Op. Cit., p. 35.

% SMART, Sebastian JIMENEZ, Ezequiel y CORREA Correa.- Derecho a una
Vivienda Digna en Latinoamérica. Analisis Normativo y Jurisprudencial, Fondo
Editorial Techo, Lima, 2015, p. 10.
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(1) el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales (PIDESC), establecido en su articulo

once.*®

(IV) la Convencion Americana sobre Derechos Humanos
(CIDH) en su articulo veintiséis.

(V) El Protocolo Adicional a la Convencion Americana
sobre Derechos Humanos en materia de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales “Protocolo de San

Salvador”, en su articulo once.

(VI) la Convencion Internacional sobre la Eliminacion de
todas las Formas de Discriminacion Racial, en su articulo

cinco.

(VIl) la Convencién sobre la Eliminacion de todas las
Formas de Discriminacion contra la Mujer, en su articulo

catorce.

(VII) la Convencion sobre los Derechos del Nifio, en su

articulo veintisiete.*

(IX) la Convencién sobre los Derechos de las Personas con

Discapacidad, en su articulo veintiocho.

(X) la Convencién sobre el Estatuto de los Refugiados, en

su articulo veintiuno.

3 Ibidem.
% Ibidem.
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(X1) la Convencion Internacional sobre la Protecciéon de los
Derechos de todos los Trabajadores Migratorios y de sus
Familiares, en su articulo cuarenta y tres.*

Cabe destacar la importancia otorgada por la mayoria de
estos tratados a las obligaciones de los Estados Partes
para velar por el efectivo cumplimiento de este derecho
(Derechos fundamentales). Se trata de un tema esencial y
de esa manera lo trata el informe. El reconocimiento
constitucional, la regulacién dada por leyes, decretos y
resoluciones y la creacion de organismos y el
nombramiento de autoridades encargadas del correcto
cumplimiento de las mismas en los diferentes paises
analizados, son un indicio del nivel de compromiso que
cada pais presenta respecto del derecho a la vivienda

adecuada.®

Vale decir que debemos interpretar el derecho a la
vivienda en concordancia con elementos como la
seguridad, la iluminacién, la  ventilacion y la
infraestructura, entre otros. Mayor relevancia toma aun el
derecho a la vivienda adecuada, pues en cuanto derecho
humano universal y en virtud de los principios de
universalidad e indivisibilidad de todos los derechos
humanos, éste no debe ser considerado aisladamente, sino
gue su interpretacién y aplicacion debe resultar congruente
con el respeto, garantia y satisfaccion de otros derechos

humanos®.

“% |bidem, pp. 10-11.
! |bidem, p. 11.
*2 |bidem, p. 12.
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Ante ello, resulta importante entonces definir qué aspectos
debemos considerar para determinar si una vivienda es
“adecuada”, segun las disposiciones internacionales v,
desde alli, darle contenido concreto a las obligaciones de
los Estados Partes. Solo asi podremos analizar
coherentemente las politicas de vivienda aplicadas por los
diferentes paises latinoamericanos tendientes a garantizar
El derecho a una vivienda adecuada y determinar si las
mismas se ajustan a los tratados internacionales

ratificados por cada uno de ellos.*
2.3 DEFINICIONES CONCEPTUALES

A. Saneamiento Fisico Legal.-
Es aquel procedimiento por el cual los propietarios
regulan de acuerdo al derecho de propiedad u otros
derechos reales, tienen la uUnica finalidad de estar aptos

para su inscripcion.

B. Predio.-
Es un perimetro terrenal de cierta extensién superficial.
Por lo tanto, considerados predios son tierras o terrenos

delimitados.

C. Habilitacién Urbana.-
Es aquel procedimiento de transformar un terreno de
caracter rustico o eriazo en urbano (urbe), para poder
habitar en ello. Cumpliendo para estos fines con la

ejecucién de obras de accesibilidad, de distribucién de

*% |bidem, p. 12.
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Agua y recoleccion de desagle, son los complementos que
debe regirse en la distribucion de energia eléctrica e
iluminacién publica, el asfaltado de pistas y construccion
de sus respectivas veredas.

D. Propiedad.-
Este término se conceptla; al derecho o capacidad de
poseer algo que es objeto dentro del marco juridico
ajustable a utilizar. Este es el derecho real que implica
el ejercicio de las facultades de rango juridico mucho

mas amplias que el ordenamiento juridico.

E. Patrimonio:
Refiere, que todos, los bienes que posee una
persona, por lo cual podra obtener lucro, por lo cual,
son caracteristicas, que contrae un derecho de bienes,

a su disposicion. (Rojina Garcia, 2008, Pg.7).

F. Elementos Del Patrimonio:
Patrimonio Activo: Acumulacion de Bienes, que son
perceptible en Dinero.
Patrimonio  Pasivo: Aquellas Obligaciones, que
contiene, una persona, sobre todo |lo que posee.
(Rojina Garcia, 2008, Pg.7).

G. La Posesion:
Se inicia con la disposicion sobre el bien, y sobre todo,
gue haya la decision, de establecerse en el lugar que

haya elegido, del cual, no contiene documento que
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Acredite ser propietario, de dicho bien. . (Maria
Ramirez, 1996, pg.93).

2.4 LA PROPIEDAD EN EL PERU:
La evolucion, al tema sobre la propiedad, se aplica, que las
instituciones, con respecto, se ha dado, muchas etapas, en
el Perd. Por lo cual, se desprendera y damos a explicar
detalladamente, para el mejor entendimiento. (Maria
Ramirez, 1996, pg. 41).

EPOCA INCAICA:

En el Perqd, inicid, de los pueblos, las comunidades, por
ende es la consecuencia de la evoluciéon, donde las cuales,
existen, condiciones, las diferentes culturas, que se dio, en

determinada época.

COMUNIDADES AGRARIA INCAICA:

Son importantes, porque de ello, se desprende los
diferentes, tipos, las familias, que los conforman, en aquel
entonces, dentro las cuales, fueron aquellos, que tuvieron
que buscar la forma de subsistir en el lugar que hayan

elegido. (Maria Ramirez, 1996, pg. 42).

DERECHO INCAICO:

En aquel periodo, incaico, los pobladores, desconocian, el
concepto, que consistia el tener una propiedad, por ende,
todo lo concerniente a, las consecuencias, de tener, un
trato directo, sobre la transferencia de este tipo, en
relacion a los bienes que estén a su disposiciéon, no se ha

recabado informacién, si habria posturas o cierto
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Conocimiento, del Derecho Inca. (Maria Ramirez, 1996,
pg.44).

TEORIAS LEGITIMISTAS DE LA PROPIEDAD:

LA CUESTION DEL FUNDAMENTO DEL DERECHO DE
PROPIEDAD:

Son necesidades, que esta inmerso a la humanidad, ya que
el poseer un bien inmueble, es con la finalidad de habitar,
en ello. Por lo cual, es evidente, que es primordial,
destinar, o prevalecer, la funcién de subsistir, que de
alguna forma, y se enmarca, en parametros, consignados

en nuestro sistema normativo. (Maria Ramirez, 1996,
pg.54).

TEORIAS DIVERSAS:

Son las diversas teorias, relacionadas, al derecho de vivir
en lugar confortable, que posea, todas las caracteristicas,
de habitar, se tiene que cumplir las condiciones, de
vivencia ya que, un propietario, no podréa, habitar, en
lugres considerados de alto riesgo, tanto por el factor, por
ejemplo, que estén cerca de un rio caudaloso, zona de
sismo, y también abarca, la condiciones en que se dieron

la construccién. (Maria Ramirez, 1996, pg.55).

TEORIAS QUE FUNDAMENTE EL DERECHO DE
PROPIEDAD EN UN HECHO INDIVIDUAL.

TEORIA DE LA OCUPACION:
En aquel entones, tomando como referencia, el sistema

gue se aplicaba, en aquel, en la época inca, se
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Consideraba, como un acuerdo pactado, el solo hecho de
afianzar, y aceptar, la transferencia del bien, ahora
llamado, acto simbdlico, que consiste en estrechar la
mano, entre las partes intervinientes, y era tan valido,
como realizar ahora en la actualidad, la manifestacion de
voluntades, hasta incluso, ahora se llegan a legalizar,
todos los documentos, con fines contractuales, y dar
validez a todo lo acontecido. (Maria Ramirez, 1996, pg.55).

TEORIA DEL TRABAJO:

Para cumplir, con lo consignado, claro, que ocupar un bien,
con el fin de cohabitar en ello, también debe ser incluido, u
obtener un lucro, sobre determinado, bien inmueble, por lo
cual, o normal, es arrendar el bien a tu disposicion, para
de esa forma, obtener medios econdmicos, para el

bienestar del propietario. . (Maria Ramirez, 1996, pg.56).

ATRIBUTOS DEL PROPIETARIO:

EL IUS UTENDI:
Es aquella, facultad, que dispone el propietario, de realizar
cualquier accion sobre el bien, para después, hacer lo que

desea. . (Maria Ramirez, 1996, pg.94).

EL IUS FRUENDI:

Es toda accién que tiene, el propietario, puede, generar
sobre ello, y obtener, lo econémico, que al final es el
principal, beneficiado, y podra, gozar, del bien a su

disposicion. (Maria Ramirez, 1996, pg.95).
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EL IUS ABUTANDI:

La funcidén, que tiene, el propietario, de usar y gozar, sobre
el bien inmueble, y dicho funcidn, solo tiene el propietario,
quien podré, hacer, lo que desee. (Maria Ramirez, 1996,

pg.96).

2.5 ENUMERACION LEGAL DE LOS INMUEBLES: (DERECHO
VENEZOLANO)

INMUEBLES POR NATURALEZA:

Son objetos, que por si, son inamovibles, por lo cual, son
utilizados, con fines de habitar y econdmicos, son
caracteristicas, y se entiende, que de ninguna forma, seran
dirigidos, a otro lugar, ya que esta en un base de terreno.
(Aguilar Gorrondona, 2008, pg.53).

POR ENUMERACION:

TERRENOS:

Son Inmuebles, que estan inmersos, sobre una porcion de
tierra, por la cual existe un propietario, que tiene a su
disposicion, y podréa realizar cualquier accion sobre el bien,
entre las caracteristicas, que posee, son la delimitacién
perimétrica, con respecto a la propiedad colindante, y
existe un registro sobre ello.(Aguilar Gorrondona, 2008,
Pg.53).
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2.6 HIPOTESIS

2.6.1. HIPOTESIS GENERAL:

H; El saneamiento fisico legal de predios, para su
posterior habilitacién urbana, en el Distrito de San Martin
De Porres, en el aio 2015 no se viene tramitando de

manera eficiente ni oportuna.

Ho ElI saneamiento fisico legal de predios, para su
posterior habilitacién urbana, en el Distrito de San Martin
De Porres, en el afio 2015 si se viene tramitando de

manera eficiente y oportuna.

2.6.2. HIPOTESIS ESPECIFICAS:

A)
H; El tramite administrativo de los saneamientos fisicos

legales de predios se viene dando de manera ineficaz.

Ho El tramite administrativo de los saneamientos fisicos

legales de predios no se viene dando de manera ineficaz

B)
H; Existe una cantidad regular de tramitaciones de
habilitaciones urbanas de predios en litigio que no tienen

solucién oportuna.
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Ho Existe una cantidad regular de tramitaciones de
habilitaciones urbanas de predios en litigio que si tienen

solucién oportuna.

2.7 VARIABLES

2.7.1 VARIABLE INDEPENDIENTE:

Variable Independiente: (X)

X. Saneamiento fisico legal de predios.

X1. Tramite del saneamiento.

X2. Cantidad de tramitaciones.

2.7.2 VARIABLE DEPENDIENTE:

Variable Dependiente: (Y)

Y. Habilitacién urbana.

Y.1. Tramitacion eficaz.

Y.2. Predios en litigio judicial.
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2.8 OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

VARIABLES

DIMENSIONES

INDICADORES

TECNICAS

INSTRUMENTOS

Variable
Independiente:

Saneamiento fisico

legal de predios.

Tramite del

saneamiento.

Cantidad de
tramitaciones.

Tramite oportuno.
Tramite inoportuno.
Tramite eficiente.

Tramite deficiente.

Pocas tramitaciones.
Regulares
tramitaciones.

Muchas tramitaciones.
Excesivas

tramitaciones.

Técnica: Encuesta

Instrumento:
Cuestionario de

Preguntas

Variable
Dependiente:
Habilitacion

Urbana.

Tramitacién

eficaz.

Predios en

litigio judicial.

Tramite eficaz.
Tramite ineficaz.
Tramite idéneo.

Tramite inidéneo.

Derecho de propiedad.

Mejor derecho de
posesion.

Sucesion intestada de
terrenos.

Expropiacién del
Estado.

Nivel Descriptivo.
Programa Ssps.
Para Obtencion de

los Graficos.
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CAPITULO Il

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1. TIPO DE INVESTIGACION

3.1.1 ENFOQUE

El enfoque de investigacion

CUANTITATIVO:

Se trabajaran con la uUnica variable, que se denomina
invariable, para lo cual, es necesario, tener un lugar de
estudio, quienes, conformaran, en tu investigacion, que
aportaran, al trabajo, a base, de la recoleccién de datos,
gque finalmente se obtendra, si la hipdtesis planteada es

correcta. (Hernandez Sampieri, 2006, pg.4).

CARACTERISTICAS:

Se tiene en claro la problematica, que generd investigar.
Se tiene delimitado, el lugar de estudio.

En toda la investigacion, se probara, la hipétesis, que se
ha planteado.

Saber, las formas de recoleccién de datos.

Obtener, el material, bibliografico, que servira de soporte a

la investigacion.

BASICO:
Porque Basico, ya que la investigacion, que se esta

desarrollando, generara conocimiento, para profundizar,
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Sobre el tema sefialado, del cual generara aporte, a otras
investigaciones, pero lo que caracteriza, es que no se
aplicara la posicién encontrada en la investigacion, en el
problema actual de una sociedad. (Hernandez Sampieri,
2010, pg.23).

TRANSVERSAL.:

La investigacion, concluida, que se estd abarcando un
determinado tiempo o periodo de la actualidad, donde se
estudiara, los factores, que generan tal problema. Y por
ende se utilizan datos, la frecuencia, el indice, sobre lo
investigado. (Hernandez Sampieri, 2010, pg.151)

Observacional, comparativo.

3.1.2 ALCANCE O NIVEL

DESCRIPTIVO — EXPLICATIVO.-

Se abarca en el estudio, la descripcion de la realidad,
actual, por lo cual, a base, del nivel de investigacion, se
concluira, que las hipotesis propuestas, se aplicaron bien.
En vista de ello se realizarda un analisis del sistema de

justicia que constituyen el presupuesto de la investigacion.

3.1.3 DISENO

Descriptivo simple:

Donde:
M — > Muestra conformada por los procesos de
saneamiento fisico legal de predios, tramitados en el

Distrito de San Martin de Porres.
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O —— > Observaciones de las variables a realizar de la
muestra.

X —» Observacion de la variable: Sistema de
justicia peruano.

Xl —» Observacion de la variable: Tramite del
saneamiento.

X2 —» Observacion de la variable: Cantidad de

tramitaciones.

Y —» Observacion de la variable: Habilitacion
urbana.
Y1 —» Observacion de la variable: Tramitacion
eficaz.

Y2 —» Observacion de la variable: Predios en

litigio judicial.

3.2 POBLACION Y MUESTRA

POBLACION.-

Esta constituido por el conjunto de personas inmersas en
la tramitacion de habilitaciones urbanas, asi como
especialistas en el tema propuesto; asi mismo, por el
integro de los procesos tramitados en el Distrito de San

Martin de Porres.

MUESTRA.-

El Universo de investigacion; esta constituido por todas
aquellas personas que fueron encuestadas para los fines
de la presente investigacién; y por aquellos procesos
tramitados en el Distrito de San Martin de Porres, en el

periodo: enero de 2015 a diciembre de 2015.
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3.3 TECNICAS E INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION

3.3.1. PARA LA RECOLECCION DE DATOS

El presente estudio conllevé la utilizacién de los siguientes
procedimientos metodoldgicos:

ENCUESTA

Instrumento, del cual se recabaran datos acerca a hechos
objetivos, planteados, etc., se elaboré en funcion a lo
planteado, las hipotesis y las variables identificadas; entre
los cuales, se ha consignado en las preguntas
establecidas, en el cuestionario de preguntas (en un
formulario impreso), concordando con los indicadores,
identificados, o que se desprendieron da las dimensiones
siguiendo los criterios cientificos a efectos de recoger
concienzudamente esta informacion. Dicho cuestionario
esta compuesto por preguntas previamente elaboradas que
son significativas para la investigacion y se aplica al

universo o muestra de las unidades de analisis.

ANALISIS DOCUMENTAL:

Que permite recopilar informacion a través de documentos
escritos sobre el sistema de justicia peruano, la
racionalidad formal y sustancial del derecho, Ilos
mecanismos de representacion y defensa del derecho de
saneamiento fisico legal de predios, y otros relacionados
con el tema, como son:

Libros como: tratados, manuales, ensayos, etc.

Constituciones.
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Revistas académicas
Publicaciones.
Informes.
Editoriales.
Anuarios, etc.

Instrumento: Fichas de analisis de contenido.

3.3.2. PARA LA PRESENTACION DEL INFORME:

Equipo multimedia,
Equipo laptop,

Pizarra acrilica.

3.3.3. PARA REALIZAR ANALISIS Y TAMBIEN
INTERPRETACION JURIDICA DE DATOS

Aqui nosotros utilizamos la estadistica descriptiva
haciendo uso en cuanto a las distribuciones de las

frecuencias tales como:

Frecuencia absoluta.

Frecuencia relativa.

Por otro lado para presentar los datos se utilizo:
Cuadros estadisticos.

Graficos de superficie como las barras y los circulares.
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CAPITULO IV

RESULTADOS

4.1 PROCESAMIENTO DE DATOS

4.1.1. DISENO DEL TRABAJO OPERACIONAL

En la ejecucion de la investigacion se formulo:

TECNICAS DE MUESTREO:

Muestra.-
El marco muestral se eligié al azar de una generalidad de

jueces, abogados, vocales y fiscales.
Tamaio:
Se obtuvo el tamafio de la muestra aplicando la férmula de

la cuantificacion de datos de una poblacién infima:

Determinacién del tamafio de la muestra:

N= Z2 p.q
E2
Donde:
Z = 1.96 es el percentil de la distribucién normal con

probabilidad central del 95 %.

p = Aceptacién (0.5) proporcion estimada de la muestra.
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g = Margen de rechazo (0.5) equivale a 1-p
E2= Error al 5% (0.05) error de muestra a través del cual

medimos la precisién de las estimaciones.

Determinacién del Tamarfio de la Muestra:

Formula: n = p Xq
E2 +pxq

Z N

Reemplazando: n = (0.5) x (0.5)

0.0052 + 0.5 x 0.5 =191.034
1.96 380

N = Tamafo de Muestra.

Z = Desviacion de la curva lineal producido por el nivel de
confianza.

P = Probabilidad de Exito.

q=1-p.

c = Maximo erros permisible se reajustara.
No = n
1+n=191.034

N 1+191.034 =128

380

MATRIZ DE DATOS

UNIDAD DE ANALISIS POBLACION (% MUESTRA
MAGISTRADOS 60 15.80 28
DOCENTES 20 5.26 07
ABOGADOS 300 78.94 93
TOTAL 380 100% 128
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4.1.2. DISTRIBUCION DE FRECUENCIAS E HISTOGRAMAS POR
VARIABLES DE LAS ENCUESTAS.

CUADRO 1
1.- ¢En su opinion, el saneamiento fisico legal de predios,
para su posterior habilitacion urbana, en el Distrito de San
Martin De Porres, en el afio 2015 se viene tramitando de
manera eficiente y oportuna?

RESPUESTA CANTIDAD %

Sl 17 16

NO 92 63

DESCONOCE 19 21

TOTAL 128 100
GRAFICO 1

w1l
m2

Integracién: el 63% de los encuestados opinan que no se vienen tramitando
de manera eficiente y oportuna el saneamiento fisico legal de predios, solo el

16% opinan que si y el 21% desconocen de dicho tramite.
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2.- ¢En su opinion, el trdmite administrativo de los saneamientos

fisicos legales de predios se viene dando de manera eficaz?

CUADRO 2

RESPUESTA CANTIDAD |%
SI 8 6
NO 70 a7
EN ALGUNOS CASOS 30 26
DESCONOCE 20 21
TOTAL 128 100

GRAFICO 2

mi
m2
w3

4

Integracién: el 47% de los encuestados opinan que el tramite administrativo
de los saneamientos fisicos legal de predios no se viene dando de manera

eficaz, el 6% opinaron que si, el 26 % en algunos casos, y el 21%

manifiestan desconocer.
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CUADRO 3

3.- ¢En su opinidn, existe una cantidad regular de tramitaciones de
habilitaciones urbanas de predios en litigio que no tienen

solucién oportuna?

RESPUESTA CANTIDAD | %

Sl 102 81

NO 2 1

LA MAYORIA 24 18

TOTAL 128 100
GRAFICO 3

mi
m2

w3

Integracién: el 81% de los encuestados opinan que existe una cantidad
regular de tramitaciones de habilitaciones urbanas de predios en litigio que
no tienen solucién oportunas, solo el 1% opinaron que no, y el 18 %

opinaron que en la mayoria.
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CUADRO 4

4.- ¢ En su opinién, a qué factores se atribuye la ineficiencia e ineficacia en la

tramitacion de habilitaciones urbanas?

RESPUESTA CANTIDAD | %

AL PODER JUDICIAL 48 39

A LOS MUNICIPIOS 42 32

A LOS PROPIETARIOS 38 29

TOTAL 128 100
GRAFICO 4

i
m2

m3

Integracién: las opiniones de los factores que atribuyen la ineficiencia e
ineficacia en las tramitaciones de las habilitaciones urbanas segun la

encuesta, el 39% opina en el poder judicial, el 32 % en los municipios y el

29% recaen en los propietarios.
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4.2 CONTRASTACION Y DE HIPOTESIS

DEL TRABAJO OPERACIONAL EFECTUADO SE TIENE LO SIGUIENTE:

La Hipétesis Principal planteada:

“H; El saneamiento fisico legal de predios, para su posterior
habilitacién urbana, en el Distrito de San Martin De Porres, en el
afio 2015 no se viene tramitando de manera eficiente vy
oportuna”, ha sido REFORZADA y NO HAY RAZON SUFICIENTE PARA
SER RECHAZADA.

La Primera Hipo6tesis Especifica planteada:

“H; El trAmite administrativo de los saneamientos fisicos legales
de predios se viene dando de manera ineficaz”, ha sido
REFORZADA y NO HAY RAZON SUFICIENTE PARA SER RECHAZADA.

La Segunda Hipotesis Especifica planteada:

“H; Existe wuna cantidad regular de tramitaciones de
habilitaciones urbanas de predios en litigio que no tienen
solucién oportuna”’, ha sido REFORZADA y NO HAY RAZON
SUFICIENTE PARA SER RECHAZADA.
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CAPITULO V

DISCUSION DE RESULTADOS

La problemética planteada en la presente investigacion es de
suma importancia por cuanto nos revela que se ha incrementado
los indices de demanda en la compra-venta de terrenos para
vivienda, lo cual trae a colacion el saneamiento fisico legal de
predios, para su posterior habilitacion urbana, el mismo que en
el caso especifico del distrito de San Martin De Porres, durante
el afio 2015, no se viene tramitando de manera eficiente ni
oportuna, debido a una serie de factores atribuibles tanto, a la
propia Municipalidad Distrital, al Poder Judicial, y muchas veces
a los propios propietarios quienes ponen trabas en dicho

proceso de habilitacion.

Tenemos que aunado a lo dicho anteriormente se verifica que el
tramite administrativo de los saneamientos fisicos legales de
predios se viene dando de manera ineficaz debido a la enorme
burocracia existente en el ambito administrativo y también

normativo.

Esto también se verifica que existe una cantidad regular de
tramitaciones de habilitaciones urbanas de predios en litigio que
no tienen soluciéon oportuna, debido a que el Poder judicial no
controla a sus magistrados ni especialistas que tramitan estos

casos.
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Se tiene también que los planes municipales de desarrollo
urbano deben ser congruentes con las politicas, estrategias y

Objetivos previstos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y, en
su caso, con los del Plan Regional de Desarrollo Urbano que

corresponda.

Aunado a ello, la informacién es transformada en normas
técnicas, para la emision de las licencias y autorizaciones de

edificacion, a través de la licencia municipal de construccion.

Se tiene que en los planes de las municipalidades de desarrollo
urbano se identifican aquellos proyectos, obras y acciones de
caracter regional en materia de desarrollo urbano, vialidad,
transporte, infraestructura hidraulica, sanitaria y eléctrica,
equipamiento regional, desarrollo econdmico y de proteccion y
conservacion del medio ambiente, y asi entre otras,
estableciéndose en la mayoria de los casos, diversos plazos y
los recursos necesarios para su adecuada y oportuna ejecucion,
en el marco geografico y jurisdiccional del distrito de San Martin

de Porres.
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CONCLUSIONES

De la culminacion de la ejecucién de la investigacion, se ha

arribado a las siguientes conclusiones:

PRIMERA.- Esta probado que, el saneamiento fisico legal de
predios, para su posterior habilitacion urbana, en el Distrito
de San Martin De Porres, en el afio 2015 no se viene

tramitando de manera eficiente y oportuna.

SEGUNDA.- Esta probado que, el tramite administrativo de los
saneamientos fisicos legales de predios se viene dando de

manera ineficaz.

TERCERA.- Esta probado que, existe una cantidad regular de
tramitaciones de habilitaciones urbanas de predios en

litigio que no tiene solucién oportuna.

CUARTA.- Esta probado que, a factores atribuibles al
Poder judicial, existe ineficiencia e ineficacia en la
tramitacion de habilitaciones urbanas, en el Distrito de San

Martin de Porres, en el afio 2015.
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RECOMENDACIONES

Mejorar el sistema de tramitacion de manera oportuna y eficiente en
el saneamiento fisico legal de predios, para su posterior
habilitacién urbana, en el Distrito de San Martin De Porres,

evitando la burocracia existente.

Implementar un moderno sistema logistico que permita un tramite
administrativo eficaz de los saneamientos fisicos legales

de predios.

Fomentar una politica de expansion urbana favorable a la comunidad,
a fin de evitar la cantidad regular de tramitaciones de

habilitaciones urbanas de predios en litigio.

Persuadir a los magistrados y especialistas del Poder
Judicial para que tramiten eficaz y eficientemente la
tramitacion de habilitaciones urbanas, en el Distrito de San

Martin de Porres, en el ano 2015.
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ANEXOS
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CUESTIONARIO DE ENCUESTA

La presente encuesta tiene por finalidad conocer su opinidén sobre el tema de
investigacion: “EL SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DE PREDIOS EN
EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, EN EL ANO 2015”.

Es andnima y margue con una (x) la alternativa correcta:

Es usted: MAGISTRADO () DOCENTE( ) ABOGADO( )

1.- ¢En su opinion, el saneamiento fisico legal de predios, para su
posterior habilitacion urbana, en el Distrito de San Martin De
Porres, en el afio 2015 se viene tramitando de manera eficiente

y oportuna?

( ) Si
( ) No.

( ) Desconoce.

2.- ¢En su opinion, el tramite administrativo de los saneamientos

fisicos legales de predios se viene dando de manera ineficaz?

Si.
No.
En algunos casos.

Desconoce.

N N N /N
SN N N NS
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3.- ¢En su opinidn, existe una cantidad regular de tramitaciones de
habilitaciones urbanas de predios en litigio que no tienen

solucién oportuna?

( ) Si
( ) No.
( ) LaMayoria.

4.- ¢ En su opinion, a qué factores se atribuye la ineficiencia e ineficacia en la

tramitacion de habilitaciones urbanas?
() Al Poder Judicial.

() Alos Municipios.

() Alos Propietarios.
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MATRIZ DE CONSISTENCIA

“EL SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DE PREDIOS EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, EN EL ANO 2015”

PROBLEMAS

OBJETIVOS

HIPOTESIS

VARIABLES

METODOLOGIA

Problema General.

¢De qué manera se viene
realizando el saneamiento fisico
legal de predios, para su
posterior habilitacion urbana,
en el Distrito de San Martin De
Porres, en el afio 2015?

Problemas Secundarios.

¢(Como se viene tramitando
administrativamente los
saneamientos fisicos legales de
predios?

¢En qué medida se viene
tramitando las habilitaciones
urbanas de predios en litigio?

Obijetivo general:

Determinar la manera cémo se
viene realizando el
saneamiento fisico legal de
predios, para su posterior
habilitacién urbana, en el
Distrito de San Martin De
Porres, en el afio 2015.

Obijetivos especificos:

Establecer como se viene
tramitando
administrativamente los

saneamientos fisicos legales
de predios.

Conocer en qué medida se
viene tramitando las
habilitaciones  urbanas de
predios en litigio.

Hipdtesis General:

El saneamiento fisico legal de
predios, para su  posterior
habilitacién urbana, en el Distrito
de San Martin De Porres, en el afio
2015 no se viene tramitando de
manera eficiente ni oportuna.

Hipotesis Especificas:

El tramite administrativo de los
saneamientos fisicos legales de
predios se viene dando de manera
ineficaz.

Existe una cantidad regular de
tramitaciones de habilitaciones
urbanas de predios en litigio que no
tiene solucion oportuna.

INDICADORES
Variable Independiente: (X)

X. Saneamiento  fisico
legal de predios.

X1. Tramite del
saneamiento.

X2. Cantidad de

tramitaciones.

Variable Dependiente: (Y)

Y. Habilitacion urbana.
Y.1.  Tramitacion eficaz.
Y.2. Predios en litigio
judicial.

Tipo de Investigacion:
Enfoque

Cuantitativo
Caracteristicas
Basico
Transversal.

Alcance o Nivel:
Descriptivo - Explicativo.

Poblacion y muestra

poblacion
Juzgados en el Distrito de San
Martin De Porres.

Muestra

Constituido  por todos los
procesos de saneamiento fisico
legal de predios, en el periodo:
enero del 2015 a diciembre del
2015.

Técnicas e instrumentos:

Encuesta
Analisis documental
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