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RESUMEN

Esta investigacion se dedica a examinar los métodos originales para
obtener la propiedad de bienes muebles e inmuebles mediante la ocupacion
publica, pacifica y continua, acompafiada de una explotacion econdémica
durante un periodo especifico otorgado por la ley al ocupante. La validez de
este proceso se logra a través de un procedimiento judicial que confiere la
autoridad de cosa juzgada, indicando que la decision es inmutable y no
susceptible de apelacion o impugnacion. Para satisfacer los requisitos
esenciales de la adquisicién de propiedad por usucapién, es necesario cumplir
con las formas y formalidades establecidas por la legislacion, detalladas en
los articulos 896°, 900, 905°, 912°, 920° y 921° del Cddigo Civil. La
prescripcidon adquisitiva de dominio es un proceso contencioso que se tramita
en la via judicial, especificamente en el proceso abreviado, segun lo
establecido en el Codigo Civil del 24 de julio de 1984 (Decreto Legislativo
N°295). Para comprender plenamente las variables y requisitos de este
proceso, se debe recurrir a la jurisprudencia, la doctrina, el Cadigo Civil, el
Cddigo Procesal Civil vigente y la Constitucién Politica del Estado. Ademas,
se recomienda evitar el tramite en sede notarial, ya que este proceso puede
ser impugnado por cualquier persona, con o sin razén, en cualquier etapa del
proceso. Este trabajo de investigacion profundiza en las formas originarias de
adquirir la propiedad por usucapioén, estableciendo los requisitos esenciales y
el procedimiento adecuado para su validez, y advirtiendo sobre los riesgos del

trAmite en sede notarial.

Palabras clave: procedimiento notarial, prescripcion adquisitiva de

dominio, seguridad juridica, sentencia judicial, declaracion notarial.
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ABSTRACT

This research study is dedicated to examining the original methods of
obtaining ownership of real and personal property through public, peaceful and
continuous occupation, accompanied by economic exploitation for a specific
period granted by law to the occupant. The validity of this process is achieved
through a judicial procedure that confers res judicata authority, indicating that
the decision is immutable and unacceptable for appeal or challenge. To satisfy
the essential requirements of the acquisition of goods by usucapion, it is
necessary to comply with the forms and formalities established by legislation,
detailed in articles 896°, 900, 905°, 912°, 920° and 921° of the Civil Code. The
acquisition of ownership is a contentious process that is processed through
judicial channels, specifically in the abbreviated process, as established in the
Civil Code of July 24, 1984 (Legislative Decree No. 295). To fully understand
the variables and requirements of this process, one must resort to
jurisprudence, doctrine, the Civil Code, the current Code of Civil Procedure
and the Political Constitution of the State. Furthermore, it is recommended to
avoid the procedure before a notary, since this process can be challenged by
anyone, with or without reason, at any stage of the process. This research
work delves into the original ways of acquiring property by usucapion,
establishing the essential requirements and the appropriate procedure for its

validity, and warning about the risks of the procedure in a notary office.

Keywords: notarial procedure, acquisitive prescription of ownership,

legal certainty, court ruling, notarial declaration,
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INTRODUCCION

La investigacion que se ha desarrollado esta de acuerdo a la realidad
palpitante de la actualidad, situacién que aparece en las instituciones juridicas
en el Perd, que pueden ser convenientes o inconvenientes de acuerdo con la
objetividad que formulan los intervinientes en un proceso. El presente trabajo
de investigacion se titula “Implicaciones del Procedimiento Notarial para la
Adquisicion de Dominio mediante Prescripcion en la Seguridad Juridica en el
Perd”. Tras la sancién de la Ley N° 27157, la Ley N° 27333 y la Ley N° 26662,
Ley Notarial para procesos voluntarios, no se ajusta al articulo 138 de la
Constitucion Politica del Estado de 1993 y las leyes pertinentes al este caso,
como el Codigo Civil de 1984 y el Cadigo Procesal Civil de 1993. El objetivo
primordial de estas leyes es establecer una correspondencia real entre las
variables (Constitucion Politica de Peru, 1993).

En el transcurso de esta investigacidbn se ha encontramos que en los
mas lejanos principios del derecho privado romana, fue un cuerpo legal que
contenia normas mas apropiadas para regular la convivencia del pueblo
romano, la misma que contenia las normas mas convenientes en lo civil que
se conoce hasta hoy, es la antigua legislacion de la ley de la doce tablas (lex
duo decim leyes), o llamada la ley igualada romana adecuadas para
reglamentar el entendimiento donde empieza generar los efectos juridicos del
pueblo romano, desde ese tiempo se adquiere la certidumbre y el
conocimiento de la esencia juridica del estado. Consecuentemente no seria
posible dudar que esa ley es obra de Moisés, lider y conductor indiscutible del
pueblo judio que se encuentra establecido en el antiguo testamento
(Domingo,2010).

Durante el imperio romano, se desarroll6 una figura legal conocida como
"praescriptio longissimi temporis". Esta figura tenia particularidades y
caracteristicas Unicas que fueron destacadas tanto en el CORPUS IURIS
CIVILES como en la obra de los pretores. La praescriptio longissimi temporis
era una forma de adquirir derechos o extinguir obligaciones mediante el
transcurso del tiempo, siempre y cuando se hubieran cumplido ciertos

requisitos establecidos por la ley. Esta figura legal fue muy importante en la
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época romana y tuvo un gran impacto en la evolucion del derecho. A través
del CORPUS IURIS CIVILES y la obra de los pretores, se han conservado
importantes registros y antecedentes que permiten comprender Su
importancia en la historia del derecho romano y su influencia en el derecho
actual (Hinostroza, 2005).

El afio 565, antes de la era cristiana surge la prescripcion, con la ley de
Constantinopla, siendo el emperador romano Justiniano quien regula las
formas de usucapir al posesionario con una intencionalidad y voluntad firme
gue es animus domini.

En la actualidad es el mecanismo legal debidamente estructurado para
permitir al posesionario con larga data, quien adquiere la propiedad y el
juzgador reconoce ese derecho que ya estd dado con el cumplimiento de su
posesion con un comportamiento firme y permanente por el tiempo sefialado
por la ley de la materia, con absoluta libertad y autodeterminacion del
poseedor usucapiente, sin que ello sea trasmitido por el titular registral en la
forma derivativo, se sienta en tres razones que son imprescindibles:
Explotacion econdmica del bien en provecho del posesionario, Mantener las
relaciones sociales acercando manifiestamente entre el hecho y el derecho,
por ultimo poniendo el punto final a los extensos e interminables controversias
de larga discusion (Llontop, 2021).

Por eso la propiedad es amparada constitucionalmente, por el codigo
civil, codigo procesal civil, y las deméas nomas destinadas a esa funcioén, por
eso0, la posesion es la prueba sustancial y trascendental con una conducta de
propietario o verosimilitud presencial de tal para obtener el titulo de propiedad
del posesionario con animus domini (Pérez, 2010).

Por otro lado, la obtencion de la propiedad de manera derivada se
materializa mediante la entrega efectiva del bien por parte del vendedor al
comprador. Este acto constituye una tradicion que incluye el precio acordado
entre ambas partes contratantes. En este contexto, el adquirente asume la
posesion del bien con el consentimiento del transferente (Ledn, 2019).

En consonancia con el Cédigo Civil de 1984 y la Constitucién Politica del
Estado de 1993, se establece que aquella persona que haya mantenido
posesion de una propiedad, observando las formalidades dispuestas por la

legislacion de forma publica, pacifica y continua, demostrando un
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comportamiento equiparable al de un propietario, por periodos de cinco y diez
afios respectivamente, puede solicitar el reconocimiento de su titulo de
propiedad del bien al 6érgano jurisdiccional correspondiente con los medios
probatorios disponibles en cada caso especifico ante el juez competente
(Guardia, 2018).

En 1999, junto con la Ley nium. En 27.157 anuncios se concedi6 a los
notarios el derecho de hacer cumplir la prescripcion mediante el ejercicio de
sus funciones notariales. La legislacion invade la competencia del poder
judicial al autorizar a los funcionarios publicos a ocuparse de casos fuera del
proceso judicial y a aplicar las disposiciones del Codigo de Procedimiento Civil
y del Cdédigo Civil. Cabe sefalar que ninguna ley puede ser superior a las
disposiciones de la Constitucion, por muy especificas que sean (Vega, 2019).

Debe observarse lo dispuesto en el articulo 952 del Cdédigo Civil,
enfatizando que en el proceso notarial no hay juicio ni sentencia. En
consecuencia, los notarios deben abstenerse de utilizar el citado articulo ya
que se refiere explicitamente a un procedimiento judicial y a una decision
judicial, funciones reservadas exclusivamente a los tribunales competentes.
Ademas, las conclusiones del XX Congreso de la Unién Internacional del
Notariado, celebrado en Cartagena en 1992, destacan acuerdos
internacionales que refuerzan el compromiso de abstenerse de asumir
responsabilidades en asuntos contenciosos. Los notarios peruanos también
han reconocido su dedicaciébn a abstenerse de tramitar procedimientos
relacionados con la usurpaciéon cuando tales casos son inherentemente
contenciosos (Abreu, 1997).

El tramite en sede notarial podria ser opuesta o impugnada en cualquier
estado de proceso, si eso fuera cierto, el notario no podria continuar con el
caso, paralizando el tramite, luego devolviendo al interesado, o remetiendo al
poder judicial y comunicando al colegio de notarios lo acontecido del caso, por
ello cualquier interesado podria apersonarse al procedimiento notarial: con o
sin razon fundada, con titulo o sin titulo, con o sin abogado defensor, con o
sin un buen planteamiento, solo tiene que oponerse al procedimiento de la
prescripcion adquisitiva motivo de la controversia (Canovas, 1955).

En esta situacion, el investigador se propone examinar para determinar

la constitucionalidad o inconstitucionalidad de la prescripcion adquisitiva a
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través del procedimiento notarial, y evaluar si esto impacta o no en la
seguridad juridica en Peru. La investigacion implica un analisis detallado sobre
la intervencién notarial en uno de los métodos originales de adquirir propiedad
mediante la usucapion. Ademas, se busca entender las razones por las cuales
este procedimiento podria ser anulado o considerado contradictorio si se
somete a la jurisdiccion del poder judicial.

No es posible imaginar que exista una sociedad en que no tenga este
instituto legal que permita hacer propietario a los posesionarios de larga data
en forma originario. La razon fundamental de la propiedad es la posesion, y
se fundamenta en razones principales e imprescindibles (Ferrer,2015).

Existen prescripciones respaldadas por un justo titulo, transformando asi
el proceso de generaciéon de titulos supletorios de dominio. Este enfoque
agiliza la inscripcion inicial de dominio en un periodo reducido, conforme a lo

establecido en el Caodigo Civil del articulo 951.
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CAPITULO |
PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. DESCRIPCION DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION

El articulo 51 de la Constitucion Politica del Peru de 1993 sefiala que la
Constitucion es superior a toda norma legal; las leyes son superiores a las
normas de nivel inferior, etc. Esto resalta la importancia de la publicidad para
garantizar la eficacia de las regulaciones en todos los paises. El articulo 138
establece que el poder judicial surge del pueblo y es ejercido por el poder
judicial a través de organismos de todos los niveles de conformidad con las
disposiciones de la Constitucién y las leyes. Finalmente, los apartados 1, 2y
3 del articulo 139 establecen los principios y derechos basicos de las
funciones jurisdiccionales, que pueden resumirse en tres puntos
(Constitucién Politica del Pera, 1993).

Por consiguiente, la primera responsabilidad del poder judicial es la
unificacion y exclusividad de las funciones judiciales, resaltando la
inexistencia de una jurisdiccibn auténoma, salvo en casos militares y
arbitrales. Sin esta unidad, no se puede garantizar un proceso judicial fiable
y digno de confianza. En cuanto a la segunda responsabilidad de los
tribunales, consiste en asegurar la independencia de las funciones
jurisdiccionales, subrayando que ninguna entidad tiene la facultad de revisar
casos ante el tribunal ni de interferir en su desempefio. Ademas, se prohibe
la anulacién, modificacién o suspension de decisiones de cosa juzgada, asi
como la demora en la ejecuciéon de procesos pendientes. Estas disposiciones
no afectan el derecho de indulto o la investigacion del Congreso, aunque su
ejercicio no debe interferir con el proceso judicial y carece de efectos legales.
La ultima funcién de la jurisdiccion es salvaguardar el debido proceso y las
garantias jurisdiccionales, prohibiendo la sustraccion de un individuo de una
jurisdiccion preestablecida por ley, o su sometimiento a procedimientos o
tribunales especiales creados con este proposito, independientemente de su

denominacion.
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De hecho, una de las disputas exclusivas del ambito del derecho se
refiere a la adquisicion de bienes en el tiempo, especialmente con
prescripcién. Segun el Cédigo Civil adoptado en 1984, concretamente los
articulos 950 a 953, los bienes se adquieren inicialmente mediante el uso o la
transferencia de la propiedad, es decir, la propiedad por un periodo de tiempo
determinado. Cabe sefalar que el plazo de prescripcién no entra en vigor Si
no se cumplen los requisitos de las normas legales pertinentes.

Asimismo, los articulos 21 y 38 de la Ley N° 27333 y la Ley
Complementaria N° 26662 de 30 de julio de 2000 abordan temas
controvertidos en materia de legalizacion de poderes notariales de
edificaciones. Ley num. 27157, que entré en vigor en 1999, el articulo 21
contiene disposiciones especiales y el articulo 5 especifica la funcién del
notario publico. Esta disposicion final establece que el notario podra conocer
de cuestiones no controvertidas, incluida la prescripcion. adquisicion de
propiedad o usufructo.

Si bien la constitucion politica del pais no otorga facultades judiciales a
los notarios, como se menciond anteriormente, los notarios han adoptado esta
ley en particular a través de la Ley de Normalizacién de la Construccion, el
Sistema de Unidades Exclusivas de Propiedad, Fabrica y Procedimientos de
Declaracion de Copropiedad, que permite una serie de casos no
confidenciales como divorcio, ejecucion hipotecaria y ejecucién hipotecaria.
Esto incentiva al notario a actuar en la Ley num. 27157, en la Ley nim. 26662
y Ley nim. 27333, este ultimo se refiere a la certificacion notarial indiscutible
de los casos, con excepcion del Decreto Supremo nam. 008-2008-MTC.

La pregunta realizada estuvo relacionada con “Implicaciones del Proceso
de Notarizacién para la Obtencion de Titulos de Proteccion Juridica en el
Peru”. Esto se debe a que el proceso de notarizacion mencionado
anteriormente puede afectar la seguridad juridica ya que puede ser
impugnado una vez iniciado o finalizado. Esto se debe a la falta de garantias
constitucionales, ya que una decision notarial no tiene fuerza juridica, al no
ser resultado de una decision judicial firme. Tampoco afecta funciones
judiciales como la coercion y la ejecucion, que son caracteristicas exclusivas
de las decisiones judiciales que deben ser sujetas a un juicio justo y

garantizadas constitucionalmente en el marco de la seguridad juridica.
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1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.2.1. PROBLEMA GENERAL

¢ Qué implicancias tiene el procedimiento notarial de

prescripcion adquisitiva de dominio en la seguridad juridica en el Per?

1.2.2. PROBLEMAS ESPECIFICOS

¢ Cudles son las consecuencias juridicas por las que el
procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio no tiene

legitimidad en la seguridad juridica en el Peru?

¢, Se puede sostener que la competencia notarial para resolver
peticiones de prescripcién adquisitiva de dominio es inconstitucional en

el Peru?
1.3. OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL

Analizar las implicancias que tiene el procedimiento notarial de

prescripcidon adquisitiva de dominio en la seguridad juridica en el Pera.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Objetivo especifico 1. Identificar silas consecuencias juridicas por
las que el procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio

no tiene legitimidad en la seguridad juridica en el Peru.

Objetivo especifico 2. Analizar si la competencia notarial para
resolver peticiones de prescripcion adquisitiva de dominio es

inconstitucional en el Peru.
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1.4. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Todos los esfuerzos de investigacion son fundamentales por la
trascendencia de cada actividad de investigacién, y el presente trabajo de
investigacion va a ser una fuente de consulta e informacién necesaria para la
juventud estudiosa de nuestro pais, especialmente para los estudiantes de la
Universidad de Huanuco, tanto para los operadores del derecho, por ser un
tema de importancia con relacion a esta forma de adquirir la propiedad con
las garantias del debido proceso en la jurisdiccién correspondiente.

La investigacion que se realiza tiene relevancia tedrica por las razones
anteriormente indicadas, pero, ademas tiene importancia practica puesto que
permitird analizar la competencia notarial en prescripciones adquisitivas de
dominio en relaciéon a su constitucionalidad y en relacién a la seguridad
juridica, lo que conllevara a observar en casos que se analizaran los
cuestionamientos que surgen y que finalmente, terminan llevando la
controversia de los intereses contrapuestos en la via judicial.

De ahi que la relevancia de este estudio se sustente en el &mbito de la
seguridad juridica, debido a que la prescripcion es un procedimiento legal para
obtener la propiedad de un bien inmueble con posesién continua y pacifica
por un periodo claramente definido por la ley. Sin embargo, si este proceso se
lleva a cabo en un procedimiento notarial que no cuenta con las garantias
constitucionales adecuadas, puede socavar la proteccion juridica relacionada
con los derechos de propiedad. La falta de fuerza legal y la falta de
caracteristicas legales pueden crear incertidumbre y crear problemas legales,
socavando asi la estabilidad y credibilidad del sistema legal.

Por otro lado, el objeto de este estudio es ampliar la comprension de las
funciones jurisdiccionales del poder judicial, centrdndose en la autoridad de la
imparcialidad judicial y la fuerza juridica. Las decisiones notariadas en los
procedimientos de prescripcion no tienen el caracter de sentencias judiciales
y carecen del caracter esencial de ejecucion. Este potencial desequilibrio en
el desempeiio de funciones jurisdiccionales puede afectar la integridad del

poder judicial.
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1.5. LIMITACIONES DE LA INVESTIGACION

Sin duda es de gran importancia la propuesta de investigacion sobre las
declaraciones de dominio de bienes muebles e inmuebles y en particular “el
impacto del procedimiento notarial para la adquisicion de derechos de
propiedad en la seguridad juridica en el Perd”. Sin embargo, tiene ciertas
limitaciones, principalmente en términos de recursos materiales disponibles
para recopilar informacién sobre un tema determinado.

Otra limitacion dentro de la investigacion hace referencia los cabios de
legislacién, la legislacion en Peru esta sujeta a cambios y modificaciones en
el tiempo, lo que podria afectar la validez y aplicabilidad de la investigacién en
un momento posterior a su realizacion. Es importante tener en cuenta que las
leyes pueden ser modificadas y actualizadas, lo cual podria influir en la
conclusién de la inconstitucionalidad del procedimiento notarial en el futuro.

Ademas, la restriccion a nivel internacional esta relacionada con la
prescripcién adquisitiva de dominio y su procedimiento notarial, ya que estos
pueden diferir de acuerdo con la legislacion y jurisprudencia de cada pais o
jurisdiccién. Existe la posibilidad de que no haya una jurisprudencia
consolidada respecto a la inconstitucionalidad del procedimiento notarial en

este contexto.

1.6. VIABILIDAD DE LA INVESTIGACION

A pesar de existir algunas limitaciones en el proceso de la investigacion,
especialmente por la informacién especializada, esta investigacion tiene
viabilidad puesto que cuenta con las experiencia y conocimiento para llevarla
adelante, pero, ademas, se cuentan considerando los recursos disponibles, el
acceso a la informacién ya que existen investigaciones relacionadas con el
tema de investigacidon a nivel internacional, y algunos articulos en el ambito
nacional, lo que nos ayudara a dar sustento a nuestra investigacion y por
altimo se contd con expertos en el tema, asi como el tiempo y la disponibilidad

para llevar a cabo el estudio de manera adecuada.
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

2.1.1. ANTECEDENTES INTERNACIONALES
Después de haber realizado y hecho las averiguaciones,
indagaciones e investigaciones respecto a los antecedentes de las

investigaciones antes realizadas podemos indicar lo siguiente:

Peralta (2022) analiz6 los procedimientos a seguir para presentar
la usucapion ante un notario ecuatoriano. Para ello realiz6 una encuesta
a 20 personas, entre jueces, abogados y peritos, utilizando métodos
analitico-sintético e inductivo-deductivo. Resultando que la Unica forma
en que se puede hacer cumplir este proceso en Ecuador es a través de
los tribunales, pero el proceso no se hace cumplir y solo termina en la
audiencia porque luego las partes tienen que hacer sus respectivos
registros que siento que estan registrados. en la propiedad y esta
certificado. Concluyé que, si este procedimiento fuera remitido a un
notario publico, estaria sujeto a una baja carga procesal para la via
judicial, otorgandole al notario la facultad de transferir titulos y con ello
defender los derechos de propiedad de las personas.

A pesar de que esta practica ha adquirido relevancia, también ha
generado una carga para el sistema judicial, dificultando la proteccién
efectiva del derecho a la propiedad de los individuos. Por consiguiente,
la transferencia de la competencia de estos casos a los registros
notariales se plantea como una solucion para aliviar la carga del sistema
judicial y asegurar la efectiva proteccion del derecho a la propiedad de
las personas. Es esencial examinar el proceso requerido para concretar

esta solucidon y garantizar su implementaciéon de manera efectiva.

(Hoops, 2020) llevé a cabo una investigacion para comprender
hasta qué punto las diferentes jurisdicciones protegen las tierras publicas
de la expropiacion a través de la ocupacién a largo plazo. Para ello,
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comparo los diferentes mecanismos utilizados. La conclusién fue que los
enfoques adoptados por diferentes jurisdicciones varian mucho entre si
y dan como resultado diversos grados de costos adicionales de
transaccion y litigio. Dado un sistema de informacién territorial
suficientemente fiable, la solucion mas eficaz parece ser permitir la
adquisicion con posesion a largo plazo solo si es necesario adaptar el
estatus legal al contenido del registro, por ejemplo, en la ley alemana.
Finalmente, soluciones como una interpretacion estricta de los reclamos
de posesion pueden crear incertidumbre y costos de transaccion vy litigio
significativos.

En conclusion, la proteccion de la tierra de propiedad publica contra
las adquisiciones a través de la posesion a largo plazo es un tema
complejo que varia entre jurisdicciones y puede generar costos
adicionales de transaccion vy litigio. Para reducir estos costos, se requiere
un sistema de informacion territorial confiable y una solucion clara que
permita adquisiciones por posesion de larga duracion solo cuando sea
necesario para adaptar la situacion juridica a lo registrado. La exencion
de todas las tierras publicas de las adquisiciones a través de la posesion
a largo plazo puede proporcionar proteccion y claridad, pero se requiere
una cuidadosa consideracion de las implicaciones legales y sociales. En
cualquier caso, las soluciones judiciales, como una interpretacion
estricta del requisito de posesién, probablemente generen incertidumbre

y costos sustanciales de transaccion vy litigio.

Lopez (2017) llevo a cabo una investigacion destinada a examinar
la institucion de la prescripcion para la adquisicion extraordinaria de
dominio como un derecho real fundamental en el marco juridico de
Ecuador. En este estudio, se empled un enfoque cualitativo que involucrd
entrevistas a un abogado, un educador, un usuario, un litigante y una
persona que adquirié la propiedad de un inmueble mediante la prueba
de adquisicién de dominio. Los resultados revelaron que, en casos de
limitacion, es necesario demostrar a través de una demanda que el
poseedor debe presentar ante un juez civil, ya que en ninguna

circunstancia puede declararse de oficio. Concluy6 que se deben buscar
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mecanismos de cooperacion con la comunidad para hacer frente a los
desafios juridicos, sociales y econémicos derivados de la regulacion de
la adquisicion de titulos a fin de lograr la fraternidad y la solidaridad en
las comunidades a las que pertenecemos.

En conclusion, el estudio realizado por el autor en 2017 resalta la
relevancia de examinar la prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio como un derecho fundamental de la propiedad en el marco legal
de Ecuador. Los hallazgos subrayan la importancia de que, en
situaciones donde existan limitaciones a la prescripcién adquisitiva
extraordinaria de dominio, sea imperativo que el poseedor inicie una
demanda ante un juez civil en lugar de que la limitacion sea declarada
automaticamente. Ademas, se enfatiza la importancia de buscar
mecanismos de cooperacion con la comunidad para abordar los desafios
legales, sociales y economicos asociados a la regulaciéon de la
adquisicién de titulos, con el fin de fomentar la fraternidad y solidaridad
en las comunidades. Estos resultados subrayan la importancia de
establecer normativas claras y equitativas en el ambito de la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio en Ecuador. El propésito es
asegurar los derechos de propiedad y fomentar un sistema legal que sea

justo y equitativo.

Segovia (2017) llevo a cabo un estudio descriptivo que incluyé la
aplicacién de encuestas a abogados autonomos, ademas de realizar
entrevistas de la Sala Civil Especializada con jueces en el Estado de
Riobamba. En su investigacion encontré que, en otras leyes, a diferencia
de la ley ecuatoriana, existe un concepto claro de propiedad equitativa,
lo que conduce a su ambigledad y significado en las disposiciones del
campo de las adquisiciones conjuntas, incluido su Cadigo Civil, en el cual
las disposiciones relacionadas a la usucapién estan dispersas. La
conclusion obtenida es que en el sistema legal ecuatoriano no hay un
cuerpo suficiente de jurisprudencia o doctrina que aborde la solicitud de
prescripcion en el contexto de las adquisiciones ordinarias.

En conclusion, la investigacion descriptiva realizada por Segovia en

2017 encontrd que la ley ecuatoriana presenta una falta de claridad en
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cuanto al concepto de propiedad equitativa, lo que genera ambiguedad
en las disposiciones del campo de las adquisiciones conjuntas,
incluyendo la usucapion. La falta de jurisprudencia o doctrina
ecuatoriana en el tema de las adquisiciones ordinarias implica que no
hay suficiente atencion en el ordenamiento juridico ecuatoriano para
atender la pretension de prescripcion. Esto destaca la necesidad de
desarrollar una mayor claridad y consenso en las disposiciones legales
relacionadas con la prescripcion de adquisiciones ordinarias en Ecuador.

2.1.2. ANTECEDENTES NACIONALES

Fajardo (2021) examind el proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio de un bien inmueble ante la Notaria Publica. Se evidencio que
dicho procedimiento no se ajusté a las normas legales minimas,
indicando una posible colaboracion entre los demandados con la
intencion de conferir derechos de propiedad a individuos que no eran
legitimos propietarios. En dltima instancia, el tribunal podria hacer uso
de la teoria de la carga dinamica de la prueba, la cual establece que el
actor no siempre se encuentra en la mejor posicion para demostrar los
hechos; no obstante, es fundamental informar a las partes al respecto
para garantizar que el proceso se encuentre dentro de los limites de las
garantias procesales.

El autor también aborda algunos de los desafios y criticas que
enfrenta este procedimiento, como la posible vulneracion de derechos
de terceros y la necesidad de una interpretacion adecuada de la
normativa aplicable. En este sentido, el autor destaca la importancia de
contar con notarios capacitados y comprometidos con la ética y la
transparencia en la aplicacién del procedimiento.

En conclusion, la investigacion de Fajardo sobre un caso de
prescripcion adquisitiva de dominio ante la Notaria Publica puso de
manifiesto la falta de adhesién a las normas legales y la posibilidad de
colaboracion entre los demandados. Ademas, el procedimiento notarial
no es necesariamente mas eficaz que el judicial y puede violar las

garantias procesales. Por tanto, es crucial que los notarios estén
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capacitados y comprometidos con la ética y la transparencia para
garantizar una correcta aplicacion del procedimiento. La teoria de la
carga dindmica de la prueba también puede ser relevante en estos casos
para asegurar la justicia y proteger los derechos de terceros afectados.

Moncca y Pérez (2021) realizaron un estudio basico, cualitativo
interpretativo, basado en teoria fundamentada llevando a cabo estudios
de casos y entrevistas con notarios publicos y abogados. El problema
identificado radicé en la oposicioén, la cual se presentd como un factor
generador de inseguridad juridica para el poseedor que busca obtener
la declaracion de propiedad. Los hallazgos indicaron que los notarios
Unicamente cuentan con jurisdiccion sobre las propiedades dentro de la
ciudad para abordar peticiones de prescripcion adquisitiva de dominio,
especialmente en situaciones que involucren solicitudes extraordinarias.
Asimismo, los tramites notariales para obtener la prescripcién son ilegal
pues excluye cualquier tipo de litigio o disputa. Concluyeron que las
objeciones en el procedimiento notarial en cuanto a la prescripcion de la
adquisicién generan inseguridad juridica para el solicitante, pues solo
requiere su declaracion escrita.

En conclusion, el estudio resalta las limitaciones inherentes a los
procesos notariales para obtener la prescripcion adquisitiva de dominio.
La investigacion evidencia que la jurisdiccion de los notarios se restringe
a las propiedades ubicadas en la ciudad solo en situaciones
excepcionales, y que el procedimiento notarial excluye cualquier tipo de
litigio o controversia, lo que podria generar inseguridad juridica para el
solicitante. El andlisis sugiere la necesidad de inspeccionar los
procedimientos notariales del marco legal que regula y subraya la
importancia de asegurar un proceso justo y equitativo para todas las
partes involucradas en la adquisicion de derechos de propiedad.

En conclusién, La investigacion llevada a cabo en el Asentamiento
Humano Micaela Bastidas durante el afio 2019 tuvo como objetivo
analizar la falta de aplicacion de la Ley N° 29618 en los procedimientos
de prescripcion adquisitiva de dominio relativos a bienes de propiedad

privada del Estado. Se evidencié que dicha normativa limita la
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formalizacion y el ejercicio del derecho a la propiedad, generando
disparidades en los procesos de usucapion. Asimismo, se determiné que
la entrada en vigor de la ley en noviembre de 2010 representd un cambio
sustancial en la regla de imprescriptibilidad de los bienes estatales. En
general, este estudio descriptivo comparativo transversal aporta a la

ciencia del derecho y tiene relevancia social.

Asi mismo Meza (2018) en su investigacion, identific6 cémo los
procesos sucesorios regulan la prescripcion en los procesos civiles y
como los procesos no contenciosos rigen los procesos notariales.
Empleando un enfoque cualitativo de investigacion orientado a la
comprensioén, se realizaron entrevistas a notarios, abogados
especializados en derecho civil y constitucional, registradores de la
SUNARP, jueces civiles y miembros de la Corte Constitucional. Este
estudio evidencié que considerar un trdmite notarial como no
confidencial es un error, ya que el notario es claramente una figura con
funciones judiciales. No obstante, las Leyes Notariales 27157 y 27333
facultan al notario para abordar el proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio como un procedimiento no contencioso. Por consiguiente, se
concluy6 que se revocaron los derechos del notario en contravencion de
la constitucion, dado que este carecia de competencia jurisdiccional y
reconocimiento constitucional.

En conclusién, En su estudio sobre la regulacién de la prescripcion
en los ambitos civiles y notariales, Meza sefala una discrepancia en la
autoridad y competencia del notario en relacion con el proceso de
prescripcidon adquisitiva de dominio. Si bien las leyes notariales autorizan
al notario a tratar este proceso como no contencioso, el estudio muestra
gue el notario es una persona contenciosa y carece de competencia
jurisdiccional y reconocimiento constitucional. el estudio indica que se
revocaron los derechos del notario de manera contraria a lo establecido
en la constitucion, resaltando la importancia de una evaluacibn mas
exhaustiva de la normativa relacionada con la prescripcion adquisitiva de

dominio en el ambito notarial. Esto es esencial para asegurar la
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conformidad con las normas y proteger adecuadamente los derechos de

todas las partes involucradas.

Vega (2018) se propuso identificar las falencias en los procesos
notariales de prescripcion adquisitiva de dominio en nuestra legislacion,
las cuales podrian resultar en la invalidez del titulo de propiedad emitido
por el notario. En su analisis, examino las carencias asociadas con la
invalidez de los derechos de propiedad notariales emitidos por el notario,
derivadas de las restricciones en el plazo de adquisicion del dominio. Los
métodos empleados para su investigacion fueron cualitativos,
descriptivos e interpretativos, analizando asi el procedimiento de
prescripcion adquisitiva del notario peruano frente al sector publico. Se
obtuvo que las facultades del Notario Publico prevén procedimientos no
contenciosos sin litigio. Ademas, un notario tiene la autoridad de orientar
a quienes acuden a su despacho para iniciar el tramite correcto y tomar
la mejor decision. Se concluy6 que las falencias de estos tramites fueron:
intento de determinacién de predios de calidad rural, incumplimiento de
las normas para el propietario registrado y predios colindantes, la falta
de notificacion e informacién al propietario registrado sobre el tramite
notarial para la realizacion de la propiedad.

En conclusién, la investigacion llevada a cabo por Vega en 2018
logro sefialar las insuficiencias presentes en los procesos notariales de
prescripciéon adquisitiva de dominio en el marco legal de Peru. La
investigacion reveld que existen limitaciones en el plazo de adquisicion
del nombre de dominio y que los procedimientos notariales son no
contenciosos, lo que genera la falta de notificacién e informacion al
propietario registrado sobre el tramite notarial para la realizacion de la
propiedad. Las deducciones extraidas de la investigacion indican que la
carencia de normativas y supervision en estos procedimientos conduce
a la inestabilidad juridica y al invalidamiento de los titulos de propiedad

otorgados por el notario.
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2.2. BASES TEORICAS

2.2.1. FORMAS ORIGINARIAS DE ADQUISICION DE LA PROPIEDAD

Huerta Ayala Oscar registrador publico de SUNARP, en la
conferencia magistral cebrada en dicha institucién en relacion con la
prescripcion adquisitiva de dominio en via notarial haciendo la referencia
histérica, ha afirmado los siguientes enunciados: Ley de las doce tablas
(lex duo decim leyes), bajo el imperio surgié una “praescriptio logissimi
temporis”, gracias a Justiniano la generalizacion de la prescripcion,
partida de Alfonso X, “el sabio”, ecopilacion, castellana y recopilacion de

las India, ley de las 7 partidas en la época de la colonia (SUNARP, 2013).

El analisis abarcé el Cédigo Civil, Articulos 536, 543, 545 (1936),
asi como el Codigo Civil, Articulos 950, 951, 952, 953 (1984), explorando
las disposiciones mas antiguas del derecho publico y privado civil. Estas
normativas se remontan a las leyes mas primitivas, como la Ley de las
Doce Tablas (lex duodecim leges), también conocida como la ley
igualada romana. Este cuerpo legal comprendia reglas mas apropiadas
para regular la convivencia en la sociedad romana antigua. Desde la cual
adquiere la conciencia de la unidad juridica del estado, naturalmente no
podemos dudar también que esa ley es obra de Moisés, lider indiscutible,
conductor y guia del pueblo judio que establece en el Antiguo

Testamento.

Durante el periodo del Imperio Romano, se instituyo la praescriptio
longissini temporis, destacando especialmente el CORPUS IURIS
CIVILIS y las contribuciones de los pretores, siendo impulsada por el
emperador romano Justiniano mediante la ley de Constantinopla en el
afo 565 antes de Cristo. Este fenbmeno marco la generalizacion del
concepto de prescripcion. En realidad, una de las formas mas antiguas
de adquisiciéon de la propiedad conocida desde la época romana se
basaba en la posesion del bien, prescindiendo de titulos especificos, ya

gue en ese periodo la escritura aun no existia en la antigiedad y las

30



personas adquirian la propiedad mediante la posesion directa. En el
contexto del derecho romano, emerge la nocibn mas clara de la
praescriptio longissimi temporis, representando uno de los métodos para
adquirir la propiedad mediante la posesion efectiva durante un tiempo
determinado y cumpliendo con los requisitos establecidos, requisito
esencial para este concepto legal. En la actualidad, la prescripcion
adquisitiva de dominio o usucapién, ya sea como accion o excepcion, ha
evolucionado para convertirse en una de las instituciones mas
fundamentales y trascendentales del derecho civil, protegida
constitucionalmente. Su papel es significativo y crucial en el contexto del
orden social contemporaneo (Mommsen y Krueger, 2014).

Es un hecho real de dominio que pertenece a una persona o
personas en una coyuntura oportuna que adquiere un derecho de
elemento valioso, y poder de disponer el bien dentro de los limites
permitidas por la ley de la materia.

2.2.2. CARACTERISTICA DE LA PROPIEDAD

Una figura juridica que viene desde el imperio romano

posesionando una propiedad en concepto de duefio.

En la legislacion vigente, segun lo establecido en el articulo 923 de
nuestro Codigo Civil, se conceptualiza el poder juridico como la autoridad
gue confiere la capacidad para emplear, disfrutar, disponer y reivindicar
un bien. Su ejercicio debe estar en concordancia con el interés social y
sujeto a los limites establecidos por la normativa legal. La misma que
constituye un derecho esencial de personas de poseer disponer
vendiendo o comprando, arrendando, la misma que puede dejar en
herencia a sus herederos por mortis causa de conforme a su voluntad y
deseo (Cadigo Civil, Art.923, 1984).

La propiedad es una relacion juridica directa de la cosa con el
hombre, un dominio directa e inmediata, con sefiorio teniendo a su
disposicion: gozando, disfrutando, usando, disponiendo libremente que
la ley concede al propietario, cuya atribucion principal pertenece

Gnicamente al titular de la propiedad. A lo largo de la historia de la
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humanidad, la apariencia del poder ha sido una fuerza potente y un
motor fundamental para el progreso del individuo y la sociedad. Esta
dindmica establece una conexion directa entre el ser humano y la tierra,
delineando su desarrollo. La lucha constante del hombre a lo largo de su
existencia ha sido la adquisicion de la propiedad, un legado que
trasciende y se transmite a las generaciones futuras. La titularidad del
derecho de propiedad recae exclusivamente en el poseedor,
configurando asi un elemento fundamental en la evolucion de la
sociedad (Cordero y Aldunate, 2008).

En el derecho pretoriano solamente era posible su aplicacion a los
predios que se encontraban en las provincias; pero luego en el periodo
de Justiniano tubo un desarrollo con mayor contundencia la usucapion
(Castro y Navarro, 2021). La propiedad, como derecho real, es inherente
a todo individuo, otorgandole el poder de disfrutar y disponer del bien
que posee, manifestandose a través de mejoras fisicas que son
perceptibles por sus semejantes. Este derecho se rige por las
disposiciones concretas establecidas por la legislacion pertinente. Su
integracion armoniosa en la esfera social y juridica ha sido de
importancia trascendental a lo largo de la historia, impulsada por la
aspiracion del ser humano de exhibir la posesioén y control de bienes

(Avendano y Avendafio, 2017).

La propiedad siempre ha sido a través de la historia el poder
juridico factico que ha permitido la utilizacién y servicios conforme a la
necesidad del hombre, este poder juridico como un instrumento al
servicio de la persona ilimitadamente facultada y reconocida por las
constituciones de los estados como un poder pleno con todos sus
atributos (Mendoza, 2015).

2.2.3. CARACTERISTICA JURIDICA

En el Coadigo Civil de 1984, especificamente en los articulos 950,
951, 952 y 953, asi como en el articulo 923, se establece un marco
normativo fundamental. De acuerdo con el articulo 923 del Cédigo Civil

32



y el articulo 2, inciso 16, de la Constitucion Politica del Estado de 1993,
se define que la propiedad es el poder juridico que habilita el uso,
disfrute, disposicion y la reivindicacion de un bien. Este ejercicio debe
realizarse en consonancia con el interés social y en conformidad con los

limites establecidos por la ley.

Figueroa Quifiones Yesely, profesora de UDH, sin otro dato, dice

acerca de la propiedad:

La jurisprudencia se destaca como uno de los sistemas legales mas
significativos, especialmente en el ambito del derecho civil, dado que
este sistema reconoce la importancia de la propiedad. En este contexto,
se presume que no existe una definicibn universalmente valida de
propiedad que abarque todos los lugares y periodos temporales. Como
jurisprudencia Unica, esta totalmente limitada por factores sociales,

econdmicos, politicos, juridicos y de otro tipo.

Para Alfonso xl Sabio, es el derecho a gozar y disponer libremente

de nuestras cosas, salvo que la ley lo impida, (pag. 59).

Desde tiempos inmemoriales, la propiedad ha surgido a través de
la posesion directa de bienes, siendo uno de los derechos fundamentales
y primordiales del ser humano. Este derecho real abarca tanto bienes
inmuebles como muebles, los cuales existen de manera concreta dentro
de sus limites. Estableciendo sus fronteras territoriales mediante
diversos elementos como lineas divisorias, linderos marcados con hitos,
cumbres, rios, arboles, y todo aquello que constituye bienes inmuebles,
la propiedad se consolida como una parte integral de los derechos
reales. La civilizacidon romana fue un imperio que alcanzo el motor mas
importante para el desarrollo del derecho de propiedad por prescripcion,
expresando la idea mas adecuada y con mayor cuidado y minuciosidad
acerca de la propiedad, entendido con certeza y destreza con grandes
posibilidades de ser el mas cabal y completo que se conoce en la historia
de los derechos reales, formando base que ese comienzo constituye los

cimientos de nuestra civilizacion juridica que se produjo en el occidente
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posteriormente traido y desarrollado en américa latina por influencia

romana (Bonnecasse, 2014).

La adquisicion de la propiedad en forma derivativa es la costumbre
gue indica la entrega real del bien por parte del titular de la propiedad o
transferente al adquiriente con el pago del justiprecio del valor acordado
en el pacto contractual de las partes acordado en la transferencia del
bien, que figuraré en el contrato de transferencia de enajenacion, es aqui
donde el adquiriente se posesiona del bien que adquiere, con
autorizacion de la parte vendedora sefalada en el contrato conforme

indicado en el pacto contractual entre las partes (Cruz, 1994).

2.2.4. FORMAS DE ADQUISICION DE LA PROPIEDAD

La prescripcion adquisitiva de dominio representa un mecanismo
legal facultado por la ley para aquel poseedor de larga data que ostenta
una posesion cualificada, equivalente a la de un propietario. Este
proceso transforma un hecho en un derecho, estableciendo que la
propiedad no puede ser objeto de prescripcion por parte de aquel que no
la posee. No siendo posible en la actualidad exista una sociedad sin esta

condicion esencial de este instituto juridico (Llontop, 2022).

La obtencion de la propiedad de manera originaria presenta
constantes desafios en el contexto peruano, ya que diversas entidades
como la notaria, el poder judicial y la via administrativa ofrecen sus
servicios en funcion de las particularidades de cada caso de propiedad.
No obstante, el poder judicial se erige como el Unico érgano competente
para abordar estos procesos, independientemente de sus caracteristicas
especificas. Este 6rgano, debidamente estructurado y respaldado por las
leyes otorgadas constitucionalmente por el Estado, esta claramente
delineado en el articulo 138° de la Constitucion Politica del Estado
(Enrique y Lian, 2021).

En esta perspectiva, la posesion se erige como el punto de partida

para la adquisicion de la propiedad. El poseedor ejerce un control
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efectivo sobre el bien, manifestando un interés factico y una facultad de
disposicion, gestionando la propiedad de manera exclusiva y excluyendo
a terceros de cualquier interferencia que pudiera afectar sus intereses.
La sola posesion es titulo suficiente, cuando no existe otra forma de
demostrar con alguna otra forma que sustente esa realidad. La posesion
es una realidad factica innegable que conduce a la propiedad (Mendoza,
2012).

El surgimiento de la propiedad se fundamenta en el trabajo y la
dedicacion humanos, conformando una posesion con atributos
seforiales y absolutos, ligada de manera exclusiva y perpetua a la
persona. Esta institucion se destaca como una de las bases
fundamentales en el &mbito de los derechos reales, estableciendo una
relacion directa entre el individuo y el bien, facultad que Unicamente le
corresponde a la persona que posesiona, estd condicionada a los
factores sociales, econémicos, politicos, juridicos, la misma que esta
vinculada a la posesién, siendo un instrumento basico que forma parte
de la riqueza y uno de los derechos esenciales de la humanidad desde
los tiempos inmemoriales. Los romanos fueron los que desarrollaron con
mayor detenimiento un régimen especifico, especializado y el mas
completo de la historia construyendo con ello los cimientos del derecho
occidental que posteriormente fueron traidos hacia nuestras sociedades
latinoamericanas, quienes desarrollan hasta la actualidad, pero
manteniendo la esencia de los juristas Romanos. Segun nuestras leyes,
el articulo 923 de nuestro Cédigo Civil define la propiedad y los demas
derechos reales. Se establece que la propiedad es el poder juridico que
autoriza el uso, goce, disposicion y la accion de reivindicacion sobre un
bien. Este ejercicio debe estar en concordancia con el interés social y

dentro de los limites legales (Vega, 2020).

Los criterios nacen de una justa razon para la adquisicion de la
propiedad que puede ser por la compraventa, que es el modo derivativo,
la tenencia, la ocupacion que es una retribucion al esfuerzo desplegado

por el hombre, por el hecho o circunstancia inmediato de poseer cosas
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materiales y que esto pertenezca a una persona, la misma que puede
ser muebles o inmuebles sin afectar los derechos de las demas ni

sobrepasar los limites establecidos por la ley (Ullate, 2020).

Otras de las formas de adquisicion de la propiedad es la herencia;
riqueza que se adquiere del causante, siendo un consuelo para los
causahabientes por la brevisima existencia del hombre, que es el
esfuerzo de toda una vida, y sirva por lo menos para el goce de sus
descendientes mas cercanos, si eso no fuera asi seria desalentador para
el emprendimiento del hombre y sociedad en su conjunto (Albaledejo,
1955).

La posesion continua se destaca como una de las acciones
fundamentales para la obtencion de la propiedad, tanto en su forma
originaria como en otros contextos materiales. A lo largo de diversas
legislaciones, ha desempefiado un papel crucial en la regularizacion de
propiedades. La prescripcion adquisitiva penetra en aspectos mas
profundos de la existencia humana, influyendo en su vida y en su

percepcion del mundo (Garcia, 2020).

El propietario desfruta del bien de su propiedad, usa y explota sin
restricciones con todas la libertad que la ley le concede sin reservacion
ni limitacion alguna de acuerdo al interés social, solamente cumpliendo
adecuadamente con las formalidades establecidas en la ley de la
materia, y para obtener el resultado de sus utilidades como: percibir los
frutos y transferir a terceros, modificar las estructuras para el cambio de
uso: ejemplo: Cultivando un género de cereal, sucedido por otro,
enriqueciendo el suelo mediante abonos para su mejora, edificando
sistemas de riego, estableciendo de manera exclusiva el uso y disfrute
del bien y de sus frutos con todas las libertades y facultades conferidas
por la ley, tanto en relacion con los bienes muebles como los inmuebles
(Ferrer, 2015).

La propiedad es la contraprestacion o el resultado de trabajo del
hombre y lo hace libre en el régimen econémico, que nadie puede ser
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privado de su propiedad sino previa indemnizacion, aunque en la teoria

Marxista no reconoce el derecho de propiedad privada (Restrepo, 2021).

La Constitucion Politica del Peru, Art. 70 (1993), establece la
inviolabilidad de la propiedad que el estado lo garantiza, es decir que la
propiedad se mantiene en manos del propietario, por lo que no esta
permitido la injerencia de terceros sin la autorizacion del titular, porque
asi consagra la carta magna. Que a nadie le pueden quitar su propiedad
sin su consentimiento y contra su voluntad. Pues el estado garantiza y
protege contra la intromisién de terceros, en consecuencia, protege el
patrimonio del propietario antes y después de su adquisicién. Rechaza
las falsificaciones, suplantaciones, expropiaciones, que
lamentablemente se convierten en temas bastante controversiales e
irracionales sobre estos derechos reales. Como es el caso de reformas
realizadas por el gobierno militar de Juan Velasco Alvarado en la década
del afio de 1970, que tanto dafio causd con las expropiaciones sin
indemnizacién alguna por efectos de la expropiacion, o sea sin pagar el

justiprecio del valor del bien expropiado que tanto dafio causé.

Las falsificaciones es otro de los males que afecta nuestro sistema
legal afectando a las propiedades, especialmente realizando los
sucesivos contratos de transferencias, en el que el Ultimo adquiriente tal
vez es de buena fe, pero en los contratos de traslativos de dominio
anteriores estan los estafadores o testaferros que hacen el famoso
lavado de activos, que en realidad cuando el titular registral no ha
realizado transferencia alguna (Romero,2022).

De esta manera, el articulo 2014 establece de manera explicita el
principio de buena fe registral, asegurando que el tercero que adquiere
derechos mantiene su adquisicion una vez que estos han sido
registrados, incluso si posteriormente se anulan, rescinden, cancelan o
resuelven los asientos registrales y los documentos que los respaldan,
en medio de este conflicto de intereses, ¢a quién debe proteger el

estado?, ¢al propietario registral, o al tercero de buena fe, quien ha
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invertido su capital?, es un problema latente y constante que se suscitan

diariamente con este problema de falsificaciones (Huaccha, 2021).

La propiedad es de importancia trascendental y la principal fuente
de riqueza para el hombre, fundamentalmente es una requisa econémica
para el propietario y estado, de bienestar familiar y sus seres queridos,
régimen matrimonial, alimentos de la familia, continuidad sucesoria de
Sus generaciones, siendo lo indicado anteriormente para el bienestar de
la organizacion de la sociedad, libertad de la persona, los pueblos y el
estado. Siendo un pulmén y motor principal de las naciones (Lecofia,
2011).

El contrato traslativo de dominio (compraventa) de accion
derivativa, apropiacion, usucapion, accesion, donacion, por accién de
embargo, sucesion hereditaria, etc. Son formas de adquisicién de la
propiedad, las caracteristicas ventajas y beneficios que ofrecen cada
uno de los citados anteriormente tienen su tratamiento juridico diferente
(Medina, 2018).

La accesion, la segregacion o separacion tiene efectos bastantes
controversiales que los romanos no han podido dar una explicacion
razonada sobre estos institutos juridicos, pero que causan lucros y
empobrecimientos, restando en que separa el bien disminuyendo
proporcionalmente, y aumentando accesoriamente en la parte material
del bien que se adhiere, siendo un modo de adquirir la propiedad por
accesion por la suma del bien que ha aumentado (Barton, 2019).

Segun sabio Albert Einsteinn (s.f) menciona que nada es absoluto
todo es relativo, agregando a la expresién, que toda regla tiene
excepcion, la figura del derecho patrimonial no es estatico en el tiempo,
es absolutamente relativo, esta en constante cambio como en todo orden
de cosas, y como veremos en la teoria de Eisthen, la relatividad esta
presente en toda orden de cosas como: las propiedades y en las
posesiones no siendo la excepcion en esta materia (Sebreli, 2013).
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2.2.5. PROPIEDAD PRIVADA SEGUN CIDH

Segun la jurisprudencia de la Corte Internacional de Derechos
Humanos (2008), la propiedad privada no es dominio soberano absoluto
del sujeto de derechos, sino que esta sujeta a las limitaciones y
restricciones de las funciones sociales. Esta funcion social impone la
justificacion del interés social y el bien publico, por lo que se trata de
bienes muebles e inmuebles, como lo demuestra la decision prejudicial

extraordinaria emitida por Ecuador el 6 de marzo.

2.2.5.1. BIENES MUEBLES. Es todo aquello que se nueve que
pueden ser transportada a otros lugares y viceversa facilmente sin
gue se puede alterar su integridad, siendo de naturaleza tangible,
y pueden ser: vehiculos, naves, aeronaves, buques, articulos del

hogar, joyas, obras de arte, etc.

2.2.5.2. BIENES INMUEBLES. Esté referido a los bienes y raices,
todo aquello que esta fijo que no se mueven y que no se puede
transportar de un lugar a otro y viceversa, porque se encuentra
fijamente inmaovil por su naturaleza tales como: las tierras, lagos,
minas, los rios, los manantiales, las canteras, etc. Los incorporados
a ella se encuentran inherentes al suelo son: los edificios, caminos,
los diques, las represas construidas de maneta permanentes para
el almacenamiento o reserva de aguas, las canalizaciones con el
fin de irrigaciones agricolas, construcciones con el fin de centrales
hidroeléctricas carreteras, autopistas, puentes, etc. Que tampoco
se puede trasladar a otro lugar sin que sea destruido, si ello fuera

asi, se inutilizaria.

Las cosas no son de sus duefios, si no de quienes lo usan y
necesitan, aclarando de esta manera a los propietarios que tienen
abandonados sus bienes, o los que no tienen duefio ni pertenecen
a nadie, entonces si eso es asi, el posesionario es quien la necesita
y usa esos bienes que pueden ser: bienes muebles o bienes
inmuebles o cosas y objetos que estan en la actividad comercial y
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susceptibles de posesion, uso y explotacion provechosa y
beneficiosa, las mismas que se encuentran en la mayoria en las
actividades comerciales de quehacer humano y todo esto conduce
a la propiedad cuando es utilizado en concepto duefio y que no
sean despojados en procesos sumarios sin escuchar su defensa
de las razones de su ocupacion, el poseedor es un trabajador muy
importante y es el mas valioso su labor para el estado y la sociedad,
en vez de un propietario negligente y ocioso que no produce ni
explota el bien, el poseedor trabajador es un luchador, generador
de la riqueza, administrando la causa fundamental de la riqgueza
para el desarrollo personal, familiar, social, nacional, la razén
fundamental es la explotacion de la riqueza con su posesion del
bien teniendo en cuenta que el bien no debe ser desperdiciado y
abandonado, que eso significaria un atraso econdémico social,
siendo perjudicial para el estado y la sociedad en su conjunto
(Alegre, 2017).

La posesion constituye la estabilidad en las relaciones
sociales y econdémicas, siendo un hecho factico que posteriormente
se transforma en un derecho vy, finalmente, en propiedad. Se trata
de la tenencia y el ejercicio de hecho de un bien esencial que
conlleva consecuencias juridicas. Cuando una persona tiene en su
posesion un objeto tangible, lo hace como duefio y sefior, a través
de actos que manifiestan su intencion de ser el propietario del bien
(animus domini corpus). Estos actos tienen dos elementos
esenciales: a) Corpus, o0 exteriorizacion del poder sobre la
propiedad creando las condiciones necesarias que denotan tener
la intencion de tener sobre el bien de tener bajo poder un bien sea
incluido en el patrimonio de una tercera persona. La conservacion
de un bien por parte de una persona con la intencion de obtener
beneficios personales representa un hecho. En este contexto, la
posesion se entiende como un acto concreto y no como un
derecho. La posesion involucra un trabajo tangible, donde el

individuo se ocupa del cuidado del bien, realiza construcciones,
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siembra semillas y aplica fertilizantes para optimizar los
rendimientos de las cosechas. Este esfuerzo conlleva la
comprobada recompensa de adquirir la propiedad, segun lo
explicado de manera clara por la doctrina (Luna, 2018).

Todo el esfuerzo encaminado por el hombre en la posesion
del bien, tiene necesariamente que conducir a la adquisicion y
consolidacion de la propiedad, este fenébmeno se llama prescripcion
adquisitiva; los requerimientos basicos de alimentacion, vivienda,
intimidad, vestido, relaciones sociales son: fruto del esfuerzo y
trabajo, siendo compatible con el derecho de propiedad que debe
convertir ese hecho en un derecho, al propietario adquiriente por
prescripcion y que también comprende necesariamente otros
derechos reales, al mismo tiempo cabe indicar que el posesionario
de una propiedad no es necesariamente propietario del bien
(Balseca, 2014).

Entre las diversas maneras de obtener la propiedad,
legalmente reconocidas y aceptadas, se encuentran aquellas
relacionadas con adquisiciones originarias, adquisiciones
derivativas, donaciones, dacién en parte de pago, sucesién por
mortis causa, entre otras. No obstante, estos temas mencionados
no constituyen el foco de interés en el presente estudio. La atencién
se centra de manera especifica en la seguridad juridica vinculada
a la prescripcion adquisitiva de dominio a traves del procedimiento

notarial en el contexto peruano (Benitez, 1984).

Prescripcibn o la usucapion adquisitiva de dominio se
fundamenta en el uso continuado de la propiedad a lo largo del
tiempo, representando una forma originaria de obtener la posesion
del bien. Su origen se remonta a los eventos historicos que han
marcado el devenir de la humanidad, y se expone dogmaticamente
como una herramienta esencial que respalda el derecho de
propiedad. Este mecanismo constituye uno de los métodos

primordiales a través de los cuales el ser humano logra adquirir la
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propiedad al obtener el titulo posesorio, alcanzando asi la anhelada
titularidad. Segun lo indicado anteriormente, la prescripcion
adquisitiva de dominio tiene sus origenes en una regla ancestral
que abarca tanto el derecho publico como el derecho privado civil.
Este principio se remonta a la lejana legislacion conocida como la
ley de las doce tablas (lex duo decim leyes), también denominada
la ley igualada romana. Este texto legal original comprendia
normativas consideradas apropiadas para regular la convivencia
del pueblo romano. Sin embargo, es importante destacar que esta
ley no puede atribuirse a Moisés, lider y guia del estado judio, como
se relata en el antiguo testamento. Es asi como surge bajo el
imperio romano una praescriptio longissine tempores 'y
especialmente destacando el Corpus Civiles y la obra de los
pretores, y asi fue gracias a Justiniano, el emperador romano, la
ley de Constantinopla en el afio 565 antes de la era cristiana. La
generalizacion de la prescripcion. Esta es una explicacion para el
mejor entendimiento del tema tratado anteriormente que se repite
(Quispe, 2021).

El adquiriente por prescripcion adquisitiva de dominio logra
conseguir ese derecho del bien por la posesién en el transcurso del
tiempo reglamentado por la ley de la materia como propietario, no
es por derivacion, pues si fuera asi, estariamos ante el negocio
comercial con traslativo de dominio. Pues se trata de una obtencion
originaria desde el periodo de la antigiedad romano que se
denomind posesorio, a quien logra ocupar por posesion con
dominio inminentemente como propietario del bien, luego para
optimizar el titulo de propietario quiritaria en el periodo clasico
romano en una relacion de hecho del poseedor del bien. Ya bajo el
imperio aparece el justo titulo y buena fe, entonces los bizantinos
prepararon la estructura corpus iuris civiles que significa la

propiedad romana (Avendafo y Avendafio, 2017).
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Durante la Edad Media, surgieron los grupos feudales que
ejercian dominio sobre extensas propiedades, subyugando a todas
las personas que residian en ellas. Este sistema feudal llegd a su
fin con la Revolucion Francesa, marcando el establecimiento
definitivo de la inviolabilidad y sacralidad de la propiedad. A partir
del siglo XIX, esta concepcion quedo plasmada en el Codigo Civil
Francés, también conocido como el Codigo Napoleoénico, que ha
tenido una influencia significativa en la historia desde su

promulgacion el 21 de marzo de 1804.

Las modalidades de obtencién de la propiedad son aquellos
procedimientos juridicos y administrativos cuya finalidad principal
es conferir a una persona el derecho de propiedad sobre un bien
especifico. Estos procesos abarcan tanto hechos privados como
juridicos, asi como actos administrativos que realmente conducen
a la adquisiciéon de la propiedad. Los distintos procedimientos o
variedades de adquirir el bien como: la sucesion hereditaria por
mortis causa, trasmision entre vivos de forma derivativa,
apropiaciéon, descubrimiento del tesoro, la accesion, la

prescripcién, la donacion, permuta, etc. (Pérez, 2006).

En nuestro marco legal, no es imperativo registrar el bien en
el padrén del registro correspondiente, ya que seguimos un sistema
consensual. La transmision de propiedad se lleva a cabo
unicamente con el consentimiento de las partes, y el registro en la
SUNARP no es constitutivo de derecho, sino facultativo. Tal
inscripcion no es obligatoria ni necesaria, ya que la transferencia
de propiedad se rige por las normas establecidas, con el
consentimiento y la voluntad de las partes, segun lo establecido en
el articulo 140 del Cadigo Civil, que regula el acto juridico,
concluyendo asi el proceso de transferencia principio del formulario
(Cadigo Civil, Art. 140, 1984).

La adquisicion de un bien, ya sea mueble o inmueble, se

origina a través de la suscripcion y consentimiento de las partes
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involucradas en el acto juridico que formaliza el cambio de dominio
de la propiedad. La aprobaciéon de los participantes en la
transferencia de dominio valida dicho cambio. En virtud de estas
consideraciones, nuestro sistema sigue un razonamiento légico al
no considerar la inscripcion como un elemento constitutivo de
derecho, sino mas bien como una opcion facultativa. En
consecuencia, no existe la obligacion de registrar o no en los
registros publicos la transferencia de propiedades, Este principio ha
sido incorporado desde el Cdédigo Civil francés, donde la
transferencia de un bien se lleva a cabo mediante el libre y
voluntario consentimiento de las partes involucradas. Bajo esta
perspectiva, se descarta la necesidad, en nuestro marco legal, de
la inscripcibn como requisito del acto constitutivo. En otras
palabras, la escritura publica de compraventa no requiere la
inscripcién en registros publicos para que dicho acto juridico sea
valido y perfeccionado (Ccopa, 2019).

2.2.6. ACCION REIVINDICATORIA

Segun lo establecido en el articulo 927 del Codigo Civil de 1984, se
establece que la accion reivindicatoria no esta sujeta a prescripcion y no
procedera contra aquel que haya adquirido la propiedad mediante
prescripcion. Reivindicar es un derecho y facultad exclusiva del
propietario registral, con legitimo interés para reclamar judicialmente
para recuperar el bien con el efecto de poseerlo acudiendo a la justicia
para que el bien que se encuentra en poder de un tercero no propietario
sea devuelto a su propietario legitimo, reclamando para si y rechazando

la intromision del intruso diferente a la propiedad.

Este derecho, por su naturaleza, es exclusivo del propietario y no
del mero poseedor. Se habilita para que el Estado dicte la restitucion
contra aquel poseedor que carece de propiedad, reclamando no solo la
posesion sino también la propiedad del bien. A través de este
mecanismo legal, el propietario puede recuperar los bienes que

legitimamente le pertenecen, solicitando al tribunal la restitucion del bien
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en manos del poseedor no propietario, quien carece de derechos o
titulos que respalden su posesion. Es importante destacar que esta
accion no procedera contra aquel que haya adquirido el bien por
prescripcién (Chang, 2016).

Pues también esta posesion es contradictoria en diferentes
aspectos como: el primer parrafo que sefiala la imprescriptibilidad de
derecho de reclamar, o sea como una eternidad, b) en el segundo
parrafo dice que no precede contra aquel que adquirid el bien por
prescripcion. Entonces, para determinar si una adquisicion se efectué
por prescripcion, es esencial considerar los detalles del caso en
investigacion. La prescripcion adquisitiva sigue un procedimiento
abreviado, mientras que la accion reivindicatoria se rige por un proceso
de conocimiento. Estos son procedimientos completamente distintos y

complejos, sin la posibilidad de acumular ambos procesos.

Siendo la reivindicacion un atributo que Unicamente le corresponde
al propietario del bien, y que puede reclamar la propiedad que se
encuentra en el poder del tercero sin titulo alguno, ElI demandante,
propietario legitimo, busca la restitucion del bien en posesion del
demandado sin derecho. Solicita la devolucion del bien y la
compensacion de frutos y gastos mediante pruebas contundentes de su
derecho (Mayta, 2018).

En la accion reivindicatoria es indispensable la concurrencia de los
siguientes elementos: 1) prueba de dominio del propietario con titulo
inscrito en el padron registral 2), identificacion fehaciente del bien, 3)
posesion injusta del demandado. La accion reivindicatoria se dirige
exclusivamente para recuperar la detentacion del bien material que se
encuentra en poder del tercero, que es la pretensién principal del
accionante al reconocimiento y restablecimiento del derecho de su

propiedad al verdadero propietario solicitante.

45



2.2.7. EXTINCION DE LA PROPIEDAD

Esta disposicion se desprende del articulo 968 del Cadigo Civil
(1984) que dice que los derechos de propiedad expiran cuando el bien
es adquirido por otra persona, lo que puede tenerse en cuenta en caso
de libre venta, muerte del heredero, etc. También puede deberse a

diversas razones a su pérdida o deterioro.

La propiedad es absoluta y duradera porque es un derecho de
propiedad sustancial conferido al propietario con todas las facultades
que le confiere la ley, preferentemente por relacién directa e inmediata,
ya que el derecho pertenece solo al propietario y sélo a las cosas buenas

desaparecer cuando ya no existen.

La razon principal es que segun el articulo 968 del Cédigo Civil de
1984:

1. Por la adquisicién de otra persona.

2. Destruccion o pérdida total o consumo del bien.

3. Expropiacion.

4. Abandono del bien durante veinte afios, en cuyo caso pasa el
predio al dominio del Estado.

La extension de la propiedad o el dominio del bien de define, como
el mecanismo que es la pérdida del bien por diversas razones antes
sefaladas, o por via judicial que el estado declare la pérdida del bien.
Las consecuencias de las pérdidas patrimoniales pueden ser también:
por causas de la actividad ilicita, que es constitucionalmente
sancionable, debera sancionarse en el fuero penal correspondiente las
actividades de criminalidad organizada que afecten al pais y la sociedad
por las apropiaciones ilicitas de las propiedades. También pueden
perder la propiedad por destruccion quedando la misma fuera del
comercio por disposicion de la ley, por revocacién adquisicion por un

tercero (non domino) (Schmit, 2009).
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La posesion es el elemento fundamental, sin ella no es posible
alcanzar y mantener, alcanzar y conquistar la propiedad, la misma que
no es una presuncion sino una realidad factica, probable y comprobable
por el juzgador, y el usucapiente tiene la responsabilidad y la obligacion
de demostrar acreditando con hechos que demuestran la veracidad de
la posesion del bien materia de usucapion con la finalidad de convencer
al juzgador de la existencia de la prueba para demostrar el hecho
controvertido. La posesion es un acto tangible e innegable acerca de la
propiedad del bien, la misma debe concentrarse en demostrar las
existencias que demuestren la posesion real del prescribiente que

solicita (Amparo, 2017).

Segun Holgado (2020) el dominio constante, estable y firma por el
espacio del tiempo establecido por la ley, el poseedor usucapiente puede
ser representado en la posesion por el poseedor inmediato, explotando
la propiedad en nombre y representacién del poseedor mediato, como
puede ser: en el cultivo de los sembrios, construccion de edificaciones,
la cosecha de sus frutos, demarcacion de los limites de la propiedad en
caso de propiedades inmobiliarias, reparando o reconstruyendo los
deterioros del bien, construccion de muros divisorias, el amojonamiento
de los linderos, las cuales constituye pruebas fehacientes que indican la
explotacion y aprovechamiento de sus frutos de la propiedad, pagos de
los impuestos municipales, licencias municipales por instalacion de
alguna actividad comercial, comprobantes de junta de regantes,
comprobantes por concepto de alquiler del bien otorgados en calidad de
locatario, declaracion testimonial de colindantes y vecinos, tomas
fotograficas. Los cuales tienen que constituir pruebas irrefutables del
ejercicio de los acontecimientos por desarrollo de las atribuciones
propias de que ostenta el derecho de propiedad explotando
econdémicamente en provecho propio y familiar como propietario siendo
una demostracién potencialmente comprobable. Estos son algunas de

las pruebas posesorias:
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Ramirez (2016) se refiere a la posesion por prescripcion: esta es
una forma de posesion como poseedor intermedio, en la que toma
posesion a través de un tercero. Por supuesto, el producto puede ser
transferido a otra persona a través de un tercero. A él no le importa. El
propietario directo permanecera en posesion y uso inmediatamente y
recuperara la propiedad desalojando al propietario directo de la

propiedad.

El adquiriente por prescripcion adquisitiva de dominio alcanza ese
derecho posesionando con las reglas establecidas en el articulo 950 al
953 del codigo civil cumpliendo los 10 afios, o cuando existe el justo titulo
y buena fe por 5 afios consiguiendo ese derecho del bien, por posesion
lograda en el transcurso del tiempo reglamentado por la ley como
propietario no siendo por derivacion, porque la derivacion significa la
entrega de la propiedad por el acuerdo contractual entre las partes en el
pacto contractual que es un negocio comercial con traslativo de dominio.
Pues la prescripcién se trata de una obtencion originaria desde el periodo
arcaico romano gue se denomind posesorio, a quien lograba ocupar por
posesion con dominio inminente y de optimizar de la mejor manera el
titulo de propiedad quiritaria en el periodo clasico romano en una relacion
de hecho del poseedor del bien (Garcia, 2019).

La prescripcion adquisitiva como el elemento esencial para el
hombre, por la necesidad imprescindible de contar con una vivienda y
terreno de cultivo para resolver sus principales necesidades para su
descanso, intimidad, bienestar y satisfaccion familiar que son
fundamentales e inseparables para el hombre que es esencialmente un
ser sociable. Que necesariamente tiene tener un techo para el cobijo
familiar. Siendo la propiedad un fruto del trabajo y esfuerzo destinado
para el sosiego, felicidad del ser humano. Se produce cuando el
verdadero propietario negligente desatiende y no requiere la devolucion
y recuperacion del bien que obra en poder del tercero laborioso y no en
poder del propietario ocioso que abandona negligentemente el bien
(Castillo, 2022).
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Asimismo, Castillo (2022) define la posesion como una de las
condiciones que resulta de fundamental importancia en la jurisprudencia,
porque la posesion es juridicamente monumental y, en primer lugar, los
bienes inmuebles no son posibles sin posesion: con derecho de uso,
derecho de usufructo, derecho de residencia. asi como superficie,
reverso, arrendamiento, crédito, depdsito, etc. Esto es imposible, porque
no es un elemento imprescindible para la realizacion de la propiedad, ya
que no existe ningln maestro que reuna las siguientes cualidades

béasicas:

La posesion esta definida en nuestro Codigo Civil, particularmente
en el Capitulo 1, Capitulo 1, Volumen 5 del Cédigo Civil de 1984 y
siguientes, aprobado por Decreto Legislativo n. 950 y siguientes del
Caddigo Civil, Tomo 5, Capitulo 2, Capitulo 5, Subcapitulo. 2 fue
aprobado. El Cadigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo
nam. 295. La posesion es el acto basico de la adquisicion, porque
establece derechos de propiedad, y la posibilidad de adquirir la posesién
y la posesion por expropiacion significa el privilegio del poseedor de
ocuparla por un tiempo determinado. Periodo de disponibilidad.

Adoptado dentro del plazo reglamentario.

Son tan poseedores los arrendatarios, los poseedores anticréticos,
prestatarios, usufructuarios, depositarios, usuarios de habitacion, etc.
Pero no pueden adquirir por prescripcion adquisitiva, porque lo hacen
por mandato del poseedor mediato reconociendo al superior como
verdadero poseedor, y su actividad como posesionario inmediato que
ejerce directamente sobre el bien usando y disfrutando por acto de
tolerancia del poseedor mediato, con cargo a devolver en la oportunidad
requerida segun convenio entre las partes conforme acordado en la
relacion juridica amparado y protegido en el acuerdo celebrado en el
titulo posesorio (More, 2011).

Varsi (2020) cree que la posesién es una de las condiciones
esenciales en la jurisprudencia, porque la posesion legal es crucial y, en

primer lugar, la propiedad no es posible sin derechos de propiedad: con
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derecho de uso, derecho de uso, derecho de residencia. y derecho de
propiedad. Superficie, reversa, arrendamiento, préstamo, depdsito, etc.
Esto no es posible porque no es un elemento imprescindible para lograr
la seguridad de propiedad porque no existe ningun patrén que redna las

siguientes cualidades esenciales:

e Testigos presenciales que conocen el caso.

e Comprobantes de impuestos municipales.

e Licencias municipales del algun negocié emprendido.

e Documentos de las pruebas posesorias.

e Fotografias.

¢ Videos sobre sus actividades.

e Planos de ubicacién y localizacion, con coordenadas UTM.
e Plano perimétrico y de elevacion.

e Memoria descriptiva visados por la municipalidad.

La prescripciéon adquisitiva como el elemento esencial para el
hombre, por la necesidad imprescindible de contar con una vivienda y
terreno de cultivo para resolver sus principales necesidades para su
descanso, intimidad, bienestar y satisfaccion familiar que son
fundamentales e inseparables para el hombre que es esencialmente un
ser sociable. Que necesariamente tiene tener un techo para el cobijo
familiar. Siendo la propiedad un fruto del trabajo y esfuerzo destinado
para el sosiego, felicidad del ser humano. Se produce cuando el
verdadero propietario negligente desatiende y no requiere la devolucion
y recuperacion del bien que obra en poder del tercero laborioso y no en

poder del propietario ocioso que abandona negligentemente el bien.
2.2.8. LAS ADQUISICIONES EN FORMA DERIVATIVA

Las formas derivativas de propiedad de dominio, es por la
compraventa del bien, con la dacion voluntaria por parte del vendedor y
con el pago del justiprecio por el valor acordado entre las partes en las

clausulas contractuales por parte de los contratantes, es un titulo
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traslativo de dominio en los contratos entre el enajenante y adquiriente
de la propiedad conforme establecidos CC (Codigo Civil, 19984). La
adquisicién de la propiedad en forma derivativa es la costumbre que
entrega real del bien por parte del titular registral al adquiriente con el
pago del justiprecio del valor acordado en el pacto contractual del bien,
gue establece en el contrato de transferencia de enajenante, es aqui
donde el adquiriente se posesiona del bien que adquiere con
autorizacion del transferente, siendo un requisito indispensable para la
inscripcion en el registro correspondiente por la incorporacion de los

titulos para la adquisicion del bien

La adquisicion de la propiedad en forma derivativa es la costumbre
de siempre que realiza con la entrega real del bien por parte del titular
primigenio al adquiriente con el pago del justiprecio del valor acordado
en el pacto contractual entre los contratantes establecido en el
documento de la transferencia en el momento de su celebracion, es

donde el adquiriente se posesiona de la propiedad.
2.2.9. DESCRIPCION DE LA POSESION

Lo que dice Gonzales (2018) sobre la posesion: Antes de Savinney,
la posesion se trataba esencialmente del ejercicio del poder efectivo; por
lo tanto, fue mérito de los juristas alemanes recordar que la interferencia
irrestricta en la propiedad La Unica opcion debe considerarse como el
ejercicio del poder efectivo. De la mano de Savigny pasamos del
gobierno activo al concepto de soberania de facto como mera
posibilidad, y estas son algunas de las -caracteristicas que

mencionamos:

e Posesion como duefio.

e Posesion publica.

e Posesion pacifica.

e Posesion continua.

e Posesion en el periodo del tiempo.

e Posesién que suma los plazos posesorios.
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e Posesion con justo titulo.

e Posesion mediata e inmediata.

e Posesion clandestina u oculto.

e Posesion violenta.

e Perdida de la posesion.

Sin animus domine, no habra posesion valida para la adquisicion
por prescripcion adquisitiva de dominio cuando el poseedor realiza en
mérito de un titulo temporal que tiene la obligacion de devolver el bien al
que cedi6 por un determinado tiempo. El comportamiento como duefio y
la condicion esencial necesaria para ser propietario del bien, intencion
de ser duefio de la propiedad es elemento basico para la adquisicién de
forma originaria, siendo el caso tipico del arrendatario, que el ocupante
puede estar hasta cien afios en la propiedad habiendo adquirido
mediante un titulo de arrendamiento reconociendo que la propiedad es
de otro, en consecuencia no podra adquirir la propiedad por prescripcion;
porque hace en nombre de otro como propietario o acto de tolerancia del
quien lo cedio.

Tampoco puede adquirir por prescripcion el poseedor anticrético,
porque tiene la obligacion de devolver la puesta en administracion la
propiedad por el titulo anticrético que recibié en una garantia por el pago
de la deuda, que: los intereses del capital deben ser pagado con los
frutos del bien a favor del acreedor hipotecario y que tiene la obligacion
de devolver al propietario el bien que recibié en garantia (Calderén,
2019).

2.2.10. SUMA DE PLAZOS POSESORIOS
Gonzales (2017), dice acerca de la suma de plazos posesorios:

El titulo de participacion justa es cualquier escritura 0 negocio que
se pretende adquirir, es decir. debe ser un acto de conversion para sacar
el inmueble del activo de la entidad, incorporando asi un inmueble tras
otro. Por lo tanto, un testamento e incluso una herencia o un patrimonio

inviolable quedan excluidos porque el acto de fallecimiento personaliza
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al destinatario en lugar de crear una transferencia legal y, por lo tanto,

no cuenta como una transferencia para estos fines.

Por lo tanto, una herencia equitativa seria cualquier escritura o
negocio juridico con propiedad especifica (no universal, como la
herencia) con el propésito de transferir la propiedad. Mientras sea valida
y su Unico defecto se limite a la falta de derecho de obrar del enajenante,
el defecto de titulo se subsanara por titulo de buena fe con los términos
apropiados leal, licito, adecuado, la transferencia de propiedad en si
(pag. 181).

El justo titulo es cualquier acto juridico veridico que vincula al
poseedor con el bien con fecha cierta siendo ello un documento
probatorio, entonces algin acto o contrato es un negocio juridico
particular con valor que prueba y no puede negar el juzgador, incluso
para la sucesion universal por mortis causa, siendo un traslativo de
dominio con todas las formalidades del caso, la misma que sirve como
un instrumento que sirve para la trasmision de la propiedad, subsanando
el defecto del transmitente de la cosa ajena, pero ello no basta para
adquirir con toda legalidad. La misma que es imprescindible la
declaracion judicial para la adquisicion de la propiedad por prescripcion
ordinaria o corta, pues su trascendencia es de este modo le permite al
poseedor subsanar o enmendar la transmision de la propiedad, de esta
manera el usucapiente puede subsanar su derecho, cabe aclarar que
con el justo titulo solamente transfiere la posesion mas no se adquiere
la propiedad, pero este titulo sirve esencialmente para sanear la
propiedad con la mitad del tiempo establecido para la prescripcion

extraordinaria (Collantes, 2022)

Gonzalez Barron (2015) dice respecto a lo que sefiala la corte
suprema de Justicia de la republica en su casacioén sobre la suma de
plazos posesorios “La Corte Suprema, en la Casacion N°887-99,

seflalando que suma de plazos posesorios sdlo se aplica en la usucapién
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ordinaria, por cuanto sera la inica modalidad en el existe justo titulo, en
cuanto el art. 898 CC”

El usucapiente que solicita la declaracion por prescripcion
adquisitiva de dominio en la jurisdiccibn que corresponde, en su
pretension puede sumar los plazos de los anteriores transferentes que
tienen de aplicacion supletoria. Se contabiliza desde la fecha cierta,
ejemplo: A después de haber posesionado 5 afios y comprobada esa
posesion, luego transmite a B, y B después de haber posesionado 5 afios
mas transfiere a C, entonces, las sumas de estas secuencias ordenados
de operacién de traspasos suman los diez afios, en conclusion, C puede
con todo su derecho usucapir el bien materia de prescripcion adquisitiva
(Enrique y Lian, 2021).

La suma de plazos posesorios con justo titulo sera valida, tanto
para la prescripcion ordinaria y extraordinaria. Por tanto, este instituto
juridico brinda una facultad exclusiva al usucapiente que solicita
adicionar en su peticién para la prescripcién. Puede haber posesiones

de mala fe, y buena fe, siendo ello un tratamiento mas amplio a tratarse.

Gonzales (2017) afirma con referencia a la posesion con justo titulo

para la adquisicion de la propiedad de la manera siguiente:

Bajo nuestro codigo, a diferencia de otros cédigos, no define lo que
constituye un titulo justo; por lo tanto, es necesario recurrir a la doctrina.
Por lo tanto, la propiedad significa que el poseedor ha obtenido el control
sobre la propiedad con base en el motivo de adquisicion, es decir,
negocio juridico valido y real con el (potencial) virtual del area de
transferencia, cuando el objeto del derecho comun de uso sea corregir
las infracciones del vendedor, que no es el duefio del inmueble, y
entonces fines efectivos del transferencia (como un contrato de venta,
contrato de intercambio, contrato de donacion, fecha de pago, una
contribucion al capital social de la sociedad, cuyo Unico inconveniente es

la falta de propiedad del donante (180).
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El justo titulo es un hecho constitutivo de la propiedad, y es Unico
titulo valido cuando no exista otra forma de demostrar la calidad del
propietario. Inicialmente la prescripcion era una excepcion procesal
contradictoria a la reivindicacion, luego con posterioridad se convierte un
modo de adquirir la propiedad junto con la posesion indisolublemente
unido en el transcurso del tiempo. Unificando la prescripcion y usucapion
por Justiniano en el derecho romano. El justo titulo es uno de los modos
derivativos de adquirir la propiedad de bien con las transmisiones
sucesivas de las posesiones, siendo un requisito sustancial para la
prescripcion por la suma del tiempo a favor del prescribiente, pero no
siendo el cimiento fundamental en la cual la terminacion final sea la
adquisicién por usucapién pues el negocio no es la causa de la
transmision si no el tiempo y como propietario (Advincula y Salcedo,
2017).

2.2.11. POSESION MEDIATA Y POSESION INMEDIATA

Gonzales (2018) menciona que el codigo civii no regula
separadamente los modos de adquisicion de la posesidon mediata, e
inmediata, por ello éstos se hallan refundidos en forma genérico dentro
de los articulos 900 a 903 del CC, especificamente en el articulo 905 de
CC. Posesion inmediata y mediata; es poseedor inmediato el poseedor
temporal en virtud de un titulo. Corresponde la posesién mediata a quien

conferi el titulo (pag. 194).

El poseedor mediato es realmente el verdadero y legitimo poseedor
del bien, este que se ha heredado desde los derechos romanos que los
poseedores inmediatos solo son tenedores porque no tienen el animus
domini relevante de poseer con voluntad propias e intension
determinante, porgue posee en nombre de otro acatando las

disposiciones acordadas en el pacto contractual (Valdez, 1986).

El poseedor mediato es realmente el que confiere el titulo posesorio
al poseedor inmediato entregando el bien de la propiedad que puede ser:

arrendatario, usufructuario, comodato, depositario, etc. Pues ellos no
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son poseedores, sin0 son solamente tenedores por cierto tiempo
determinado acordado entre los contratantes donde el inmediato tiene la
obligacion de devolver, y para el inmediato es una privacion y restriccion
el uso de sus derechos para hacer la utilizacién de las acciones de su
defensa posesoria de la propiedad, elemento de litis de los
usufructuarios, inquilinos, comodatarios, detentadores, etc. Solo el
poseedor mediato se encuentra en probabilidades de alcanzar y lograr
el bien por prescripcion. Por eso el poseedor mediato se encuentra en la
posibilidad de conseguir por usucapion, aungue no tenga un titulo formal,

pero usa y explota el bien como propietario (Valdez, 1986).

El poseedor inmediato es el poseedor provisional, transitorio y
pasajero en virtud de un titulo otorgado a su favor y es aquella persona
gue se encuentra en contacto directo con la propiedad, tiene el deber
ineludible de devolver el bien al poseedor mediato y reconociendo de
esta manera su derecho del poseedor mediato. El poseedor mediato es
el poseedor de buena fe, y puede hacer suyo los frutos.

Segun el profesor Albaledejo Manuel (2004), que dice:

El concepto de propiedad es uno de los conceptos mas
controvertidos e incbmodos de la doctrina. Propiedad significa poseer
tanto en el lenguaje profesional como en el cotidiano; en el lenguaje
cotidiano existe una similitud entre posesion y propiedad, pero no es
correcta desde una perspectiva técnica juridica.

(La Sarte) No es lo mismo andar en una bicicleta que encontramos
en la acera (que no es nuestra) que andar en nuestra propia bicicleta.

Pero en ambos casos hay una regla general (pag. 16).

Si una persona entrega a otro el bien de su propiedad: en usufructo,
arrendamiento o comodato, estas personas no son poseedores porque
tal investidura, son solamente tenedores temporales por cierto tiempo
determinado segun acuerdo convenido entre las partes entre el
inmediato que reconoce el derecho del mediato, y se encuentran
privados o restringido de sus derecho de hacer el uso de las acciones de

densa posesoria, por eso el propietario que entrego en esa condicion
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siendo el Unico duefio y sefior reconocido por el tenedor del bien de
controversia a traveés de los usufructuario mandatarios que pueden ser
como se sefalado anteriormente y son: los arrendatarios o
comodatarios, pero siempre en cumplimiento del mandato del
propietario. Este poseedor mediato si se encuentra en posibilidad de
adquirir el bien por prescripcion adquisitiva de dominio por el
cumplimiento del plazo sefialado por la ley de la materia, pues esa es la
situacidén y se encuentra como propietario, aunque no tenga titulo formal

alguno que sustente tal hecho (Araujo, 2019).

Aqui cabe indicar con claridad y precision que el poseedor
inmediato no esta en condiciones de adquirir el bien por prescripcién ni
por titulo supletorio pues posee un titulo que es la razén porqué
posesiona. Pues quien se encuentra juridicamente relacionado al bien
es el poseedor mediato, y el inmediato esta en la obligacién de devolver
el bien cuando requiera el mandante y en la fecha estipulado
contractualmente entre las partes, ya sea que esta puede ser
arrendatario, comodatario que tiene la obligacion de devolver y pagar por
el uso del bien si fuera el caso, o el prendario que tiene la obligacion de
devolver el bien al propietario o poseedor superior por el cumplimiento

del pago de la acreencia.
2.2.12. POSESION CLANDESTINA U OCULTO

Es una posesién oculta sin que nadie lo sepa y lo vea, ni ha sido
permitido por nadie que realice tal actividad el usurpador, pero que esta
posesionando ocultamente sin que el poseedor legitimo se dé cuenta del
acto ilicito del poseedor clandestino, ejemplo: Pedro ingresa a una casa
en horas de la noche y duerme hasta la madrugada y se retira sin que
nadie se dé cuenta de ello durante muchos afios, entonces €l no es

poseedor, por tanto, no esta en la capacidad de usucapir el bien.

Muchas veces la posesion se interrumpe por alguna razén ajena a
la voluntad del poseedor, pero se recupera en menos de un afio o por la

existencia de un proceso judicial en el proceso de interdicto, en donde
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se ha discutido los puntos controvertidos de los intereses contrapuestos
conforme a la naturaleza del caso. Si el juez del caso resuelve a favor
del posesionario, entonces, en la posesion no habria interrupcion, en

consecuencia, se restituye al poseedor.

Por eso, Ramirez (2016) habla de la apertura, que exige al
poseedor normalizar la propiedad, sin ocultamientos ni verglienzas, para
tratar con quien sabe apreciar, que la usa, como si fuera propiedad,
porque el que la usa en secreto no funcionar como uno real. el
propietario. Entonces, tratandose de la propiedad de bienes inmuebles,
obras subterraneas, de esta forma no podra adquirir después de la
enajenacion, porque faltara la posesion definida en los articulos 2369 y
2370 de la ley. Del Cédigo Civil Argentino, derogado. (Pag. 98).

Quien posee clandestina u ocultamente no podra peticionar el bien
por prescripcién, porque le falta a su posesion publica requerida que es
lo mas elemental que es la posesion del prescribiente, a la vista de todos.
La posesion tiene que practicarse en forma libre y descubierto a la vista
y paciencia de todas las personas, los colindantes, lo vecinos y
conocimiento de todos que en su momento oportuno pueden ser los
testigos del hecho ocurrido constituyéndose de esta manera una prueba

fundamental en el juicio por prescripcion adquisitiva de dominio.
2.2.13. POSESION VIOLENTA

Es la adquisiciéon de la propiedad utilizando las fuerzas o medios
violentos para apoderarse del bien ajeno, la misma se encuentra al
margen de la ley, apoderandose el bien ilegitimamente y con mala fe,
ello siendo un delito por el apoderamiento con amenaza, intimidacion,
engafios amenazas, abuzo de confianza, despojo, invasion que puede
ser total o parcial del derecho que no le corresponde al usurpador, este
tipo de posesion lleno de turbaciones que alteran posesion pacifica, no
es susceptible de prescripcion, ejemplo: las invasiones de terrenos que

muchas veces hacen los invasores despojando a los ocupantes, las
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invasiones que se han realizado en los conos de la ciudad de Lima, eso

es un delito penal y una posesion de mala fe (Alva, 2016).
2.2.14. PERDIDA DE LA POSESION

El articulo 953 del Codigo Civil (1984) establece que, si el poseedor
pierde o es privado del derecho de posesion, el plazo de prescripcion se
interrumpe, pero termina su vigencia y se renueva dentro de un afio o de
la siguiente manera: Codigo Penal, Cadigo Civil (pag. 241).

El poseedor pierde la posesiéon, por causas que pueden ser
diversas: puede ser por abandono, por reivindicacion que emplazada el
propietario del bien y cuando la posesion interrumpida llega a su fin de
la misma, entonces impide la usucapién, ellos pueden ser cuando el
propietario registral reclama el bien judicialmente por medio de un
proceso de conocimiento en el proceso contencioso en via judicial que
se llama reivindicacion, o en un proceso sumarisimo de desalojo
pidiendo la entrega de su propiedad porgue ocupa sin titulo alguno en
forma precaria (Flores, 2016).

Comprender quien es el duefio de la naturaleza fisica es una
diligencia bien compleja, y la prescripcion adquisitiva de dominio se
encarna en profundidad del alma del hombre, en su vida y el sentimiento
mas recondito del ser humano, siendo ello un hecho mas visible y
evidente de la realidad a la vista y conocimiento de todos los habitantes

del entorno social de la objetividad fisica de la propiedad.
2.2.15. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE BIENES MUEBLES

El plazo de prescripcion para la adquisicion es el mismo que para
los bienes inmuebles, pero la Unica diferencia es que el plazo es mas
corto, la adquisicién dentro de los cuatro afios no requiere buena fe en
este caso, mientras que en el corto plazo. En el caso de restricciones a
la adquisicion, la adquisicion se completa dentro de dos afos,

asumiendo propiedad e integridad justas (Chavez, 2017).
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En estos procedimientos de prescripcion adquisitiva se tiene que
acreditar la continuidad de la posesion con pruebas fehacientes que la
ley exige, desde el inicio la misma, y alegando la forma de adquisicion,
(la prescripcion adquisitiva es el titulo juridico con mayor fortaleza), EXP.
N°13024-2009-0-1801-JR-CI-07, que realiza por la inaccién del
propietario registral, donde el prescribiente se convierte en propietario
aportando la prueba indiscutible y fehacientes de posesion
majestuosamente sefialado por la ley en el tiempo, no renunciando a la
verdad de esta riqueza material que tiene una existencia comprobable y
cierta que no se puede negar, siendo una realidad ultima de la propiedad
de un hecho palpable y no de apariencia, mas bien se incardina en el
sentimiento mas profundo del hombre como el instrumento mas
desarrollado de la vida y de su concepcion de la realidad del mundo.
Siendo un hecho fisico que supera todas las abstracciones
conceptualmente la funcién concreta de la posesion de formalismos e
ideales. Siendo materialmente visible, notorio a la vista de todos
(Obregon, 2017).

Debemos precisar con sano juicio y sentido comun que, la posesion
es trabajo, es riqueza y esfuerzo del hombre, y suma de esfuerzo
conjunto de razones es la propiedad, entonces la prescripcién adquisitiva
0 usucapion es el medio justificable que el poseedor sin reconocer a otro
propietario ni ser dependiente de nadie. El estado tiene la obligacion de
reconocer la propiedad del prescribiente por tratarse de un modo
originario el bien, sin el anterior propietario preste su consentimiento o

autorice la transferencia.

Lo mencionado anteriormente hace referencia al derecho que es
realmente en su totalidad un conjunto normas ordenadas debidamente
estructurada en las normas legales, comprometidos obligatoriamente a
la imposicion del mandatos y principios a que son sometidos los hombres
gue formamos parte de una sociedad en su conjunto, en el sentido
objetiva y subjetiva, en el conocimiento y sabiduria de la realidad para

adquirir una propiedad mediante una posesion continuada por el
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transcurso del tiempo. La usucapion es la forma originaria de adquirir el
bien, como propietario durante un determinado de tiempo y bajo
determinadas condiciones, permitiendo de esta manera de trasmutar al
uso de la propiedad del posesionario en duefio, en virtud de esta forma
de adquirir es primigenia u originaria, completamente diferente de
adquirir de forma derivativa que trata con la existencia de los partes
contractuales de transferencia de propiedad, en la prescripcion
adquisitiva de dominio, toda vez que existe un justo titulo, la
transformacion de la titularidad no sera por la efectiva real del justo titulo,
sino por el entendimiento esencial y fundamental de la posesion que el
prescribiente pruebe ser poseedor de largo tiempo, porque su titulo
adolece de algun defecto de fondo o no tiene, también pudo haber

extraviado.

El prescribiente que mantiene dentro de estas condiciones en
términos y plazos sefialados por la ley, podra ser examinados por el
juzgador si esta o no dentro de los contemplados en la legislacion y
cumpliendo los requisitos para la realizacion del tramite, luego de ello
conferir el titulo de propiedad al solicitante por usucapion y ordenar se
inscriba en el archivo registral que corresponda cancelando lo que existe
del anterior duefio (Déavila y La Torre, 2022).

El prescribiente es el sujeto activo, que también que se considera
como propietario y no se encuentra en el padrén de los archivos del
registro, y el registrador no puede ir a otros registros, como el registro de
testamentos, pues en ella se encuentran personas distintas al propietario
registral, y las condiciones diferentes contempladas en la legislacion
referente a la propiedad, con el propietario registral diferente y que el
sujeto 0 sujetos que registran en la partida registral del bien como
propietarios, ello no tiene alcance a los sucesores de causante que
figuran en los padrones registrales que son los verdaderos propietarios
del bien. El registrador tiene la obligacién de examinar correctamente
adecuando de no ir a otros registros, sino directamente al propietario del

bien. El registrador solo tiene que examinar la capacidad de las
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personas, el apoderado si realmente es el representante legal de
personas naturales vy juridicas, si ese es el caso. Lo mismo que existe
una prohibicion en reglas debidamente codificados en la ley y los
estatutos registrales (Sanchez, 2019).

Pueden adquirir por prescripcion la personas que tienen la
capacidad en ejercicio, tanto para adquirir por modos derivados que
pueden ser personas naturales y juridicas: una empresa, una asociacion,
una cooperativa, pueden usucapir, porque la potestad se exterioriza por
hechos reales, hechos sustancialmente tangibles que posesionan en
concepto de duefio cumpliendo con las exigencias sefaladas en

concepto de duefio cumpliendo con las exigencias en la ley.

Distinguiendo las formas de posesion que pueden ser posesiones
mediatas o inmediatas las personas juridicas pueden adquirir, los bienes
usufructuarios, pueden dar en arrendamiento, en fin, todo lo que esté
permitido en la ley y sus estatutos. Esto se llama posesion juridica que
da el derecho a la posibilidad usufructuar aprovechando
econdmicamente la propiedad, entonces, toda persona juridica puede
hacerlo con todo el derecho que tiene, también pueden adquirir por
prescripcién los menores de edad se es que son conformantes de una

herencia que goza de una autonomia sucesoria intestada.

2.2.16. PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN PROCEDIMIENTO
JUDICIAL

Gonzales (2017) se refiere a la Ley de Enjuiciamiento Civil,
promulgada desde 1993, que define un procedimiento especial para la
obtencion de plazos de prescripcion, que se trata abreviadamente, y que
también se aplica a las rectificaciones y medidas de complemento de

derechos de dominio y limites territoriales (pag. 269).

¢, Quién tiene que administrar la justicia?, ¢no es el poder judicial?,
entonces, esto es por naturaleza propia la competencia del poder
judicial, tal privilegio otorgado por la ley y constitucionalmente es al poder
judicial.
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Tal como se define en el articulo 486, apartado 1. 2, articulo 504
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, Ley de Adjetivos y articulos 950 a 953
del Cdédigo Civil. Sin embargo, debe quedar claro que la propiedad
adicional debe manejarse de manera no contenciosa, ya que es un
proceso no impugnado, al igual que cuando un dominio se registra por

primera vez porque no tiene historial de registro.

La prescripcion de dominio es un proceso contencioso que abarca
la contraposicién de los intereses de los enfrentados porque los
demandados y demandantes encerrados en un marco de enfrentamiento
en una lucha por su derecho. Ese procedimiento se caracteriza porque
el prescribiente quiere quitar al propietario registral con la posesion de
haber realizado durante un determinado tiempo determinado por la ley
ello con el consentimiento o negativa del titular registral que se defiende

para no perder su derecho de propiedad.

Cuando el demandante cumple con los requisitos establecidos por
la ley, puede pedir el reconocimiento de su derecho por intermedio de un
procedimiento abreviado en la via judicial y no en el procedimiento
notarial, porque en la via notarial no existe garantia para lograr su

propasito de prescripcion.

Solamente los jueces dentro de su ambito jurisdiccional pueden
decidir con justicia los conflictos y disputas juridicas sobre los bienes
entre las personas. Solamente ellos pueden declarar, constituir,
modificar o extinguir derechos con neutralidad firmeza e imparcialidad
alcanzando sus decisiones la autoridad de cosas juzgada que
posteriormente no puede ser revisado ni revocado la cosa decidida por

los jueces, alcanzando la autoridad y eficacia (La Rosa y Rivas).

Corresponde al poder judicial administrar la justicia con
caracteristicas vinculantes y hacer que se cumplan las leyes con la
convivencia pacifica de la sociedad en su conjunto. Los notarios no
tienen tales atribuciones para administrar justicia. La usucapion es un

conflicto de intereses que nace en el mundo de los hechos y el
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magistrado cumple esa funcion decidiendo en sentencia final de caracter

declarativo.

El proceso de prescripcion adquisitivo de dominio es un asunto
esencialmente contencioso, porque el posesionario va a despojar la
propiedad del duefio registrado en la contienda judicial, y este propietario
tiene que defenderse, es un asunto extremadamente controvertido
donde los protagonistas luchan por sus intereses justos que son
contrapuestos entre los litigantes, entonces, es un asunto inusitado
haber otorgado a los notarios estos procesos contenciosos. El poder
judicial es una institucién debidamente estructurada y con exclusividad
en sus atribuciones para conocer y dilucidar asuntos de los derechos en
polémicas discusiones (Quiroz, 2018).

El procedimiento civil ordinario y los procedimientos judiciales
deben abordar situaciones en las que debe abordarse el derecho
constitucional a un recurso efectivo previsto en el articulo 70 de la Carta

Magna.

Pues si no existiera la prescripcidbn adquisitiva, todas las
propiedades estarian en peligro como la ley de la selva por falta de este
importante instituto juridico que es la garantia del derecho civil, siendo la
parte central del derecho en la seguridad juridica para los propietarios y
el estado. El paso del tiempo es un hecho comdn en nuestras vidas, que
genera consecuencias y consecuencias para las relaciones juridicas,
cuya adquisicion forma parte del plazo de prescripcion, porque se
establece y fortalece durante el estado juridico en el que se adquiere el
bien de propiedad.

Tal como se define en el art. Segun el articulo 504 del Cdodigo de
Procedimiento Civil, la adquisiciébn de derechos de propiedad es un
proceso impugnado y siempre dara lugar a controversias, mientras que
la consideracion de las reclamaciones es un proceso agil, ya que el
poseedor debe ser reconocido como propietario después de la
prescripcion. y el usufructuario debe ser ascendido. No de oficio, es a

64



solicitud de parte, un proceso contencioso exclusivamente de
competencia jurisdiccional del poder judicial y que el solicitante consigne
en su peticion sefialando los medios probatorios y los articulos de ley
indicados en el Cdédigo Civil y Cddigo Procesal Civil. Por lo tanto, un
notario no debe ocuparse de este tramite porque no se puede explicar
por ser contradictorio, lo cual estd claramente sefialado como
controvertido en los articulos 950, 951, 952 y 953 del Codigo Civil
peruano. Especifica que se debe completar el formulario. en el
procedimiento para obtener dominio o uso por medios legales, entre
otros, previsto en el articulo 952: Cualquier persona que haya adquirido
un inmueble por prescripcion podra presentar una reclamacién para que
se le reconozca como propietario, siendo concedida la solicitud. La
decision es suficiente para registrar la propiedad en el inmueble

correspondiente y cancelar el registro a favor del antiguo propietario.

El Cédigo Civil, Art. 952 (1984) habla de un juicio, y el juicio es una
batalla legal, en via notarial no hay juicio, no hay batalla legal, no hay
sentencia, no hay apelacion a la instancia superior, entonces no se
cumple la aplicacion del articulo indicado en el procedimiento notarial,
porque estos son de intereses contrapuestos en una incertidumbre
juridica, en el que un juez especializado tiene que examinar
minuciosamente las razones de cada una de las partes y finalizar con
una resolucion de sentencia con la autoridad de cosa juzgada, que con
una sentencia firme, como el caso sefialado en el articulo 123 del Codigo
Procesal Civil en la que ya no es posible continuar, conciliar ni modificar
por razon alguna. Es una decision terminante cuando el pronunciamiento

constitucional asi lo dispone.

Es asi como sefiala en el Art. 952, del cédigo civil en sede notarial
no hay juicio ni sentencia, en sede notarial no pueden utilizar los
mencionados articulos sefalados en el codigo civil, ni lo establecido En
el cadigo procesal civil, por ser exclusividad del juzgado competente para

conocer el caso.
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La confirmacion en instrumentos internacionales del derecho de los
notarios a no asumir litigios (Conclusiones del XX Congreso de la Unién
Internacional del Notariado, celebrado en Cartagena, Colombia, 1992),
encuentro en el que también participd el notario peruano y en el que se
reconoce su compromiso de no para resolver cuestiones como
cuestiones contenciosas como la adquisicion de propiedad porque es un

punto discutible debido a la naturaleza del caso.

También es cierto que cualquier tercero interesado ajeno a la
propiedad puede apersonarse al procedimiento notarial con o sin razon
fundada, y el notario no tiene autoridad para decidir y resolver el asunto
controversial de los intereses diferentes cuando este tramite es
exclusividad del poder judicial conforme establecido en el art. 138 de la

Constitucion Politica del Estado.

En este caso es donde el investigador explora investigando si es
constitucional o inconstitucional y las implicancias que tiene el
procedimiento notarial en el proceso de prescripciébn adquisitiva de
dominio, y si ello afecta o no afecta la seguridad juridica en el Perd,
haciendo un estudio profundo y completo minuciosamente acerca de la
injerencia en la competencia del poder judicial por parte de los notarios,
la forma de adquisicién de la propiedad de los poseedores en concepto
de duefio y porque razones podria ser contradictorios y nulos si este

procedimiento es sometido al poder judicial.

Es impertinente e imperdonable error haber permitido y otorgado
esa facultad prerrogativa a los notarios, si esa asignacion de
seflalamiento a los notarios es un razonamiento correcto, entonces,
todos los asuntos juridicos como: un pedido de alimentos, interdicto de
recobrar o interdictos de retener, peticiones de indemnizaciones,
ejercicios de hipotecas, cobranza de deudas, etc. Deberian tramitarse
en via notarial, nada de esto es correcto y todos estos asuntos son
estrictamente contenciosos y, entonces, son atribuciones de los jueces

civiles, y los juzgados de paz letrado, por tanto, no es atribucion de los
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notarios, si el demandado absuelve o no al acreedor peticionario, €so no

quiere decir que no sea contencioso (Oliva, 2011).

En el poder judicial en el Perd, existe una excesiva carga procesal,
entonces existe un decisivo esfuerzo de aligerar el
descongestionamiento a dichos actos procesales del poder judicial. Es
asi cuando otorgaron a los notarios, con la creacion de leyes especiales,
ley 27157 y la ley 27333, con los lineamientos constituidos
fundamentalmente en le ley 26662, concediendo de esta manera a los
notarios que hacen una vulneracion al derecho constitucional
consagrado en el art. 70 de la carta magna, invadiendo de esta manera
a ambito jurisdiccional de los jueces, consecuentemente esto es
inconstitucional, e ilegitimo, en que las disputas de naturaleza
contenciosa no pueden resolver los notario. Es por esta competencia
exclusiva y absoluta del poder judicial, para declarar la prescripcion
adquisitiva de dominio, la misma que no puede ser delegado a ninguna
otra instituciébn, por ser materia esencialmente contenciosa Yy

responsabilidad del Juez que conoce el caso.
2.2.17. PROCEDIMIENTO EN EL DESPACHO DEL JUEZ

Presentada la solicitud de la demanda con todos los requisitos que
exige la ley para cada caso especifico, el juez desarrolla las siguientes
funciones:

e Primer lugar, el juez, hace la calificacion de la demanda
haciendo una apreciacion objetiva del cumplimiento de los requisitos en
la ley, la copia literal dominio; los testigos, indicados por el demandante,
la descripcion del predio con la mayor exactitud posible con los planos;
todo eso se verifica que se haya cumplido la demanda presentada ante
el juez.

e Segundo lugar, hace una apreciacion subjetiva acerca de la
legitimidad del solicitante, porque es imprescindible hacer con caracter
exhaustivo por cuanto muchos invasores, inquilinos propietarios
condéminos, coherederos va a tratar de adquirir este derecho de
propiedad por prescripcidn en perjuicio de otros. Entonces tiene que

67



discriminar esos casos, examinar lo que es la legitimidad que persigue
el solicitante.

e Tercer lugar, lo mas importante haciendo una calificacion
preliminar acerca de la viabilidad de la inscripcion de ese procedimiento
en el registro de propiedad. Habra casos en los cuales no se pueda y
casos en las cuales se pueda entonces hacer una apreciacion anticipada
de la viabilidad y un 90% o 95%, esta calificacion debe ser acertada.

e Cuarto lugar, una vez que ha sido admitido a tramite, si cumple
los requisitos 0 no, si es positivo expedira una resoluciébn de auto
admisorio de la demanda, o puede ser resolucion de inadmisibilidad con
efecto subsanable por algun defecto en la formulacion de la demanda, o
improcedente de la demanda, luego ordenara la publicacion el extracto
de la demanda en el diario oficial “El Peruano y otro diario de mayor
circulaciéon nacional” por tres veces con intervalos de tres dias. El costo
de aquellas publicaciones es por la cantidad de palabras.

e Quinto lugar, ordenar la anotacion preventiva a solicitud de la
parte interesada ante el registro respectivo de la existencia de una
demanda ante el despacho judicial.

e Sexto lugar, aqui hay novedades que debe presentar en la copia
legalizada en la solicitud, copia legalizada de los planos, copia del
expediente completo incluido la resolucion del auto admisorio.

e Séptimo lugar, se debe acompanfar el plano perimetro, plano de
localizacion, ubicacion y memoria descriptiva suscritas por el profesional
verificador, visados por la municipalidad distrital o provincial
dependiendo la ubicacion del predio; pues es el mayor niamero de
observaciones son de tipo técnico, respecto a las medidas, respecto a
los &ngulos, respecto a los datos técnicos, porque estos planos deben

contener datos técnicos con coordenadas UTM.

2.2.18. SENTENCIA DECLARATIVA EN SEDE JUDICIAL

Gonzales (2017), sefiala que la prescripcion tiene un caracter
declaratorio, que se limita al reconocimiento de las cosas juridicas por

via judicial. nadie mas. Por lo tanto, estos juicios no estan sujetos a
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ejecucion porque, como meras declaraciones, no conducen a acciones
destinadas a cambiar la realidad fisica. NUmero de registro. KL 952 §) es
méas que un simple reflejo publicitario de la sentencia: generalmente
establece la ley sin cambiar el mundo real y, por lo tanto, es, en el mejor

de los casos, un acto administrativo injusto (pag. 300).

En la audiencia publica el juez declara la sentencia ya sea en el
juzgado de primera instancia, o en la sala civil de la corte superior de
justicia , cuando esta es apelada a la corte superior, dando fundado a
uno de los vencedores de la contienda en apelacion, luego ordenando la
restitucion el bien materia del proceso en un plazo determinado mediante
una resolucién, el demandante tiene poder de decision cuando ha
cumplido con los requisitos de posesion y ha adquirido por prescripciéon
para que se le declare su derecho, siendo ello una potestad mas no una
obligacion constitutiva del derecho porque ya consolid6 su propiedad, la
misma no seria necesaria ya una sentencia judicial (Cédigo Civil, Art.
950, 1984).

Por este mismo hecho el solicitante tiene todo el derecho que un
juez civil, o sala superior declaren su decision debidamente
fundamentada para un pronunciamiento jurisdiccional definitivo que dé
la razon a la prescripcion adquisitiva solicitada en autos, resolviendo el
caso concreto, esta decision sea titulo suficiente para inscribir en el
registro respetivo cancelando al mismo tiempo el registro que pertenecio

al titular anterior.

Lo que realmente tenemos que destacar es la sentencia judicial que
es imprescindible y obligatoria para todas las personas del pais por la
sélidamente fortalecida a la fuerza imperativa y conminativa en el
resultado del juicio. Que la sentencia no surte efecto obligatorio respecto
de terceros. Sino que sea un valor probatorio en cuanto a la

manifestacion en una resolucion obligatoria para los litigantes.

Es un fallo declarativo, porque declara lo es ya esta consumada la

posesion por mas de 10 afos, la resolucién de la sentencia que tiene
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gue hacer las veces de una escritura publica para la inscripcion de la
propiedad en el padron registral en el registro correspondiente materia
del proceso, no es constitutivo, porque no se constituye las adquisicion
con la sentencia, sino, declarara lo que ya ha sido constituida con
antelaciéon, con la posesion de larga data ya se produjo el acto
constitutivo de los derechos reales constituidos con el cumplimiento con
los requisitos para usucapir, por dentro del proceso la misma que, pero
no contra de terceros. La misma que el juez ordena la inscripcion en el
registro correspondiente. Titulo que no puede ser impugnada porque se

trata de cosa juzgada de un titulo impugnable (Mamani, 2015).

Adquirida la propiedad por prescripcion dentro de una disputa,
discusion, litigio, controversial por el dominio de la propiedad,
cumpliendo con los requisitos sefialados por la ley de la materia ya no
es posible lo acto que perturbe de la cosa decidida. El fallo judicial y
declaracion notarial es declarativo, no es constitutiva, porque no es
nacimiento ni creacion de una nueva relacién juridica, sino es la
confirmacién de un hecho ya consumado y acreditado con la posesion
del prescribiente, el juzgador y el declarante solo reconoce un derecho

ya ganado con antelacion.

Seria una interpretacion errénea, lo que sefiala en los articulos 950
al 953 del Cdédigo Civil exigiendo otros requisitos para que proceda la
adquisicién por prescripcidon, cuando en realidad procede la adquisicion
con la autoridad de cosa juzgada, ello puede demorar un tiempo
indeterminado en el procedimiento judicial, entonces no se sabria
cuando en realidad quedaria adquirida la propiedad por prescripcion
(Llontop, 2019).

Sanchez (2018) nos hace referencia a la prescripcion adquisitiva
de dominio se tramita en la via del proceso abreviado, como lo establece
en el articulo 504 de Cdédigo Procesal Civil. Es un craso error
impertinente e imperdonable de haber otorgado esa facultad prerrogativa
a los notarios si esa asignacion de sefialamiento a los notarios, si ese

razonamiento fuera verdadero, entonces, todos los asuntos juridicos
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como: un pedido de alimentos, interdictos de recobrar o interdictos de
retener, peticiones de indemnizaciones, ejercicios de hipotecas,
cobranza de deudas, etc. Todos estos asuntos son estrictamente
contenciosos y son atribuciones solo de los jueces civiles y los juzgados
de paz letrado conforme a la naturaleza del caso, por tanto, no es
atribucion de los notarios, si el demandado absuelve o no al acreedor
peticionario, eso no quiere decir que no sea contencioso, siegue siendo

contencioso.

Solamente los jueces dentro de su ambito jurisdiccional pueden
dictaminar resolviendo con justicia los conflictos y disputas juridicos
sobre los bienes entre las personas. Solamente ellos pueden declarar,
constituir, modificar o extinguir derechos con neutralidad, firmeza e
imparcialidad que posteriormente no puede ser revisado ni revocado la
cosa decidida por los jueces, alcanzando la autoridad de cosa juzgada u

eficacia decidida.

Corresponde al poder judicial administrar la justicia con caracter
vinculante y hacer que se cumplan las leyes para la convivencia pacifica
de la sociedad en su conjunto. Los notarios no tienen tales atribuciones
para administrar justicia. La usucapién es un conflicto de intereses nace
en el mundo de los hechos, para llegar al mundo del derecho, y los
magistrados estan para hacer cumplir esa funcién decidiendo en la
sentencia final con caracter declarativo, no constitutivo, ordenando la
inscripcion en el registro correspondiente y cancelando en el registro

anterior que figura a nombre del titular perdedor.

2.2.19. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EN VIA
NOTARIAL

En la formula normado por la ley 27157, complementada por la ley
27333, y la ley 26662, ley de competencia notarial para los asuntos no
contenciosos, que implementa una formula adicional de verificacion del
derecho de propiedad, legitimado para consolidar la facultad de los
posesionarios que tienen la propiedad en concepto de duefio, la misma
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que puede ingresar al mercado inmobiliario los cientos de miles de
propiedades en O¢ptimas condiciones de seguridad, ofreciendo una
satisfaccion en el bienestar de todos los propietarios y la paz social por
lo que deben luchar los propietarios posesionarios.

Aunque la prescripcion adquisitiva en el procedimiento notarial es
bastante rapida y de corta duracion, que puede ser un ahorro del tiempo
y dinero para el solicitante en su tramite de prescripcion, siendo una
ventaja para los operadores inmobiliarios, que pueden ser de 6 a 8
meses, mientras que en el poder judicial puede durar entre 4 a 5 afios

hasta mas.

Por lo sefialado anteriormente, y con los cambios realizados en el
sistema juridico civil con la dacion de las leyes N°27157, ley que fue dado
para la regularizacion de Edificaciones, el procedimiento para la
declaracion de fabrica de las unidades inmobiliaria de la propiedad
exclusiva y de propiedad comun, que fue considerado ley especial de
regularizacién de propiedad inmobiliaria, promulgadas el 19 de julio de
1,999, con el reglamento contenido en el Decreto Supremo N°008-2000-
MTC, luego con la ley complementaria N°27333, con la ley N°26662, ley
del notariado para los asuntos no contenciosos de competencia notarial,
publicada el 30 de julio del afio 2000.

Pues la prescripcibn adquisitiva de dominio es un asunto
contencioso llevado en la via ordinaria civil, es la institucion donde se
debe salvaguardar el derecho constitucional efectiva. En el art. 952 del
Caodigo Civil, habla de un juicio, y el juicio es una lucha legal de los
intereses contrapuestos en un problema juridica, en el que un juez
especializado tiene que examinar minuciosamente las razones de cada
una de las partes y finalizar con una resolucién de sentencia con la
investidura legal que tienen los jueces y finalizar con una resolucion de
sentencia con la autoridad de cosa decidida, sentencia firme, como es el
caso sefialado en el articulo 123 del cédigo procesal civil en la que ya no
es posible continuar, conciliar, ni modificar por razén alguna, es una

decision terminante cuando el pronunciamiento constitucional asi lo
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dispone. Lo mencionado nos da un entendimiento claro lo que indica en
el articulo 952 del cédigo civil en sede notarial no hay veredicto ni
sentencia, no pueden utilizar los mencionados articulos por ser

exclusividad del juzgado competente para conocer el caso.

2.2.20. PROCEDIMIENTO EN EL DESPACHO NOTARIAL

Presentada la solicitud o la minuta con los requisitos exigidos por
la ley de la materia en cada caso especifico, siempre que estos sean
prescripcion extraordinaria de larga duracion, el notario califica y
desarrolla las siguientes funciones que son muy similares al
procedimiento judicial con Unica diferencia que el notario tramita las
prescripciones extraordinarias (Infanzon,2015). Son siete los

procedimientos, las cuales se menciona a continuacion:

e Primer lugar, lo mas importante es cuando realiza una
calificacion preliminar de la solicitud hace la apreciacion objetiva del
cumplimiento de los requisitos, que pueden ser: la copia literal de
dominio, los testigos, indicacion de los colindantes, la descripcién del
predio con la mayor exactitud posible con los planos, verificando que se
haya cumplido la solicitud presentada al notario.

e Segundo lugar, realiza haciendo una apreciacién subjetiva
acerca de la legitimidad del solicitante, porque es imprescindible hacer
con caracter exhaustivo por cuanto muchos invasores, inquilinos,
propietarios condominos, coherederos que van a tratar de adquirir este
derecho de propiedad por prescripcion en perjuicio de otros. Entonces
tiene que discriminar esos casos, examinar lo que es la legitimidad que
persigue el solicitante.

e Tercer lugar, lo mas importante que hacen los notarios, es la
calificacion preliminar acerca de la viabilidad de la inscripcion de ese
procedimiento en el registro de propiedad. Habra casos en los cuales no
se pueday casos en la cuales se pueda, entonces hacer una apreciacion
anticipada de la viabilidad y un 90% o 95%, esta calificacion debe ser

acertada.
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e Cuarto lugar, una vez que ha sido admitido a trdmite si es que
cumple los requisitos, entonces el notario publico publicita a través de
diversos mecanismos mediante la publicacion de avisos, que seran en
el diario oficial el peruano y otro diario de mayor circulacion nacional, con
intervalos de tres dias, tiene que hacer el pegado de dos carteles en el
predio; el pegado tiene que hacer con papel membretado del notario.

e Quinto lugar, tiene que hacer la anotacion preventiva,
publicitando la existencia de ese tramite en los registros. Aqui es donde
comienza los tropiezos, especialmente con los registros publicos
enfrentando con el catastro como observaciones de tipo técnico.

e Sexto lugar, aqui encontramos novedades que debe presentarse
en la copia legalizada de la solicitud, copia legalizada de los planos.

e Séptimo lugar, se debe acompafiar: el plano perimétrico, plano
de localizacion, ubicacion y memoria de descriptiva suscritas por el
profesional verificador, visadas por la municipalidad. EI mayor nimero
de observaciones son de tipo técnico: respecto a las medidas, respeto a
los angulos, respecto a los datos técnicos, porque estos planos deben
contener datos técnicos con coordenadas UTM. Y memoria descriptiva.

2.2.21. DECLARACION NOTARIAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA

Segun Gonzales (2015), Aclara que el notario debe tener fe positiva
en la realizacion de la propiedad del inmueble del interesado para poder
formular una declaracion positiva en el sentido de que, tratandose de una
estimacion o de un juicio, el notario debe evaluar conjuntamente la
evidencia. con buen gusto (Codigo Procesal Penal, p. 197), el
procedimiento notarial aqui es similar a un proceso judicial | trabajo de
un juez, porque es un juicio legal y se valora la situacion real, que debe
determinarse en un area posible y razonable. Asi, una escritura notarial
no implica confianza puablica. Pues no comprobamos que el notario sepa
por los sentidos, pero antes evalla o juzga si el notario no aplica una

contradiccion (pag. 516).
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En cuanto a la certificacion notarial, se aplican ambos plazos de
prescripcion; uno es de corto plazo u ordinario y el otro es de largo plazo
0 especial, con o sin equidad de propiedad y buena fe, pero en ambos
casos se exige a continuacion un plazo minimo de 10 afios. ¢Por qué
explicarlo asi? ¢ Quién gobierna este asunto? ¢ Es el Cédigo Civil o una
ley especial? Regula la posterior ley especial que trata especificamente
de la certificacion notarial de los plazos de prescripcion. ¢Por qué no
plantearse flexibilizar el Cédigo Civil? Por ser un tramite rapido y menos
complicado, es un reclamo y recompensa para compensar al poseedor

con una mayor carga de la prueba y un mayor periodo de posesion.

El notario luego de la ultima publicacion espera los plazos: con la
ley modificatoria, ley N°27333, lo cual establece un plazo de 25 dias
habiles desde la ultima publicacién, cuando inicialmente establecia 30
dias habiles desde la ultima publicacion, cuando se ha publicado el texto
anico ordenado de la ley inicial sin hacer la concordancia con la ley
modificatoria y establece el plazo de 30 dias, entonces los notarios lo
qgue hacen es esperar los 30 dias y se ponen en sus declaraciones:
vencido el plazo legal establecido desde las ultima publicacién y/o
cuando no haya oposicién alguna, queda declarado la prescripciéon
adquisitiva de dominio notarial, ¢para que este plazo?, para que
cualquier persona interesada o afectada por esta declaraciéon de
prescripcion pueda oponerse, y esta oposicibn no solamente se hace
dentro de los 25 o 30 dias, sino hasta antes de que el notario emita la
declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio,
vencido el dicho plazo si no hay oposicion, si se han cumplido los
requisitos, entonces el notario sefiala la diligencia de presencia notarial,
para constatar apersonandose en el inmueble ¢para qué?,
individualizando el predio materia de prescripcion para constatar la

posesion que alega el litigante.
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2.2.22. INCONSTITUCIONALIDAD DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EN VIA NOTARIAL

Gonzales (2015) sobre la inconstitucionalidad de la adquisicion de
limitacién territorial: la pretension se impugna cuando un sujeto
determinado solicita el reconocimiento de un determinado derecho para
cumplir la pretension y el sujeto responsable se opone o se niega a
reconocer el cumplimiento. Las discusiones se caracterizan por un
contraste entre la voluntad de querer y la voluntad de los demas de
negarse. El conflicto de intereses perseguido por el actor activo y
rechazado por el actor pasivo es especifico del sujeto y entra en conflicto

con los deseos del tercero (p. 490).

Los notarios no son jueces. Los funcionarios publicos son aquellos
que estan autorizados por la ley para certificar leyes, contratos y
practicas comerciales juridicas, quienes deben estar en la notaria y
hacer cumplir la ley segun la voluntad de las partes y velar por el orden
publico en cada caso con fechas y formalidades determinadas. Sin
embargo, en los casos controvertidos, no decide la disputa y no decide
los intereses en conflicto, los cuales deben ser decididos por el juez civil
o0 el juez que cierra el caso pendiente en forma de decision final, ganando

asi fuerza juridica en este caso. conflicto.

El notario, siendo un funcionario publico y su ejercicio es dar fe a
los instrumentos publicos como los contratos, los testamentos y
solemnidades extrajudiciales, mas no para dirimir una controversia la
competencia legitima de un tribunal de justicia que es competente para
conocer los asuntos de la prescripcion. ElI poder judicial esta
correctamente estructurado para conocer los actos procesales para
guebrar la resistencia de una de las partes en el litigio.

Que tiene en su funcidn publica la diligencia de aplicar las reglas
que la ley sefala, la misma esta cabalmente estructurado y preparado
para conocer los actos procesales con la facultad atribuida a su
jurisdiccién: conociendo, decidiendo y poniendo fin a un proceso

amparando o desestimando el requerimiento de la demanda en su
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decision definitiva en la sentencia final con una resolucion debidamente
fundamentada y motivada. El notario no puede resolver esas disputas en
el desacuerdo de los intereses que es la contienda uno de los litigantes
pierde su derecho sin su consentimiento. Por las consideraciones
expuestas el notario no puede participar en examinar un asunto que no
es de su competencia haciendo propietario sin que le corresponda el

deber constitucional le haya asignado esa prerrogativa.

La constitucion Art. 138 (1993), solamente hace la atribucion al
poder judicial y no hace ninguna referencia a los notarios, es por esta
razon esta considerada como una interferencia a la esfera juridica de los
jueces, siendo incompatible e insuficiente la actuacion del notario. En
este escenario: conteste o no el emplazado, con oposicion o sin ella a
los requerimientos del accionante, el notario no debe y no puede dirimir
un proceso contencioso de esta naturaleza, el acto de rebeldia tampoco
modifica la naturaleza del proceso contencioso, sigue siendo
contencioso, controvertido y problematico, siendo una lucha por el
derecho de sus intereses. Por eso, la rebeldia del demandado no altera

en absoluto la naturaleza sustancial del proceso contencioso.

En el procedimiento notarial para la usucapién, cualquier persona
con o sin razon alguna puede plantear su oposicion en cualquier etapa
del proceso, y con muchisima mayor razon puede hacerlo el demandado
propietario o el poseedor mediato. Y el notario esta en la obligacion de
paralizar el procedimiento comunicando al interesado sobre la
naturaleza del tramite, luego devolviendo lo actuado al solicitante o
derivando al poder judicial, al mismo tiempo debera comunicar al colegio
de notarios respecto a lo acontecido. Cabe sefialar quien ese intervalo
de tiempo el propietario demandado puede plantear en el poder judicial
una demanda de reivindicacion que no prescribe nunca, ya que ese es
un derecho legitimo del titular de la bien materia de controversia, aunque
el posesionario haya estado por mas de 100 afios en el bien, entonces

ya existiria un conflicto de intereses, perdiendo de esta manera la
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pacificidad del solicitante perdiendo el requisito esencial del pacifico
(Chavez, 2017).

El notario no esté familiarizado con reclamaciones, rectificaciones
de é&reas, medicion de linderos y perimetros, desalojos, coberturas,
autos, nulidades de actos juridicos y, por tanto, derechos de uso
ordinarios o extraordinarios. Si eso fuera cierto que los notarios pueden
dirimir las controversias, entonces nuestra carta magna estaria
descabezado y decapitado, la misma que el poder judicial deberia ser
clausurado y cerrado para dar paso a las actuaciones notariales (Idrogo
y Abad, 2020).

Por eso el procedimiento notarial es contrario a la constitucion, las
leyes y la razén, puesto que no tiene articulos de ley y reglamentos, por
ello utiliza las normas establecidas en el codigo civil, cédigo procesal
civil, art. 950 al 952 CC., 496, 504 y siguientes del CPC. Por tanto, el
titulo de propiedad otorgado por el notario es invalido, porque es
inconstitucional, no cuenta con los procedimiento legales y exactos

conforme sefialado en la ley de la materia.

Es de observacion lo contenido en el articulo 950 del cédigo civil
gue en sede notarial no hay juicio ni sentencia, por tanto, los notarios, no
pueden utilizar los mencionados articulos por ser exclusividad de los
juzgados competentes para ellos fue creado dicha ley y los articulos

correspondientes que se conoce en el caso.

El procedimiento notarial podra ser impugnada en cualquier estado
del proceso, si eso fuera cierto el notario no podria continuar con el caso,
paralizando el tramite, luego devolviendo al interesado o remetiendo al
poder judicial y comunicando al colegio de notarios con lo acontecido del

caso por limitado de su funcion.

Cualquier persona interesada podra participar en el proceso
notarial con o sin motivo valido. Los notarios no pueden resolver
conflictos porque pertenecen exclusivamente a la jurisdiccion prevista en

el articulo 138 de la constitucién politica del pais. En este caso, los
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investigadores pretenden realizar una investigacion exhaustiva y
profunda para determinar si es constitucional o inconstitucional, asi
como el impacto del procedimiento notarial en el proceso de prescripcion
de la propiedad y si afecta la seguridad juridica. en Peru. Se profundiza
en la intervencion del notario en una de las formas de obtencion de
bienes por prescripcion. Por las razones anteriores, si el procedimiento
se somete a las autoridades judiciales, puede resultar contradictorio e
ineficaz. Este método de obtencidn de propiedad mediante notarizacion

en realidad esté limitado en el tiempo no es valido.

El articulo 51 de la Constitucion Politica Nacional de 1993
establece claramente que tiene prioridad sobre toda norma juridica;
leyes, normas subordinadas, etc. La publicidad es esencial para la
eficacia de todas las reglamentaciones nacionales. El articulo 138 de la
Constitucion Politica Nacional de 1993 establece: "El poder judicial
proviene del pueblo y es ejercido por el poder judicial a través de sus
instituciones jerarquicas de conformidad con la constitucion y las leyes.
En todo procedimiento en el que las disposiciones constitucionales
entren en conflicto con las disposiciones legales, el poder judicial se
ejercerd De acuerdo con la constitucién y las leyes, los jueces daran
prioridad a las normas constitucionales. Ademas, prefieren las normas

juridicas a otras normas de nivel inferior.

1. Unidad y exclusividad de las funciones judiciales. No hay
jurisdiccion independiente, y no puede ser establecida sino por tribunales
militares y arbitrales. Tramites sin delegacion ni autorizacion.

2. Realiza funciones de juicio independiente. Ningun organismo
puede escuchar o interferir en los casos pendientes ante el tribunal.
Asimismo, no puede anular una decisién con fuerza de ley, detener
casos pendientes, cambiar una sentencia o retrasar la ejecucion. Estas
disposiciones no afectan el indulto o los poderes de investigacion del
Congreso, pero el ejercicio de esos poderes no interfiere con los

procedimientos judiciales y no tiene ningun efecto legal.

79



3. Respetar el debido proceso y las protecciones legales. Nadie
sera sustraido de la jurisdiccion de la ley, ni sometido a otro
procedimiento que el prescrito anteriormente, ni juzgado por jurisdiccion

especial o comisidn especial constituida al efecto.

En la investigacion se ha determinado que efectivamente es
Inconstitucional el otorgamiento de las leyes especiales a los notarios
para que realicen el procedimiento de saneamiento en la declaracion de
Prescripcion Adquisitiva de dominio de las propiedades en el Pera.
Facultades que no tienen los notarios porque no existe el aval
constitucional, y siendo ineficaz dichos procedimientos a partir de la
emision de las leyes especiales: Ley N°27157, Ley 27333, y el decreto
supremo N°035-2006, el texto Unico ordenado del reglamento de la Ley
N°27157 y su, modificatoria el D.S. N°001-2009-VIVIENDA. El objetivo
principal de la investigacion es el planteamiento de la inseguridad juridica
por inconstitucional que vulnera los articulos: 51°, 138° y 139° inciso 3
segundo parrafo de la constitucion Politica del Estado.

Asi mismo los articulos 950°, 951°, 952° 953° del Cédigo Civil de
1984 que solamente menciona al poder judicial. También vulnera los
articulos 486° inciso 2 del Cédigo Procesal Civil, por tanto, solamente se
puede tramitar ante el juzgado competente con las garantias legales
correspondientes porque es de naturaleza contenciosa y se tramita

como proceso abreviado.
2.3. DEFINICIONES CONCEPTUALES

2.3.1. PROCEDIMIENTO NOTARIAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO

Es el proceso legal mediante el cual una persona puede adquirir
la propiedad de un bien inmueble de forma pacifica y publica, siempre
gue se cumplan ciertos requisitos legales y se haya poseido el bien
durante un periodo de tiempo establecido por la ley (Luna y Mira,
2017).
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2.3.2. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Es una figura legal que permite a una persona adquirir la propiedad
de un bien inmueble a través del transcurso del tiempo, siempre que se
cumplan ciertos requisitos legales. la prescripcion adquisitiva de dominio
es una forma de adquirir la propiedad de un bien inmueble sin necesidad

de una transferencia de titulo de propiedad (Ramirez, 2004).
2.3.3. SEGURIDAD JURIDICA

Es el conjunto de garantias y protecciones que el ordenamiento
juridico ofrece a los ciudadanos para que puedan confiar en la
legalidad y la estabilidad de sus relaciones juridicas. La seguridad
juridica implica la certeza en las normas y su aplicacion, la proteccién

de los derechos y la igualdad ante la ley (Lufio, 2000).
2.3.4. PROPIEDAD

Es el derecho que tiene una persona sobre una cosa para usarla,
disfrutarla y disponer de ella dentro de los limites establecidos por la ley.
La propiedad implica el derecho a la posesion, el uso, la disposicion y la

exclusion de terceros (Cabrera, 2008).
2.3.5. INMUEBLE

Es un bien material que tiene una situacion fija y permanente en el
espacio, como un terreno 0 una construccion. Los bienes muebles e
inmuebles son aquellos que no pueden ser movidos o transportados
facilmente de un lugar a otro. Se define como un bien inmueble que se
encuentra ubicado en un territorio especifico y que no puede ser
trasladado a otro lugar. Segun el Codigo Civil peruano, los inmuebles
son bienes que estan representados por el suelo, las edificaciones y
construcciones adheridas al suelo, los arboles y las plantas, y otros
elementos que por disposicién legal se consideren inmuebles (Cdodigo
Civil, 1984).
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2.3.6. ACCION

Es la actividad de poner en marcha el ejercicio de un derecho ante
el 6rgano jurisdiccional correspondiente. La accion es una herramienta
fundamental en el sistema judicial, ya que permite a los ciudadanos
buscar la proteccion y defensa de sus derechos ante los tribunales de
justicia. El ejercicio de una accion implica cumplir con ciertos requisitos
procesales, como la presentacion de una demanda ante el juez
competente y dentro de los plazos establecidos por la ley (Cddigo
Procesal Civil, 2008).

2.3.7. COERTIO

Es la capacidad y facultad que tiene la autoridad jurisdiccional de
conocer un determinado asunto puesta a su disposicion. El coertio es
considerada como un elemento que puede eximir de responsabilidad
penal a una persona que ha cometido un delito. Para que el coertio sea
considerada como una causal de extension de responsabilidad, es
necesario que se haya producido de manera irresistible y que haya

vencido la voluntad de la persona (Cédigo Penal, 1991).
2.3.8. COSA JUZGADA

Todo procedimiento judicial que ha sido resuelto en un proceso
contradictorio su resolucion alcanza la causa firme de los jueces y no se
puede volver a juzgar por el mismo asunto. La cosa juzgada es una figura
legal que se refiere al efecto de una sentencia judicial firme que se
convierte en inmutable y no puede ser objeto de un nuevo juicio o
revision. En otras palabras, la cosa juzgada es la autoridad y fuerza que
tiene una sentencia judicial firme para poner fin a una controversia y que
no puede ser objeto de revision o modificacién (Cédigo Civil del Perd,
2017).

2.3.9. EXECUTIO

Es poder de mando que tiene la autoridad competente para realizar

gue se cumpla lo ordenado o juzgado. La executio es un término que se
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refiere al proceso de ejecucion de una sentencia judicial. La ejecucion es
la fase del proceso judicial en la que se lleva a cabo el cumplimiento
forzoso de la sentencia dictada por el juez o tribunal. Es la herramienta
que tiene el juez o tribunal para garantizar la efectividad de sus
decisiones y asegurar que se cumpla lo dispuesto en la sentencia. La
ejecucion puede consistir en la realizacion de diferentes actos, como el
embargo de bienes, el desalojo de un inmueble, entre otros
(Ynoinan,2019).

2.3.10. FUNCION JURISDICCIONAL

Es la autoridad competente que tiene la responsabilidad de cumplir
y hacer cumplir dentro de su soberania para decidir mediante los
organos adecuados los conflictos intereses en el orden juridico (Suarez,
2022).

2.3.11. INCONSTITUCIONAL

Es aquello que va en contra de la Constitucion de un pais. Es decir,
cualquier norma, acto, accion u omision que contradiga los principios y
normas establecidos en la Constitucion es considerado inconstitucional.
Cuando una norma o acto es declarado inconstitucional por un tribunal
0 por un 6rgano especializado, se considera que pierde su validez y
efectos juridicos, y se debe proceder a su eliminacion o correccion.

2.4. HIPOTESIS
2.4.1. HIPOTESIS GENERAL

Existen implicancias en el procedimiento notarial de prescripcion

adquisitiva de dominio en la seguridad juridica en el Pera.
2.4.2. HIPOTESIS ESPECIFICAS

HipoOtesis especifica 1. Existen consecuencias juridicas por las
gue el procedimiento notarial de prescripcién adquisitiva de dominio no

tiene legitimidad en la seguridad juridica en el Peru.
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Hipotesis especifica 2. Existen suficientes razones por las que
la competencia notarial de prescripcion adquisitiva de dominio es

inconstitucional en el Perd.

2.5. VARIABLES

2.5.1. VARIABLE INDEPENDIENTE

La variable independiente se define como la variable que se
manipula en un estudio experimental para observar su efecto sobre la
variable dependiente (Rosnow & Rosenthal, 2008, p. 39). Por lo anterior
mencionado la variable independiente del presente estudio es:

Procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio.

2.5.2. VARIABLE DEPENDIENTE

La variable dependiente se define como la variable que se mide
en un estudio experimental y que se presume que es afectada por la
variable independiente (Rosnow & Rosenthal, 2008, p. 39). Por lo
anterior mencionado la variable dependiente del presente estudio es:

Seguridad Juridica en el Pera.

2.5.3. OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Tabla 1
Operacionalizacién de variables
Variables Dimension Indicador Instrument
0
- Duracién del Solicitudes - Lista de
Variables 1 proced|_m|ent aceptadas cotejo.
0 notarial
Procedimien y - Entrevista
to notarial - Requisitos rechazadas semi
de fo r_m_a!es_ para estructurad
la iniciacion
prescripcio del a
procedimient L
n o Posesion.
adquisitiva
de dominio - Namero de Muebles.

tramites y
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Variable 2
Seguridad

juridica

procedimient
os requeridos

- Percepcion
de la
seguridad
juridica.

- Eficacia de
los
mecanismos
de proteccion
de los
derechos de
propiedad

- Grado de

cumplimiento

Inmuebles.

Eficacia del
sistema de

justicia.

Accesibilid
ad
al sistema

de justicia

- Entrevista
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CAPITULO Il
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1. TIPO DE INVESTIGACION

El tipo de investigacion es: no experimental, observacional descriptivo

y analisis teorico:
3.1.1. NO EXPERIMENTAL

Se realizé de tipo no experimental ya que ello conlleva a la no
manipulacion de las variables, ni alteracion de la realidad, porque esta
investigacion corresponde a estudiar a uno de los institutos juridicos que
sido también investigado por otros investigadores de distintos enfoques
y con distintas conclusiones, con resultados y analices teéricos distintos,
y tiene por finalidad de profundizar y ampliar los conocimientos (Alvarez,
2020). Por otro lado, también se implemento la observacion sin alterar el
objeto de la investigacion y sin intervencion del investigador sobre los
hechos acontecidos anteriormente, mas all4 de sus posibles realidades
practicas. Su objetivo consiste en ampliar y profundizar en el saber

cientifico.
3.1.2. DESCRIPTIVO

Es de tipo descriptivo pues tiene como objetivo principal describir
un fendmeno o situacion, sin necesariamente buscar explicaciones

causales o establecer relaciones entre variables (Pinto, 2018).

Dado lo anterior, en esta investigacion se estudio las implicancias
que afectan la seguridad juridica en el Perud, dentro de determinado
contexto analizando las jurisprudencias, resoluciones judiciales y
declaraciones notariales y explicando las implicancias que genera el

procedimiento notarial en la prescripcién adquisitiva de dominio.
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3.1.3. ENFOQUE

El enfoque del presente trabajo de investigacion es cualitativo,
porque se ha hecho entrevista a 4 abogados especialista en elramoy 1
notario publico més la recoleccion de datos necesarios para probar las
hipotesis con la finalidad de determinar y describir analizando cual es la
via mas idonea y efectiva para hacer la tramitacion de prescripcion
adquisitiva de dominio (Valladolid y Chavez, 2020). Es por ello, que se
tom6é en cuenta la inconstitucionalidad del procedimiento notarial,
conforme se encuentran establecidos en los articulos: 51°, 138° y 139°
inc. 1, 2 y 3 de la Constitucién Politica del Estado, los procesos
contenciosos, sobre todo cuando se trata de la seguridad juridica para
alcanzar la autoridad de cosa juzgada.

3.1.4. ALCANCE O NIVEL

El presente trabajo de investigacion es de alcance correlacional,
descriptivo. Por lo tanto, esta investigacion se trata de un instituto juridico
gue forma parte de derechos reales, teniendo en cuenta que existe una
relacion directa entre la propiedad y una de las formas de adquirir el bien,
por consiguiente, posesionando por un tiempo determinado por la ley, y

su forma de tramitacion:
3.1.5. DISENO DE INVESTIGACION

Para el caso del presente estudio se ha asumido emplear el disefio
basico no experimental del tipo descriptivo correlacional de corte
transversal, porque los objetivos y la naturaleza del fenomeno

investigado asi lo exige.

3.2. POBLACION Y MUESTRA
3.2.1. POBLACION

Se estudio los expedientes judiciales de prescripcion adquisitiva de
dominio, primero tramitada ante el notario, luego apelada ante el poder

judicial en proceso de impugnacién ante los juzgados civiles que se
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encuentra en el estudio de abogados Salazar Guadalupe como copias
en calidad falso expediente en tramite correspondiente. Por otro lado, se
tom6 como poblacién también a los 4 abogados expertos de dicho
estudio siendo aproximadamente 75 sujetos la poblacion estudiada.

3.2.2. MUESTRA

Es un muestreo intencional de tipo no probabilistico, esta
constituida por 3 expedientes de resoluciones judiciales con autoridad
de cosa juzgada y 1 sin haber concluido, asi mismo los entrevistados

fueron 5 sujetos, entre ellos 4 abogados y 1 notario.
3.3. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

El presente caso se refiere a la diversidad de herramientas utilizados
por el investigador para desarrollar la informacion adecuada en la
investigacion: las normas legales, textos referidos a la especialidad,
expedientes, conferencias magistrales dictadas por especialistas en la materia
(Mendoza y Avila, 2020).

3.4. TECNICAS PARA LA RECOLECCION DE DATOS

La técnica cualitativa es la Entrevista, la cual se define como una
técnica de investigacion flexible y adaptable a distintos tipos de poblacién, y
permite obtener informacion en poco tiempo y con una inversion relativamente
baja en recursos. (Troncoso y Amaya, 2017). Es por ello que, en la presente
investigacion, se hace el uso de esta técnica para el analisis y recopilacién de

informacion.
3.5. TECNICAS PARA EL ANALISIS E INTERPRETACION
PRESENTACION DE LOS DATOS

En la presente investigacion se tuvo como instrumento a la entrevista
semi estructurada que permite al investigador obtener informacion detallada y
rica sobre el tema de estudio y permite al entrevistado expresarse con mas
libertad y profundidad. Ademas, el entrevistador puede adaptar la entrevista

segun las respuestas y necesidades del entrevistado (Martinez, 2019).
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Se aplico el instrumento a la muestra del estudio y de esta manera fue
procesado mediante el analisis critico del discurso representada en una tabla
donde se analiz6 las entrevistas la cual compardé los datos para la
comprobacién de hipétesis. Para el analisis documental se utilizé las

frecuencias de célculo de porcentajes con el uso de la estadistica descriptiva.
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CAPITULO IV
RESULTADOS

4.1. PROCESAMIENTO DE DATOS

Resultados obtenidos mediante la solicitud de formularios de

entrevista a expertos.

El diagrama resume las respuestas de los expertos sobre qué incluye
la adquisicion de derechos de propiedad en el Pert y cdmo se realiza en el

procedimiento notarial y judicial.

Figura 1

Respuestas obtenidas de la primera pregunta de la entrevista

Prescripcion adquisitiva de dominio

H Afavor MEncontra

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Todos los expertos coinciden en que la compra de titulos es una forma
legalmente valida de adquirir la propiedad de un mueble o bien inmueble en
el Peru, siempre y cuando se cumplan los requisitos de la ley.

Andlisis e interpretacion

La mayoria de los expertos responden que el plazo de prescripcion es
una forma legal de obtener de forma pacifica y sin conflictos la propiedad de
un mueble y un inmueble, siempre que se cumplan ciertos requisitos legales.
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Esta persona juridica se rige por el Cédigo Civil peruano, especificamente el
articulo 950.

Los derechos de propiedad se pueden obtener mediante procedimiento
notarial o judicial, y cuando se hayan cumplido los requisitos de la ley, la
propiedad se puede inscribir a nombre del solicitante en el registro de la
propiedad. Es importante enfatizar que este proceso es una forma legalmente
vélida de adquirir la propiedad inmobiliaria en el Pera, siempre que se cumplan

todos los requisitos legales.

Este grafico muestra respuestas de expertos a los requisitos para iniciar

el tramite notarial para obtener un titulo en Peru.

Figura 2

Respuestas obtenidas de la segunda pregunta de la entrevista

0.8
0.6
0.4
0.2

Categoria 1

B Posesién constante y predio en zona urbana

B Solicitud de demandante con pruebas

B Autoavaluos, recibos de luz y agua, 3 testigos

M Registro, posesion 10 afios, articulo 953 CC, planos, certificado

B Cumplir 5 a 10 afios de posesion, 3 a 5 testigos, planos, autoevallo, recibos, inscrito

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Andlisis e interpretacion

De las respuestas de los peritos se puede concluir que uno de los
requisitos mas frecuentes para iniciar el procedimiento es la posesion pacifica
y continuada del inmueble por un periodo de 5 a 10 afios, cumpliendo con los
requisitos que marca la ley civil. Se debe contar con planos y certificados del
ayuntamiento y una gran cantidad de pruebas para respaldar la propiedad,

como autoevaluaciones, recibos de servicios publicos y testigos. Vale la pena
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sefalar que estos requisitos pueden variar dependiendo de las circunstancias
especificas de cada caso y se recomienda consultar a un abogado
especializado en jurisprudencia para garantizar el cumplimiento de estos
requisitos.

En conclusion, el tramite notarial para la obtencién de derechos de
propiedad en el Perl es una opcion legal para la obtencion de la propiedad de
bienes inmuebles. Sin embargo, existen ciertos requisitos para este proceso,
como la posesion pacifica y continua del inmueble por un periodo de 5 a 10
afos, el cumplimiento de los requisitos del Cédigo Civil y la obtenciéon de
pruebas que acrediten la posesion. Es importante sefialar que el cumplimiento
de estos requisitos puede variar dependiendo de las circunstancias
especificas de cada caso, por lo que se recomienda consultar con un abogado

especializado en jurisprudencia.

La imagen muestra las respuestas de los expertos a las opiniones sobre
la constitucionalidad de la regulacion de la propiedad en el proceso de

notarizacion.

Figura 3

Respuestas obtenidas de la tercera pregunta de la entrevista

1.8
1.6
1.4
1.2

0.8
0.6
0.4
0.2

Categoria 1

B A favor de la prescripcion adquisitiva B Neutral respecto a la constitucionalidad

M En contra de la prescripcion adquisitiva

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

Se puede observar que diferentes partidos tienen posiciones diferentes
sobre este tema. Si el primer experto afirmé que el mecanismo es eficaz,
aunqgue inconstitucional, y que alivia la carga del poder judicial, el segundo
experto respondié defendiendo la conformidad de la regulaciéon de la
propiedad con la Constitucién, afirmando que la propiedad debe estar
alineada con la propiedad. Construir intereses y derechos comunes. Por otro
lado, la respuesta del experto 3 afirmé que los notarios pueden aceptar
especificamente plazos de prescripcion, mientras que la respuesta del experto
4 simplemente afirmé que es constitucional, sin aportar argumentos
adicionales. Finalmente, la respuesta del quinto experto, en este caso notario

sugiere que se deberia reformar en la Constitucion.

En conclusién, no hay un consenso claro sobre la constitucionalidad de
la prescripcidn adquisitiva de dominio en el procedimiento notarial, aunque
hay argumentos en ambos lados de la discusién. Es necesario seguir
debatiendo y analizando los aspectos legales y constitucionales de esta
practica para determinar si es valida o si se requiere una reforma

constitucional para regularla.

La imagen muestra respuestas de expertos sobre las garantias
constitucionales que rigen en el procedimiento notarial de adquisicién de

inmuebles.
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Figura 4

Respuestas obtenidas de la cuarta pregunta de la entrevista

2
1.8
1.6
1.4
1.2

1
0.8
0.6
0.4
0.2

0

B Derechos procesales y publicidad B Limitaciones y excepciones B Impugnacion y acciones legales

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Andlisis e interpretacién

Con base en las respuestas de los expertos, el primer experto enfatizé
el derecho a la publicidad y el derecho a la legitima defensa en el proceso, lo
cual es muy importante para garantizar la equidad y transparencia del
proceso. Publicidad y legalidad, que establece que la obtencion de la
propiedad de un nombre de dominio a través del proceso de notarizacion debe
cumplir con ciertos requisitos legales para ser considerado valido. El tercer
perito, por su parte, fij6 un limite a la aplicacion del plazo de prescripcion para
la adquisiciéon de bienes en relacion con un contrato de arrendamiento, lo que
puede afectar las circunstancias en las que se debe utilizar este nimero. Estas
respuestas también resaltaron la importancia de desafiar los procedimientos
en cualquier etapa para que se puedan hacer las correcciones necesarias Si
se cometen errores. Por otro lado, afirmo que el ex duefio del inmueble puede
demandar al notario por la via legal, sefialando que el nimero en el que esta
inscrito el inmueble no es absoluto y puede ser cuestionado.

En conclusion, aunque las respuestas sugirieron enfoques diferentes,
hubo acuerdo en la importancia de la transparencia y la legalidad en la

escrituracion notarial de asuntos inmobiliarios. También se reconoce la
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posibilidad de impugnar el caso en cualquier pais y la necesidad de proteger
los derechos de los anteriores duefios del inmueble. La respuesta 3, por otra
parte, impone una limitacion a la aplicacion del plazo de prescripcion en el
contexto de un arrendamiento, lo que sugiere que también se deben tener en

cuenta otros factores al aplicar este numero.

La imagen muestra la respuesta del experto a la pregunta de si las
decisiones notariadas en el proceso de prescripcidén de adquisicién de dominio

deben tener fuerza legal.

Figura 5
Respuestas obtenidas de la quinta pregunta de la entrevista

1.8
1.6
1.4
1.2

0.8
0.6
0.4
0.2

B No deberia tener autoridad de cosa juzgada B Deberia tener autoridad de cosa juzgada

M Definicion de cosa juzgada

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
Andlisis e interpretacion

De acuerdo a las respuestas de los expertos se tienen que mientras que
algunas respuestas argumentan que la decisién notarial no deberia tener
autoridad de cosa juzgada debido a que esta es una atribucion exclusiva del
poder judicial, otras respuestas argumentan a favor de que la decision notarial
si deberia tener autoridad de cosa juzgada, como lo indica el articulo 123 del

CPC. Por otro lado, algunas personas cuestionan la aplicabilidad del concepto
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de fuerza juridica en el procedimiento notarial de prescripcion para adquirir
bienes, argumentando que la fuerza juridica es solo el resultado de una
decision judicial o que no se ha tomado una decision notarial. sentencia

definitiva y acordada con un juez competente.

En conclusion, existen diferencias evidentes en las respuestas de los
peritos sobre si la decision del notario en el procedimiento de adquisicion de
dominio debe tener fuerza legal. Si bien algunas respuestas respaldan la
autoridad del poder judicial, otras cuestionan la aplicabilidad de este concepto

a los procesos notariales.

La imagen muestra la respuesta del experto a la pregunta de si las
decisiones notariadas en el proceso de prescripcidén de adquisicién de dominio
deben tener fuerza legal.

Figura 6
Respuestas obtenidas de la sexta pregunta de la entrevista

1.5

0.5

0

B Afecta la seguridad juridica ® No afecta la seguridad juridica Cuestiona la seguridad juridica

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
Analisis e interpretacion

Las respuestas muestran que algunos creian que la notarizacion crearia
confusién y desafios, mientras que otros creian que la ley la regula
suficientemente y su correcta aplicacion no afectara la seguridad juridica.
Ademas, varias respuestas enfatizaron la importancia de respetar la ley para
garantizar la seguridad juridica en el proceso. En general, se puede decir que

estas respuestas reflejan diferentes visiones y opiniones sobre este tema,
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mostrando que existe espacio para el debate y la discusion sobre el impacto
del tramite notarial en la adquisicion de derechos de propiedad para la

seguridad juridica en el Peru.

En conclusién, Las respuestas obtenidas indican una falta de consenso
sobre como el procedimiento notarial para la prescripcion afecta la seguridad
juridica en el Perd. Si bien algunas respuestas sugieren que esto crea
incertidumbre y falta de garantias, otras argumentan que no afecta la
seguridad juridica si se cumple la ley y se tiene en cuenta el mandato legal.
Sin embargo, vale la pena sefialar que la mayoria de las respuestas citaron la
naturaleza desafiante del proceso de certificacion notarial y el potencial de
fraude, lo que sugiere que el proceso aun tiene desafios y areas de mejora.
En general, se puede decir que la prescripcion de las compras en el &mbito
notarial es un tema controvertido que requiere discusion y evaluacion
detallada de las ventajas y riesgos que representa para la seguridad juridica

en el Perd.

La imagen muestra las respuestas de los expertos sobre la relacién

entre la adquisicion de derechos de propiedad y los derechos de propiedad.

Figura 7

Respuestas obtenidas de la séptima pregunta de la entrevista

1.5

0.5

B Garantia de posesion y saneamiento de predio
B Procedimiento para declarar el derecho de propiedad

Adquisicion de propiedad por posesion prolongada

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

Las respuestas revelaron que existe un consenso general en que la
prescripcion para la adquisicion de un titulo esta relacionada con los derechos
de propiedad, ya que tiene como objetivo reconocer y declarar la propiedad
de un bien a favor de un poseedor que mantiene la posesion pacifica e
ininterrumpida por un periodo determinado. de tiempo. También se afirma que
la adquisicion de una propiedad es una garantia de propiedad y un medio para
establecer derechos de propiedad. Las respuestas varian segun cOmo se vea
la relacion entre ambos conceptos, algunos sugieren que se trata de un
procedimiento de declaracion de propiedad, mientras que otros enfatizan que
se busca adquirir una propiedad que ya existe, la ignora o la considera a lo
largo del tiempo. Y desaparece. En general, las respuestas muestran una
buena comprension de la relacién entre la prescripcion y los derechos de

propiedad.

Todos los expertos coinciden en que la prescripcion es un mecanismo
para declarar la propiedad de un inmueble, pero también sefialan que dichos
derechos se adquieren con el paso del tiempo y la posesién continuada del
inmueble. Si bien existen algunas diferencias en las caracteristicas de esta
relacion, en general se puede decir que la prescripcidon es un mecanismo que
permite adquirir derechos de propiedad sobre bienes inmuebles luego de

cumplir con ciertos requisitos legales establecidos por la ley.

En la figura se muestra las respuestas que expresan los expertos
respecto a las medidas que se pueden tomar para mejorar el procedimiento

notarial de prescripcion adquisitiva de dominio en el Pera.
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Figura 8

Respuestas obtenidas de la octava pregunta de la entrevista

1.5

0.5

M Intervencidn judicial y consulta

B Mejora del proceso y verificacion de documentos

m Agilizacion y regulacion de actos notariales

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Andlisis e interpretacién

De acuerdo las respuestas de los expertos algunas de estas medidas
sugieren una mayor intervencion del poder judicial, como es el caso de la
primera y la segunda respuesta. Otras medidas proponen que el
procedimiento notarial sea mas riguroso y verifique la veracidad y autenticidad
de los documentos, como se sugiere en la tercera respuesta. Por otro lado, la
cuarta respuesta apunta a una simplificacion del procedimiento y su
agilizacion a través de la tramitacion ante un juzgado especializado.
Finalmente, la quinta respuesta propone la creacién de una instancia
reguladora y controladora de los actos notariales. Aunque las respuestas
difieren en cuanto a la solucién propuesta, todas buscan mejorar la seguridad
juridica y la eficacia del procedimiento notarial de prescripcién adquisitiva de
dominio en el Pera.

En conclusion, se observa una diversidad de propuestas para mejorar el
procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio en el Peru. La
mayoria de las respuestas sugiere la necesidad de una mayor regulacion y
control de los actos notariales, ya sea a través de una instancia reguladora o
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del poder judicial. También se destaca la importancia de la verificacion y
autentificacion de los documentos para garantizar la autenticidad de los
mismos. Por otro lado, se recomienda simplificar el proceso tramitdndolo en
juzgados especializados y evitar trdmites innecesarios. Es casualidad que
esté claro que se deben tomar medidas para asegurar la transparencia y
eficiencia del procedimiento notarial peruano para la adquisicion de derechos

de propiedad.

La imagen muestra las respuestas de los expertos sobre el impacto que
tiene el inicio del tramite notarial en la adquisicion de un inmueble para los

actuales propietarios de inmuebles.

Figura 9

Respuestas obtenidas de la novena pregunta de la entrevista

2.5

15

[

0.5

B Implicancias similares al proceso judicial B Inconformidad con la propiedad

Posibilidad de impugnacién y oposicién

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Anadlisis e interpretacion

De acuerdo a las respuestas dadas por los expertos, se tiene que
mientras que algunas respuestas indican que las implicancias son similares a
las de un proceso judicial, otras se enfocan en el objetivo préactico del
procedimiento notarial y su capacidad de ser impugnado. Ademas, una
respuesta sefala que el titular actual del bien puede oponerse a la inscripcion

notarial y dar por terminado el proceso para que sea derivado al poder judicial.
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En general, las respuestas no parecen estar completamente en concordancia
entre si, ya que se enfocan en diferentes aspectos del procedimiento notarial

y sus implicancias para el titular actual del bien inmueble.

En conclusion, las respuestas coinciden en que el inicio de un
procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio puede tener
implicancias similares a un proceso judicial, incluyendo la posibilidad de ser
impugnado y enfrentar oposicion por parte del titular actual del bien inmueble.
Sin embargo, hay una respuesta que se enfoca en la guia practica para
realizar el procedimiento y otra que menciona que la propiedad no es
conforme. Se puede concluir que el inicio de este procedimiento tiene
implicancias legales significativas y debe ser considerado cuidadosamente

por las partes involucradas.

En la figura se muestra las respuestas que expresan los expertos
respecto a si se podria proporcionar algunos ejemplos de casos en los que
se haya impugnado judicialmente la decisidon notarial en el procedimiento de

prescripcion adquisitiva de dominio.

Figura 10

Respuestas obtenidas de la décima pregunta de la entrevista

2.5

1.5

0.5

B No proporciona ejemplos B Mencidn de sentencias y casos especificos

Caso emblematico de fraude

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

En la entrevista realizada, se incluyé una pregunta libre que permitia a
los encuestados dar su opinién o aportar informacién relevante sobre el tema
en cuestion. Sin embargo, debido a que esta pregunta no tenia una respuesta
especifica, algunos entrevistados decidieron omitirla. Por otro lado, hubo otros
que aprovecharon la oportunidad para dar ejemplos o ampliar su punto de
vista. Es importante tener en cuenta que este tipo de preguntas libres pueden
generar respuestas mas diversas y enriquecedoras, pero también es posible

gue algunos encuestados prefieran no responderla por diversas razones.

En conclusion, la entrevista permitié obtener una visién amplia de las
perspectivas de diferentes especialistas en la materia y las diversas opiniones
y sugerencias sobre la prescripcion adquisitiva de dominio y su procedimiento

notarial en el Peru.
En la Figura se muestra las respuestas que expresan los expertos
respecto a definir la prescripcién adquisitiva de dominio en el contexto

peruano.

Figura 11
Respuestas obtenidas de la décimo primera pregunta de la entrevista

1.5

0.5

B Cumplimiento de requisitos legales y articulo 950 del cédigo civil
M Declaracion de propiedad por tiempo requerido por ley

M Regularizacién y formalizacién de propiedad

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

Se coincidié que las respuestas de todos los peritos se referian a las
personas juridicas previstas en el Cdadigo Civil peruano y enfatizaron la
importancia del tiempo de posesion para recibir la prescripcion. Sin embargo,
existen algunas diferencias en cuanto al tiempo exacto requerido para
acreditar la propiedad y la naturaleza del plazo de prescripcion de la
adquisicion como forma de formalizar una propiedad existente o como forma
de formalizar una adquisicion previamente informal. En general, estas
respuestas brindan una imagen clara y concisa del significado de las reglas

de compra de dominios en el contexto peruano.

En conclusion, generalmente son consistentes en que se refieren a la
adquisiciéon del titulo de propiedad inmueble por parte de una persona que
posee y utiliza la propiedad como propia durante un periodo de tiempo. Todas
las respuestas muestran que es un proceso legal que le da titulo al duefio del
inmueble y lo convierte en duefio legal. Ademas, todas las respuestas hacen
referencia a la legislacion peruana que regula el proceso de propiedad de
nombres de dominio, lo que indica la importancia de la normativa en esta
materia. En general, estas respuestas parecen reflejar una comprension
sélida y precisa de las reglas de adquisicion de dominios en el contexto

peruano.

La imagen muestra la reaccion de los expertos ante la necesidad de
reformar el proceso de notarizacién para obtener un plazo de prescripcién que

garantice una mayor proteccion a las partes involucradas.
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Figura 12

Respuestas obtenidas de la décimo segunda pregunta de la entrevista

1.8
1.6
14
1.2

0.8
0.6
0.4
0.2

B Reforma con enfoque en notificacidn y participacion

| Suficientes garantias y enfoque en simplificacion

B Reforma util para garantias y transparencia

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Analisis e interpretacion

De acuerdo a los expertos, las respuestas obtenidas muestran una
variedad de opiniones respecto a la necesidad de reformar el procedimiento
notarial de prescripcion adquisitiva. Por un lado, hay quienes consideran que
se deben incluir mas garantias para las partes involucradas, como la
participacion de los titulares registrales y un plazo de notificacion. Por otro
lado, hay quienes creen que el procedimiento actual ya cuenta con suficientes
garantias y que una reforma podria ralentizar y encarecer el proceso. Otros
creen que las reformas deberian centrarse en simplificar los procesos y
reducir plazos innecesarios, mientras que algunos sugieren medidas para
hacer que el proceso sea mas transparente y justo. En resumen, existen
opiniones divergentes sobre la necesidad y el enfoque de la reforma del

procedimiento notarial de prescripcion, y en ocasiones incluso contradictorias.

En conclusién, se puede observar una clara discrepancia entre las
respuestas obtenidas en relacion a la necesidad de una reforma en el

procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva para brindar mayores
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garantias a las partes involucradas. Mientras que algunos especialistas
consideran que si se debe reformar para incluir medidas de notificacion,
participacion de titulares registrales, transparencia y equidad, otros
argumentan que el procedimiento actual ya cuenta con suficientes garantias
y que una reforma podria ralentizar y encarecer el proceso. Por otro lado, hay
quienes sugieren que una reforma deberia enfocarse en la simplificacion del
proceso, eliminando trAmites innecesarios y reduciendo los plazos requeridos.
En resumen, se puede concluir que hay opiniones divergentes en cuanto a la
necesidad de reformar el procedimiento notarial de prescripcién adquisitiva y

las medidas que deberian ser implementadas en caso de ser necesario.

En la figura se muestra las respuestas que expresan los expertos
respecto a los principales riesgos o0 probleméticas que se presentan en el

procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio en el Pera.

Figura 13

Respuestas obtenidas de la décimo tercera pregunta de la entrevista

1.8
1.6
1.4
1.2

0.8
0.6
0.4
0.2

M Declaraciones del notario y objetividad ® Documentacion y cumplimiento de ley

M Fraude y riesgo relativo

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

De acuerdo de la respuesta de los expertos algunas respuestas se
enfocan en aspectos generales como la objetividad del notario, la necesidad
de documentacion y la relatividad del riesgo, mientras que otras mencionan
problemas especificos como el fraude en la adquisicién de propiedades. Sin
embargo, ninguna de las respuestas profundiza en los problemas y riesgos
especificos que pueden surgir durante el procedimiento notarial de
prescripcion adquisitiva de dominio en el Perd, lo que indica una falta de

consenso.

En conclusién, sugiere una necesidad de una mayor comprension y
discusiobn sobre los desafios especificos que se presentan en este
procedimiento notarial y cdmo se pueden abordar para mejorar la seguridad

juridica y la proteccion de las partes involucradas.

En la figura se muestra las respuestas que expresan los expertos
respecto a los principios y garantias constitucionales que se aplican en el

procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio en el Peru.

Figura 14

Respuestas obtenidas de la décimo cuarta pregunta de la entrevista

1.5

0.5

M Derecho a la legitima defensa y acreditar posesion

B Principio de publicidad y de legalidad

M Falta de garantia constitucional y prescripcion

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

Los expertos creen que la respuesta ofrece una perspectiva diferente.
Algunas respuestas enfatizaron la importancia de proteger el derecho a la
legitima defensa y el principio de legitimidad publica, mientras que otras
sefalaron la falta de protecciones y regulaciones constitucionales. También
se menciona que el poseedor deberd acreditar su propiedad de manera
tranquila y demostrable dentro de un plazo determinado. Estas respuestas
indican preocupacién por la claridad y consistencia de las leyes y regulaciones

peruanas respecto del proceso notarial para obtener plazos de prescripcion.

Generalmente se requiere una evaluacion y andlisis detallados del
programa para determinar si existen riesgos y problemas que afecten su uso
adecuado. De esta forma se podran introducir iniciativas y reformas para dotar
de seguridad juridica a los partidos y prevenir posibles fraudes. También es
importante que las personas comprendan los requisitos y procedimientos para

obtener dichas recetas para evitar confusiones y malentendidos.

Esta imagen muestra respuestas de expertos al proceso de notarizacion
de bienes raices, que puede crear inseguridad juridica para todas las partes

involucradas.

Figura 15

Respuestas obtenidas de la décimo quinta pregunta de la entrevista

2.5

1.5

0.5

B Concuerdo en la incertidumbre juridica

B Concuerdo en gran medida en la incertidumbre juridica

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

A juzgar por las respuestas de los expertos, todos son afirmativos y
expresan confianza en que existen las incertidumbres antes mencionadas.
Desde el punto de vista juridico, la adquisicion de un dominio es un tramite
que involucra aspectos técnicos y legales complejos que pueden causar
dificultades a las partes involucradas y a los notarios responsables del tramite.
La incertidumbre puede surgir en la determinacion de la propiedad y los
derechos de las partes, asi como en la validez y legitimidad del procedimiento.

En conclusion, es importante que todas las partes involucradas en el
proceso de envejecimiento del dominio cuenten con el asesoramiento legal
adecuado para reducir la incertidumbre y garantizar que el proceso sea
eficiente.

En la figura muestra las respuestas de los expertos sobre como el

proceso de escrituracion notarial afecta la seguridad juridica en el Peru.

Figura 16
Respuestas obtenidas de la décimo sexta pregunta de la entrevista

1.8
1.6
14
1.2

0.8
0.6
0.4
0.2

M Genera incertidumbre y posibilidad de impugnacion

B No afecta a la seguridad juridica

 Afecta directamente a la propiedad

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

De acuerdo las respuestas obtenidas muestran una diversidad de
opiniones sobre la manera en que el procedimiento notarial de prescripcién
adquisitiva de dominio afecta a la seguridad juridica en el Perd. Algunos
expertos afirman que este procedimiento puede generar incertidumbre juridica
al permitir la impugnacioén de las declaraciones del notario en cualquier estado
del proceso. Otros sostienen que no afecta a la seguridad juridica, ya que esta
regulado por la ley notarial en el pais. Ademéas, se menciona que el
procedimiento puede afectar directamente a la propiedad de un bien, lo que

puede tener implicaciones significativas en términos de seguridad juridica.

En conclusion, como se ha visto en las respuestas anteriores, este
procedimiento puede generar cierta incertidumbre juridica y afectar la
seguridad juridica de las partes involucradas. Por ello, resulta necesario
mejorar la claridad y transparencia en la aplicacion del proceso notarial de
prescripcién adquisitiva de dominio para garantizar la proteccién de los
derechos de todas las partes involucradas y la seguridad juridica del
procedimiento. Es fundamental que el proceso sea llevado a cabo de manera
objetiva, siguiendo los principios de legalidad y publicidad, y que se aplique
de forma rigurosa y coherente en todos los casos. Ademas, es importante que
las partes involucradas cuenten con la asesoria legal necesaria para evitar

cualquier situacion que pueda generar incertidumbre juridica.

En la Figura se muestra las respuestas que expresan los expertos
respecto a la relacion entre la prescripcion adquisitiva de dominio y el derecho
de propiedad en el Peru.
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Figura 17

Respuestas obtenidas de la décimo séptima pregunta de la entrevista

1.8
1.6
1.4
1.2

0.8
0.6
0.4
0.2

M Relacién previa y consecuencia B Adquisicion de propiedad por prescripcién

M La prescripcion como un derecho real

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Analisis e interpretacion

Segun las respuestas de los expertos, enfatizaron la estrecha relacién
entre la propiedad y la adquisicion de derechos de propiedad en el Pera.
Puede ver que una declaraciéon es una accién previa y una propiedad es el
resultado de una accion previa como se muestra en la primera respuesta. La
segunda respuesta muestra que el plazo de prescripcién permite a una
persona que ha estado en posesion del inmueble durante un periodo de
tiempo reclamar la propiedad. Asimismo, se destaca que la prescripcion es un
derecho real que se adquiere a través del tiempo, como sefiala la respuesta
tres, lo que implica que el verdadero duefio del bien pierde sus derechos o
propiedad en favor del poseedor por prescripcidn extensiva.

En conclusién, debe existir un marco legal claro y transparente durante
la propiedad de dominio para garantizar la seguridad juridica y proteger los
derechos de todas las partes involucradas.
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Esta imagen muestra respuestas de expertos sobre el papel de los
notarios en los procedimientos de adquisicion de nombres de dominio en

Perd.

Figura 18

Respuestas obtenidas de la décimo séptima pregunta de la entrevista

1.5

0.5

B Regularizacién y declaracion de propiedad B Colaboracién con el poder judicial

M Inscripcidon y cumplimiento de requisitos

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Andlisis e interpretacién

Segun expertos, destacan la importancia de los notarios en el
procedimiento de adquisicion de nombres de dominio peruanos. El notario es
el responsable de regular la propiedad y garantizar la seguridad juridica
durante el proceso. Ademds, su intervencion es fundamental para evitar
malentendidos legales sobre estos procedimientos. La compra de un inmueble
es un proceso no controvertido y debe realizarse ante notario publico, quien
declarar4 la propiedad del inmueble una vez cumplidos los requisitos
necesarios. Los notarios pueden sanear la propiedad siempre y cuando no

exista oposicién o impugnacion por parte del demandado o terceros.

En resumen, el papel de un notario es crucial en el proceso de obtencion
de la caducidad de dominio en el Perd, ya que su intervencion garantiza

transparencia, legalidad y seguridad juridica para todos los participantes.
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Este grafico muestra respuestas de expertos sobre lo que se puede
hacer para mejorar la seguridad juridica al tomar posesion de un dominio en

Perd.

Figura 19

Respuestas obtenidas de la décimo novena pregunta de la entrevista

1.5

0.5

Categoria 1

B Optimizacion de procedimientos y regulaciones B Agilizacion y eficiencia del proceso

B Independencia y diligencia de los jueces

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B

Andlisis e interpretacién

Con base en las respuestas de los expertos, enfatizaron la importancia
de tomar medidas para mejorar la seguridad juridica en el caso de la
propiedad de nombres de dominio en el Peru. Estos incluyen la organizacion
de los procedimientos judiciales, las medidas regulatorias, la organizacion del
sistema judicial y la seleccion justa y cuidadosa de los jueces. Vale la pena
sefialar que la implementacion de estas medidas requiere la cooperacion
entre los demandantes, las autoridades judiciales y los notarios para
garantizar la implementacién efectiva de estas medidas y el respeto de los
derechos de todas las partes involucradas en el proceso. Ademas, se deben
tener en cuenta los factores culturales y sociales que afectan la propiedad de
nombres de dominio en el Pera al desarrollar medidas adaptadas a las

necesidades y realidades del pais.
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En conclusion, la seguridad juridica en el contexto de la prescripcion
adquisitiva de dominio en el Pert es un tema de importancia que ha sido
abordado por diferentes especialistas. Las medidas para mejorarla van desde
la organizacion de los procedimientos en la via judicial hasta la
implementacion de nuevas regulaciones que garanticen la transparencia y
claridad en el proceso. Ademas, se destaca la necesidad de agilizar los
procedimientos y contar con jueces probos y diligentes que apliquen las
normas con imparcialidad y justicia. En resumen, es necesario seguir
trabajando en el fortalecimiento del sistema de prescripcion adquisitiva de
dominio en el Perl para asegurar la proteccion de los derechos de todas las

partes involucradas y la estabilidad juridica en el pais.

Este grafico muestra respuestas de expertos a preguntas sobre como
equilibrar la necesidad de proteger la propiedad privada con la necesidad de
seguridad juridica en el proceso notarial para adquirir derechos de propiedad

en Perd.

Figura 20

Respuestas obtenidas de la vigésima pregunta de la entrevista

2.5

1.5

0.5

0

B Proteccion constitucional de la propiedad privada B Garantia de seguridad juridica B Omitido

Fuente: Ficha de entrevistas Anexo B
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Analisis e interpretacion

Segun las respuestas de los expertos, enfatizaron la importancia de la
proteccion de los derechos de propiedad y la necesidad de tomar medidas
para garantizar la seguridad juridica de los derechos de propiedad en el Peru.
Se deben desarrollar reglas procesales claras y precisas, asi como tomar
medidas para evitar una posible manipulacién del procedimiento notarial.
Ademas, el establecimiento de un organismo regulador que supervise y
controle la préactica notarial es esencial para proteger los derechos
constitucionales de propiedad y evitar posibles fraudes o abusos. En resumen,
el proceso notarial debe gestionarse eficazmente para garantizar la seguridad
juridica y proteger los derechos de todas las partes involucradas.

En conclusién, los expertos consultados sobre medidas para mejorar la
seguridad juridica en la adquisicion de derechos de propiedad en Peru
enfatizaron la importancia de los derechos de propiedad y su proteccion legal
y estatal. También se enfatizd la necesidad de crear una institucién de
regulacion y control de la actividad notarial para respetar estos derechos
constitucionales. Se deben tomar medidas claras y transparentes para
garantizar la seguridad juridica y proteger los derechos de las partes
involucradas en el proceso con el fin de evitar conflictos y procedimientos
judiciales innecesarios. Ademas, es importante recordar que estas medidas
deben ser revisadas y actualizadas continuamente para adaptarse a los

cambios y necesidades de la sociedad y el mercado inmobiliario.
4.2. CONTRASTACION DE HIPOTESIS
4.2.1. HIPOTESIS GENERAL

HO: No existen implicancias en el procedimiento notarial de

prescripcidon adquisitiva de dominio en la seguridad juridica en el Pera.

Hi: Existen implicancias en el procedimiento notarial de

prescripcion adquisitiva de dominio en la seguridad juridica en el Pera.
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La conclusion general es que no existe consenso sobre como
afectara la seguridad juridica el procedimiento notarial peruano para la
adquisicion de derechos de propiedad. Si bien algunas respuestas
indicaron que este procedimiento podria generar incertidumbre y falta de
garantias, otras argumentaron que la seguridad juridica no se veria
comprometida si se cumplieran los requisitos legales y se siguieran las
normas notariales. La mayoria de las respuestas mencionan la
posibilidad de impugnacion del procedimiento y el riesgo de fraude, lo
gue sugiere que hay areas de mejora en este proceso. Por lo tanto, la
hipotesis alternativa (Hi) es respaldada por las respuestas, ya que se
observan implicancias en la seguridad juridica debido al procedimiento
notarial de prescripcion adquisitiva de dominio en el Perd. Lo anterior
mencionado puede observarse mediante la Figura 1 ya que se presenta

el resultado del objetivo general.

Figura 21

Respuesta de encuestados respecto al objetivo general

Existen implicancias en el procedimiento notarial de prescripciéon adquisitiva de

dominio en la seguridad juridica en el Peru

2.5
1.5

0.5

Si No

B Abogados M Notario

Como se puede observar en la figura, 3 abogados y 1 notario creen
que la notarizacion de la obtencién de una prescripcion en el Peru afecta

la proteccidn juridica. Sin embargo, el abogado insiste en que no es asi.
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Aunque los resultados sugieren un efecto, las diferencias de opinion
resaltan la importancia de considerar diferentes perspectivas y realizar

mas investigaciones para obtener una imagen mas completa y precisa.
4.2.2. HIPOTESIS ESPECIFICA 1

HO: No existen consecuencias juridicas por las que el
procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio no tiene

legitimidad en la seguridad juridica en el Peru.

Hi: Existen consecuencias juridicas por las que el procedimiento
notarial de prescripcidén adquisitiva de dominio no tiene legitimidad en la

seguridad juridica en el Pera.

La conclusiéon enfatiza que el trdmite notarial para la obtencién de
derechos de propiedad es una via legal para acceder a bienes inmuebles
en el Perd, siempre y cuando se cumplan los requisitos legales. Si bien
las partes involucradas en la discusion cuestionaron la constitucionalidad
y legalidad del procedimiento, se concluyd que la prescripcién es un
mecanismo legal para la obtencién de titulos de propiedad inmueble en
el Peru. Por lo tanto, la hipotesis nula (HO) no es sustentada por las
respuestas, debido a que existen consecuencias juridicas para los
procedimientos notariales para verificar la adquisicion de la prescripcion
en las garantias juridicas peruanas. Aceptar la hipétesis alternativa
(Hola). Lo anterior se puede observar en la Figura 2 al mostrarse los

resultados del primer objetivo especifico.
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Figura 22

Respuesta de encuestados respecto al objetivo especifico 1

Existen consecuencias juridicas por las que el procedimiento notarial de
prescripcion adquisitiva de dominio no tiene legitimidad en la seguridad juridica

en el Peru

3.5
2.5
15

0.5

Si No

B Abogados M Notario

Cuatro juristas y un notario manifestaron que el procedimiento
notarial para obtener la prescripcion en el Perl no tiene legalidad
garantizada por la ley y tendrd consecuencias juridicas, indicando que
existe preocupacion y debate al respecto. Segun opiniones de expertos
abogados y notarios, existen factores legales y procesales que atentan
contra la legalidad del proceso de notarizacion de nombres de dominio.
Estas consecuencias pueden ser el incumplimiento de requisitos
formales, la posibilidad de errores o ilegalidades en la documentacion
presentada, deficiencias procesales, etc. Estos factores pueden crear
incertidumbre sobre la validez de las acciones tomadas y amenazar la

seguridad juridica en el momento de la propiedad.

4.2.3. HIPOTESIS ESPECIFICA 2

HO: La posesion constante en el inmueble NO incide en la

obtencion de la propiedad inmueble.
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Hi: La posesion constante en el inmueble incide en la obtencion de

la propiedad inmueble.

Se concluy6 unanimemente que el requisito basico para obtener la
propiedad mediante la compra de una propiedad es la posesion continua
y pacifica de la misma. Aunque no todas las respuestas abordaron
directamente este supuesto, hubo constantes referencias a la paz y la
posesion permanente. Por lo tanto, la conclusion apoya la hipotesis
alternativa (Hi) ya que se reconoce que la continuidad de la propiedad
es un factor que influye en la adquisicion del inmueble mediante este
proceso. Lo anterior se puede observar en la Figura 2 al mostrarse los

resultados del segundo objetivo especifico.
Figura 21
Respuesta de encuestados respecto al objetivo especifico 2

La posesién constante en el inmueble incide en la obtencién de la propiedad
inmueble
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Cuatro abogados expertos y un notario coincidieron en que la
continuacion del inmueble afecta la compra del inmueble; Se puede
concluir que existe consenso entre estos profesionales sobre el impacto
de seguir teniendo inmuebles en el proceso de adquisicion de inmuebles.
Los abogados y notarios expertos reconocen que la posesion
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permanente de una propiedad puede desempefar un papel clave en la
obtencion de la propiedad. La posesion continua y pacifica del inmueble
puede considerarse un factor esencial para la obtencion de la propiedad.
Este nimero legal permite a una persona adquirir derechos de propiedad
sobre el inmueble, teniéndolo durante un largo tiempo y cumpliendo con

los requisitos que marca la ley.
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CONCLUSIONES

Primera conclusiéon: La evidencia recopilada en este estudio nos
permite examinar una relacion directa y positiva entre los procedimientos
notariales para la adquisicion de derechos de propiedad y la seguridad juridica
en el contexto peruano. A juzgar por los testimonios de expertos en la materia
y la informacién técnica, se ha confirmado que las medidas implementadas en
este procedimiento tienen un impacto decisivo en la seguridad de los derechos
de propiedad y la estabilidad juridica general. Por lo tanto, se puede decir que
la obtencion de la propiedad a través de tramites notariales puede ser un
medio eficaz para garantizar la seguridad juridica en el Peru. Sin embargo, es
importante enfatizar la necesidad de continuar implementando medidas que
aseguren siempre la transparencia y la legalidad para evitar posibles riesgos
de fraude y garantizar la proteccion de los derechos de todas las personas
involucradas en estos procedimientos. En conclusién, las hipétesis
alternativas propuestas en este estudio estan respaldadas por la evidencia

empirica obtenida.

Segunda Conclusion: Investigaciones y analisis cuidadosos han
demostrado que el proceso notarial del Pert para obtener la propiedad de
dominio no tiene la legalidad necesaria y no puede garantizar seguridad
juridica para las partes involucradas. EI mencionado plazo de prescripcion
para la adquisicion del derecho de propiedad se refiere al proceso de
adquisicion del derecho de propiedad mediante la posesion continua, pacifica
y abierta de bienes muebles e inmuebles durante un periodo de tiempo
determinado, que puede realizarse por via notarial o judicial. Sin embargo, el
procedimiento notarial ha resultado problematico a la hora de proteger los
derechos de terceros afectados por la posesion ilegal del inmueble en
cuestion. Ademas, el procedimiento de certificacion notarial debe cumplir los
mismos requisitos que los procedimientos judiciales para garantizar la

legalidad y eficacia de la prescripcion de la certificacion notarial.

Tercera conclusion: Tras la investigacion se ha demostrado que la
continuacion del inventario o bien es pertinente dentro del plazo legal. Una

revision de casos reales de titulos obsoletos en Peru revel6 que es mas facil
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y rapido adquirir el titulo si el propietario ha demostrado posesion pacifica,
continua y publica durante un periodo de tiempo. Ademas, la jurisprudencia
peruana ha establecido que la posesion es uno de los requisitos basicos para
la limitacion de la propiedad, lo que fortalece aun mas la hipotesis propuesta.
Es importante enfatizar que la continuacion de la propiedad no significa solo
la duracion fisica de la propiedad, sino que también deben cumplirse otros
requisitos, por ejemplo, que la posesion sea pacifica y publica, es decir, que
las acciones del poseedor indiquen el reconocimiento de la posesion del
inmueble por terceros, derechos y sin objeciones de otros posibles
propietarios. En este sentido, los tribunales peruanos son bastante estrictos
al evaluar los casos de limitacién de propiedad, exigiendo pruebas fehacientes

de la posesion valida de muebles e inmuebles por parte del propietario.
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RECOMENDACIONES

Es importante que los jueces actien con cautela y no tarden tanto en
tomar una decision, y que supervisen de cerca al personal del tribunal a cargo
de los casos de adquisicion de nombres de dominio para examinar los
documentos y la ley. La capacidad de los involucrados para prevenir nuevos
juicios.

Dado que la propiedad tiene una funcidon social y familiar, sus
consecuencias juridicas tienen implicaciones tanto publicas como privadas
que pueden desencadenar en acciones legales que demoren tiempos
prolongados. Por esta razdn, es crucial establecer regulaciones que obliguen
a la inscripcion de la propiedad para evitar posibles conflictos legales en el
futuro.

Es importante demostrar la posesién publica de un bien inmueble a
través del registro en la entidad competente, pero en caso de que este
requisito no se cumpla, existen alternativas que la normativa establece para
superarlo. Seria conveniente que se analice en foros de discusion si los

requisitos 0 mecanismos para validar esta situacion son los mas adecuados.

La prescripcion adquisitiva de dominio es un proceso contencioso y
siempre sera contencioso, solo los jueces son los llamados para resolver esas
controversias que la ley le ha otorgado esa investidura segun reza la carta
magna, por eso es recomendable que dicho tramite se realice en el poder

judicial que garantiza hasta alcanzar la autoridad de cosa juzgada.
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ANEXO 1

MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO: “IMPLICANCIAS TIENE EL PROCEDIMIENTO NOTARIAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EN LA

SEGURIDAD JURIDICA EN EL PERU”

Problema Objetivo Hipotesis Variables e Método
indicadores
Problema general Objetivo General Hipotesis general Variable Enfoque: Cualitativo.

¢, Qué implicancias tiene el

procedimiento  notarial de
prescripcion
adquisitiva de dominio en la

seguridad juridica en el Pera?

Problemas especificos:

P1. las

consecuencias juridicas por las

¢ Cudles son
gue el procedimiento notarial de
prescripcion  adquisitiva  de
dominio no tiene legitimidad en la

seguridad juridica en el Pera?

Analizar las implicancias que
tiene el procedimiento notarial
de prescripcion adquisitiva de
dominio en la seguridad
juridica en el Perd.

Objetivos especificos:

0O1. Identificar Si las
consecuencias juridicas por las
que el procedimiento notarial de
prescripcién  adquisitiva de
dominio no tiene legitimidad en

la seguridad juridica en el Pera.

Existen implicancias en el

procedimiento notarial de
prescripcion adquisitiva de
dominio en la seguridad

juridica en el Peru.

Hipotesis especificas:

HE1:

juridicas

Existen consecuencias

por las que el

procedimiento  notarial de
prescripcion  adquisitiva  de
dominio no tiene legitimidad en

la seguridad juridica en el Perq.

independiente:
Procedimiento notarial

de prescripcién
adquisitiva de dominio.

Indicadores

Indicadores:
Solicitudes aceptadas

y rechazadas.

Posesion.
Muebles.

Inmuebles.

Tipo de investigacion:
Correlacional, descriptivo vy

explicativo.

Disefio: No experimental de
corte transversal.

Poblacién: estudio de
abogados Salazar Guadalupe
(75).

Muestra: 5 expertos en el tema
(4 abogados y 1 notario y 4

expedientes.
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P2 ¢;Se puede sostener que la

competencia notarial para

resolver peticiones de
prescripcion  adquisitiva  de
dominio es inconstitucional en el

Pera?

02. Analizar si la competencia
notarial para resolver peticiones
de prescripcién adquisitiva de
dominio es inconstitucional en

el Peru.

HE?2. Existen suficientes

razones que la

por las
competencia notarial de
prescripcion  adquisitiva  de
dominio es inconstitucional en

el Perd.

Variable
dependiente:

Seguridad juridica
Indicadores:
Eficacia del sistema

de justicia.

Accesibilidad

al sistema de justicia

Instrumento:
-Entrevista

-Lista de cotejo.

Validez: Contenido, juicios de

expertos.

Confiabilidad: Alfa de
Cronbach, SPSS.

Técnica de Analisis:

Estadistica Descriptiva.
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ANEXO 2
INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Ficha Técnica del Instrumento a Utilizar
Investigacion titulada: “IMPLICANCIAS TIENE EL PROCEDIMIENTO NOTARIAL
DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EN LA SEGURIDAD JURIDICA
EN EL PERU”.
Investigador: Egberto Pauca Vargas
Entidad académica: Universidad De Huanuco
Nivel académico: Titulo
Especialidad: Derecho
Margen de error asumido: 5%
Lugar de aplicacion: estudio de abogados Salazar Guadalupe en Lima.
Temas Por Evaluar: implicancias tiene el procedimiento notarial de prescripcion
adquisitiva de dominio en la seguridad juridica en el Peru.
Numero de preguntas: 20
Entrevista

Dirigido a 4 Abogados y 1 notarios especializados en el Tema.
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ANEXO 3
EXPEDIENTES JUDICIALES DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA

Primer expediente - N° 08828-2012

INCONSTITUCIONALIDAD DEL PROCEDIMIENTO
NOTARIAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
STC Exp. N° 08828-2012

INCONSTITUCIONALIDAD DEL PROCEDIMIENTO N OTARIAL DE PRESCRIP-
CION ADQUISITIVA: La jurisdiccion es competencia exclusiva del Poder Judicial, y tratén-
_dose la prescrincién adqaisitiva de una materia propiamente jurisdiccional por resolwer un coii-
flicto de intereses, entonces el procedimiento notarial previsto para tal propdsito es contrario a
la Constitucién. Por tanto, la demanda de desalojo basada en la prescripcién notarial del actor
es infundada, pues el titulo de propiedad es invalido; asimismo llama la atencién que un nota-
rio declare propietario a una persona por mérito de la posesién que él supuestamente ha com-
probado, no obstante, esa misma persona recurre al desalojo péara recuperar una posesion que
obviamente no tiene, por lo que la declaracién notarial, a mayor abundamiento, carecia de sus-
tento factico (VOTO SINGULAR).

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA

PRIMERA SALA CIVIL

Expedienic IM° 01782-2013

(Autogenerado IN° 08828-2012-0-1801-JR-CI-08)

Resolucién N° 3

Lima, primero de abril del afio dos mil catorce

Habiéndose visto el presente proceso, conforme lo prescriben los articulos 131y 132 de laLey
Orgéanica del Poder Judicial, con informe oral, y sometido a votacién en la forma establecida
por el articulo 133 de la citada Ley, el Colegiado integrado por los sefiores Romero Diaz, Arias

Lazarte, quien interviene como ponente, y Gonzales Barrén, impartiendo justicia en nombre
de! Pueblo, ha emitido la decisién siguiente:

I. ASUNTO
Son materia del grado los recursos de apelacién que a continuacién de indican, interpuestos por:

1. Gloria Osvaldina Cossio Herndndez" (en adelante, “demandada”) contra la resolucién
ntmero cinco, del 11 de setiembre de dos mil trece®, —que declara inoficiosa la devolu-
cién de la notificacién y rebelde a la demandada— (en adelante, “apelacién diferida”).

5 La demandada® contra la sentencia contenida en la resolucién ndmero diez, del 5 de
setiembre de 2013®, —que declara fundada la demanda con costas y costos— (en ade-
lante, “apelacién de sentencia”).

1I. ANTECEDENTES

§. Demanda®

(1)  Folios 92y 95.
(2) Folio 58.

(3) TFolio 111.

(4)  Folio 102.

(5)  Folio 17.
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Con fecha 21 de mayo de 2012, Rosa Ormiraeche Flores De Rivera (en adelante, “demandante”),
interpone demanda de desalojo por ocupacién precaria contra dofia Gloria Cossio Hernandez
con el objeto de que cumpla con desocupar y restituir la posesién de un 4rea de 31 m? que forma
parte del inmueble de su propiedad ubicado en Jr. Salaverry N° 1522, interior 4, distrito de
surquillo, Lima (en adelante, “inmueble sublitis”).

Manifiesta la demandante que es propietaria del inmueble inscrito en la Partida Electrénica
N° 12735407 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima. Agrega que fue posesionaria del
referido inmueble desde 1957 y desde el 7 de octubre de 2011 es propietaria por prescripcién
adquisitiva de dominio. Afirma que la demandada ocupa “in cuaito dentro de los linderos de su
propiedad por lo que le envi6 carta notarial proponiendo firmar un contrato de arrendamiento
o caso contrario desocupe la habitacién, sin obtener respuesta alguna.

§. Contestacién®

Admitida a tramite la demanda la demandz devuelve la cédula de notificacién, la que se declara
inoficiosa por resolucién N° 5, por lo que se declara rebelde a la demandada.

§. Devolucién de cédula y rebeidia®

El juez por Resolucién N° 5, ha declarado inoficiosa la devolucién de la cédula de notificacién
con la demanda por considerar que la demandada ha sido notificada con el ntimero de folios que
se consigna en la cédula de notificacién, es decir con los 18 folios que corresponden al escrito
de la demanda, anexos y auto admisorio. En cuando a la inadmisibilidad de la demanda sélo se
realizé para una precisién pero no requeria adicionar folio alguno.

8. Sentencia®

El Juez del Octavo Juzgado Especializado en lo Civil de la Corte Superior de Lima, mediante

Resolucién N° 10, del 5 de setiembre de 2013, declaré fundada la demanda de desalojo por

precario, por considerar que:

a) La demandante ha acreditado ser propietario registral del bien sublitis por el mérito de
lo que consta de la copia literal de la Partida N° 12735407, obrante de folios 3 a 4.

b) Agrega el juez, sobre la precariedad de la posesién de la demandada, que a esta se le

declaré rebelde, por lo que conforme al articulo 461 del Cédigo Procesal Civil hay pre-
suncién legal relativa sobre la verdad de los hechos afirmados en la demanda.

II1. FUNDAMENTOS
§. Objeto del grado

Absolver el grado, en el presente proceso, supone pronunciarnos, de un lado, sobre la apelacién
concedida sin efecto suspensivo y con calidad de diferida; y, de otro lado, en lo que respecta a la
apelacién concedida con efecto suspensivo contra la sentencia. De modo que, con el propésito
de verificar la correccién formal del procedimiento, iniciaremos el analisis por los aspectos for-
males, para luego de ello analizar lo relativo al fondo del asunto, de ser el caso.

§. Devolucién de cédula y rebeldia

1. En lo que se refiere a la apelacién con calidad de diferida la demandada apela® de
la resolucién numero cinco, —que declara inoficiosa la devolucién de cédula de notifica-
cién con la demanda—. Sustenta su agravio en que la recurrente antes del vencimiento

(6) Folio 51.

(7)  Folio 53.

(8) Folio 102.
(9) Folios 92 y ss.
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del plazo para absolver el traslado de la demanda cumplié con devolver la cédula por no
haberse adjuntado el medio probatorio 5, escrito de subsanacién de demanda, resolucio-
nes uno y dos, previas al auto admisorio. Por tanto devolvié los 18 folios que recibié, sin
embargo, el juez no se pronuncia sobre este agravio. Agrega que el juez ha contravenido
con los artfculos 133 y 134 del Cédigo Procesal Civil.

Del tenor del recurso de apelacién lo que se cuestiona es que no se le ha permitido con-
testar la demanda, sin embargo, la demandada al recibir la cédula de notificacién, que
luego devolvié al Juzgado, tenia en folios 18 la resolucién 3 (auto admisorio), copia del
escrito de demanda, y anexos, de modo que estuvo en la posibilidad de contestar y no lo
hizo, tal como consta del cargo de folios 37 a 38.

La nulidad, conforme al articulo 172 del Cédigo Procesal Civil, debe ser desestimada si el
acto procesal cuestionado ha logrado la finalidad para la que estaba destinado. En el caso
de autos, tal como lo expresa el juez en la apelada, se cumpli6é con entregar a la deman-
dada el nimero de folios que tiene la demanda, auto admisorio y anexos, de modo que el
acto de emplazamiento cumplié su finalidad. En todo caso, si no se adjunté copia de la
resolucién que declaré la inadmisibilidad de la demanda, tal hecho si bien puede represen-
tar una irregularidad, sin embargo, la misma norma precisa que (...) Hay también conva-
lidacién cuando el acto procesal, no obstante carecer de algin requisito formal, logra la
finalidad para la que estaba destinado (...), méxime si como sostiene el juez en la apelada,
la inadmisibilidad se orientaba tnicamente a que la actora efectde una precisién sobre la
demandada, de modo que no cambiaria el sentido ni alcances de la demanda.

Por tanto, no hay nulidad si la subsanacién del vicio no ha de influir en el sentido de la
resolucién o en las consecuencias del acto procesal, por lo que corresponde confirmar el
auto apelado.

§. Apelacién de sentencia

5.

Refiriéndonos al tema de fondo, es oportuno mencionar sobre la base de los anteceden-
tes prefijados en esta resolucién, que estamos frente a una demanda de desalojo por ocu-

‘pante precario.

Sobre el particular el articulo 911 del Cédigo Civil define juridicamente a la posesién
precaria como aquella que:

“(...) se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenfa ha fenecido”.

Dicha accién puede ejercitarla quien invoque titularidad de dominio sobre el bien

"inmueble cuya desocupacién demanda, y la debe dirigir contra el poseedor que no tiene

titulo alguno o contra aquel que habiéndolo tenido este ha fenecido. Precisamente en la
Audiencia Unica de folio 97, se fij6 como puntos controvertidos:

a) Determinar si la demandante es propietario del bien materia de litis.
b) Determinar si la demandada es ocupante precaria del bien.

¢) Determinar si la demandada debe desalojar el bien.

8. Sobre el derecho de propiedad del demandante

8.

El demandante sostiene en la demanda que es propietario registral del inmueble subli-
tis, para acreditar su dicho ofrece como medio probatorio la copia literal de la Partida
N° 12735407, de folios 3 a 4.

La demandada, en su recurso de apelacién manifiesta como agravio que Ja demandante
“(...) se presenta como propietaria no siéndolo, y de manera dolosa e ilegal realiz6 la
prescripcién adquisitiva de un inmueble en el cual domicilian varias familias, tal como se
sefiala en el primer fundamento de la demanda (...)". '
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10. Al respecto, aparece de la prueba aportada por la demandante, que conforme a la refe-
rida copia literal, en el asiento CO0001 se sefiala (...) La independizacién se realiza a
favor de su propietaria Rosa Ormaeche Flores De Rivera (...) quien adquirié la propie-
dad del inmueble inscrito en la presente partida en mérito a la Prescripcién Adquisitiva
de Dominio tramitada en la via notarial al amparo de la Ley N° 27333 (...), precisin-
dose que el titulo —escritura piblica— es del 22 de setiembre de 2011 y fue presentado al
Registro el 23 de setiembre del mismo afio.

11. Si ello es asf, tenemos que por la Prescripcién Adquisitiva de Dominio, se adquiere lo
que se posee (de manera pacifica, pablica, continua y como propietario por el periodo de
tiempo que la ley establece), no pudiendo extenderse dicha adquisicién a 4reas o espacios
no poseidos.

12. En tal sentido, tratdndose de bienes inmuebles inscritos, adquiridos por prescripcién
adquisitiva de dominio, pueden presentarse los supuestos siguientes:

a) Que el 4rea poseida coincida con el 4rea que registralmente tiene el bien.

Es decir, si el inmueble tiene en el registro un 4rea de 400 m?, como lo es en el presente
caso''?, y la posesién de la demandante en el proceso de prescripcién adquisitiva es de
esos 400 m?, por tanto al declararse fundada la demanda la actora seri titular de dicho
bien y como tal de todo lo que aparece en el Registro.

b) Que el 4rea poseida no coincida con el 4rea que registralmente tiene el bien.

En este caso, si e] bien tuviere 400 m* consignados en el Registro Piblico, y es poseido
por varias personas, las que poseen en partes dicho bien, cualquiera de los poseedores que
demande la prescripcién adquisitiva de dominio sélo podra adquirir la propiedad de la
parte que fisicamente posee, aunque su area individual poseida no coincida con el 4drea
total registrada.

13. En el caso de autos, no estd probado que la actora tenga o haya tenido, hasta antes del
22 de setiembre de 2011, fecha en que es declarada propietaria por prescripcién adqui-
sitiva de dominio, la posesién de los 31 metros cuadrados que ocupa la demandada sig- -
nado como interior 4 del Jr. Salaverry N° 1522, distrito de Surquillo, Lima.

14. Si bien, estarfa acreditado, por el mérito del anexo 1-F de la demanda, lo que es un
_ hecho admitido por la propia actora, que el 4rea que ocupa la demandada forma
parte del drea de m* que tiene el inmueble registrado en la Partida Electrénica
te del de 400 m? tiene el bl trad la Partida Elect
N° 12735407, sin embargo, no estd probado que dicha 4rea del terreno y su construc-
cién existente —de adobe como afirma la actora— haya sido objeto, también de la declara-
cién de prescripcién adquisitiva de dominio cuyo titulo invoca la actora.

15. Es importante precisar que cuando se adquiere por prescripcién adquisitiva de dominio
un inmueble no se adquiere una ficha registral o una partida electrénica, sino que su
objeto s6lo alcanza al 4rea de dicho inmueble que materialmente se posee, con las carac-
terfsticas antes mencionadas, independientemente de que dicha 4rea coincida o no con lo
que aparece en una partida registral.

16. Por tanto, dado el cardcter especial del proceso sumarisimo, y las restricciones en el anali-
sis y prueba que conlleva el desalojo por precario, es que la discusién sobre el derecho de
propiedad que invoca tener la actora sobre el inmueble poseido por la demandada debe
ser materia a dilucidar en la via y forma de ley, de ser el caso.

(10) Folio 4.
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§. Sobre la precariedad de los demandados

17. Manifiesta la demandada al apelar? que no es precario, vy que al igual que la actora,
quien dice ser posesionaria del bien desde el afio 1957, la apelante sostiene que en el
inmueble inscrito en la partida N° 12735407, domicilian varias familias, entre las que se
encuentra, y que en el drea de 31 metros cuadrados que ocupa, y que es materia de desa-
lojo, es ella la que lo ha construido.

18. Al respecto, la demandante no ha probado que su posesién con fines prescriptorios com-
prendia el drea cuyo desalojo demanda, como tampoco ha acreditado que la declaracién
de prescripcién adquisitiva de dominio que obtuvo en sede notarial inclufa también el
area demandada.

19. Por el contrario, si la actora dice haber poseido el bien desde el afio 1957, no le serfa
ajeno la posesién que ostentaba la demandada del drea cuyo desalojo pretende, de modo
que no podria haber comprendido dentro de su pretensién de prescripcién aquella rea
que sabia que otra persona lo posefa, en este caso la demandada.

20. En dicho contexto, este Colegiado considera que la calidad de precario de la demandada,

respecto de la demandante, no se podria subsumir dentro de lo previsto en el articulo
911 del cédigo Civil.

II1. DECISION
Por todo lo expueste, este colegiado en cumplimiento de la Constitucién y la Ley, resuelve:

CONFIRMAR la resolucién nimero cinco, del 11 de setiembre de dos mil doce"?, —que declara
inoficiosa la devolucién de la notificacién y rebelde a la demandada—.

REVOCAR la sentencia, contenida en la resolucién niimero diez, del 5 de setiembre de 2013%%,
—que declara fundada la demanda con costas y costos—, REFORMANDOLA declararon infun-
dada la demanda de desalojo por ocupante precario interpuesta por dofia Ormaeche Flores de
Rivera Rosa contra Gloria Cossio Hernéndez, con costas y costos.

En los que sigue Ormaeche Flores de Rivera Rosa con Gloria Cossio Herndndez, sobre desalojo
por precario. Notifiquese.

SS. ROMERO DIAZ: ARIAS LAZARTE; GONZALES BARRON
VOTO SINGULAR DEL DR. GONZALES BARRON

El magistrado que suscribe se adhiere a la ponencia, tanto al auto y sentencia apelado, pero en
este tltimo caso por estos distintos fundamentos:

Primero.- La actora Rosa Ormaeche Flores de Rivera persigue el desalojo por precario de la
demandada Gloria Cossio Herndndez, respecto del inmueble ubicado en Jr. Salaverry N°© 1522
interior 4 Surquillo (fojas 17), para lo cual invoca su calidad de propietaria en mérito de una
declaracién notarial de prescripcién adquisitiva inscrita en el asiento C-1 de la Partida Electré-
nica N° 12735407 del Registro de Predios de Lima (fojas 4)

Segundo.- La materia controvertida, segiin el acta de audiencia tinica del 21 de mayo de 2013
(fojas 97), se reduce a determinar: a) si la demandante es propietaria del bien, y, b) si la deman-
dada es ocupante precaria.

(11) Folios 111 yss
(12) Folio 58
(13) Folio 102
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Tercero.- Respecto al primer tema, es decig la propiedad de la demandante, es menester analizar
si su titulo, consistente en una declaracién notarial de prescripcién adquisitiva, es suficiente o no.

En tal sentido, la prescripcién adquisitiva en via notarial resulta procedente, segiin la ley, solo
en los casos en que el interesado carece de titulo adquisitivo (es decir, cuenta con la posesién a
su favor), o cuando tiene el mencionado titulo, pero su transmitente no es el titular con derecho
inscrito (arts. 7, 9, 14 y 17 de la Ley IN° 27157, de Regularizacién de Edificaciones). El Regla-
mento (Dec. Sup. N° 035-2006-VIVIENDA) agrega que: “procede tramitar notarialmente la
prescripcibén adquisitiva de de dominio, cuando el interesado acredita posesién continua, paci-
fica y ptblica del inmueble por més de diez (10) afios (...)".

Sin embargo, queda la duda si dicha ley resulta compatible con la Constitucién, o no, porque
el notario estd impedido de dilucidar los derechos cuando media un conflicto de intereses, pues
en tal caso estariamos ante el ejercicio de la funcién jurisdiccional, vedado para el notario, y
delegado exclusivamente al Poder Judicial.

Cuarto.- Uno de los problemias fundamentales del Derecho Privado préctico es lovrar que el
propietario pueda contar con una adecuada prueba de su derecho (titulo). En buena cuenta, lo
que se busca es configurar un régimen legal de prueba de la propiedad que permita responder
con facilidad a las siguientes preguntas:

i)  ¢Quién es el propietario de un bien?

i) {Qué titulos puede exhibir el propietario como prueba eficaz?, ¢) ¢Qué otros derechos
concurren con el propietario respecto al mismo bien?

Desde muy antiguo se advirtié que el tema era sumamente complejo, pues la adquisicién a
titulo derivativo implica siempre una investigacién preliminar respecto al poder de disposicién
invocado por el enajenante. En efecto, cuando el adquirente recibe a titulo derivativo un bien,
la validez de su adquisicién depende de la adquisicién de su causante, y asf sucesivamente hasta
llegar al propietario original™. La dificultad que entrafia probar la legalidad de toda la cadena
de transmisiones sucesivas hasta el propietario actual, se llamé en el Derecho Romano como
“prueba diabdlica” (probatio diabolica), lo que aludfa a una prueba muy dificil o imposible de
alcanzar™, As{ pues, en el Derecho romano rigié en toda su extensién la regla por la cual no se
puede transferir a otro mas derecho del que uno tiene. De este principio resulta que, para ena-
jenar, es preciso ser propietario, y en consecuencia, probarlo®. Alvarez Caperochipi considera
que la propiedad no sélo estd inseparablemente ligada a su prueba, sino ademds que la ontolo-
gfa del derecho de propiedad es puramente formal y se reduce a la titulacién®”. Ante la dificul-
tad de la prueba diab6lica™®, el ordenamiento juridico establece un mecanismo dogmdtico de
adquisicién de la propiedad, y que también sirve de prueba: la usucapién.

(14) MESSINEO, Francesco. Manual de Derecho Civil y Comercial. Traduccién de Santiago Sentis Melendo,
EJEA, Buenos Aires, 1979, p. 330.

(15) NICOLIELLO, Nelson. Diccionario del latin juridico. JM Bosch Editor - Julio César Faira Editor, Barcelona,
1999, p. 240.

(16) PETIT, Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Albatros, Buenos Aires, 1961, pp. 355-356.
Se reconocfan algunas excepciones a esta regla, que en realidad eran supuestos por los cuales el enajenante
actuaba por cuenta del propietario a través de una especie de representacidn legal. Era el caso de los tuto-
res y curadores, mandatatio, acreedor prendario o hipotecario, quienes podfan vender la cosa cuando el
prop1etar10 no cumpha con el pago de la obligaci6n.

17) ALVAREZ CAPEROCHIPI, José Antonio. Curso de Derechos Reales. Civitas, Madrid, 1986, Tomo I, p. 18.

(18) Si todo hecho juridico se apoya en una situacién jutidica inicial, ello quiere decir que la eficacia de todo
negocio juridico depende que este se celebre por el sujeto de la situacién juridica inicial y la efectiva rea-
lidad de su titularidad. As{ resulta obvio que la consumacién de cualquier negocio dispositivo sobre un
bien inmueble dependeré de la titularidad que el transferente tenga sobre dicho bien, es decir, que se
trate de su propietario. La prueba se preestablece con el titulo de adquisicién, en especial, tratdndose de
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Quinto.- La funcién juridica de este instituto es provocar la adquisicién de la propiedad del
sujeto poseedor en contra del sujeto que haya contado, hasta ese momento, con el titulo formal
de dominio; es decir, la prescripcién adquisitiva conlleva el nacimiento del derecho en cabeza
de un titular originario, y la consiguiente extincién del derecho anterior. Por tanto, esta figura
necesariamente se reconduce a un proceso contencioso, en el cual se cancela, extingue y elimina
el derecho ajeno que correspondia al anterior propietario.

Todo conflicto de intereses, en el cual un sujeto perfectamente identificado sufre la pérdida de
un derecho sin su asentimiento, constituye el ambito propio de la jurisdiccién, ya que este busca
“poner fin a la controversia a través del 6rgano competente, segin la Censtitucién: el Poder Judi-
cial. Siendo asi, el notario no puede intervenir en la tramitacién de proceditnientos de prescrip-
cién adquisitiva, pues ello implica arrogarse el ejercicio de la funcién jurisdiccional.

Alguien sostendré, por ahi, que en estos procedimientos notariales “no hay contencién porque
el propietario no se opone”. Craso y grosero error. Si ese fuera el argumento, entonces todas las
pretensiones juridicas, absolutamente todas, deberfan ser de conocimiento del notariado. Asi,
tendrfamos notarios que-ejecutan hipotecas, que declaran y llevan adelante el concurso de acree-
dores, que declaran la propiedad, o que cobran deudas. Todo serfa posible a condicién que “el
demandado no se oponga”, pues en tal caso el asunto serfa “no contencioso”.

Es evidente que las pretensiones jutidicas no se califican de contenciosas o no contenciosas por el
hecho coyuntural, aleatorio y casual de que el demandado se oponga, conteste o formule contra-
diccién. Nada de eso. La contencién, y con ello la exclusividad del Poder Judicial para conocer
de dichos asuntos, se encuentra en la necesidad de romper o quebrar la resistencia de un sujeto
pasivo individualizado que se niega a cumplir la pretensién de un sujeto activo.

Sexto.- Vamos a poner algunos ejemplos que aclaran el tema.

Un acreedor cobra una deuda al obligado. Es necesario vencer el rehtse del deudor a cumplir,
incluso contando con la colaboracién de un juez para forzar la entrega de bienes y su ejecucién
para destinarlo al pago de la deuda. Si el obligado no comparece, ello no elimina que este asunto
sea contencioso por esencia. Lo mismo acontece con la ejecucién de hipotecas.

Ahora bien, no solo las acciones de condena (obligaciones de dar o hacer) son contenciosas, sino
también las acciones declarativas, en las que solamente se exige el reconocimiento o compro-
bacién de un derecho o de una determinada situacién juridica, ¢omo ocusre con el caso tipico
de la accién declarativa de dominio (o “mejor derecho de propiedad”, segn el uso nacional).
Pues bien, en este dltimo caso no hay condena, pues la sentencia tiene efecto exclusivamente
declarativo, en cuanto dilucida quién es el propietario de un bien, pero igualmente el tema es
claramente contencioso, pues, en su virtud, se fuerza a un sujeto pasivo que no quiso recono-
cer la cualidad juridica que es invocada por un sujeto activo. Nadie, creo, podria sostener con
minima sensatez que los procesos de mejor derecho de propiedad “deban delegarse al notario
cuando no hay oposicién”.

Pues bien, la misma situacién se presenta en el proceso de prescripcién adquisitiva de dominio,
pues aqui se pretende extinguir el derecho de un propietario, y siempre contra su voluntad, por
lo que se va a forzar su resistencia mediante un acto de jurisdiccién. La usucapi6n, tanto como
la accién de mejor derecho de propiedad, reivindicacién, interdicto o desalojo, siempre tendré

bienes inmuebles: ROMERO VIEITEZ, Manuel y otros. “Problemas que afectan al principio de seguridad
juridica derivados de un sistema de transmisién de inmuebles mediante documento privado. El seguro de
tirulo”. Bn: Revista de Derecho Notarial. Madrid, 1978, p. 176.

En este sentido, la prueba de la propiedad se encuentra intimamente vinculada con el titulo que el
propietario pueda exhibir frente a los terceros, el mismo que debe producir certeza respecto del derecho
que contiene.
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la condicién de contenciosa. Es de su naturaleza y esencia, por lo que resulta irrelevante que el
demandado se oponga o no. En efecto, {cémo puede ser no-contencioso un proceso que inviste
a un simple poseedor como propietario en contra de la voluntad del titular actual y que, ade-
més, deroga y cancela el derecho de este Gltimo? écémo puede ser no-contencioso un proceso
que implica CANCELAR EL ASIENTO (DERECHO INSCRITO) del antiguo duefio (art.
952 del CC)?

Sétimo.- La respuesta es obvia y lo confirma el Derecho Comparado: se trata de un asunto
contencioso, y asf ocurre en todos los ordenamientos juridicos, con alguna excepcién muy pat-
ticular (Portugal™). Niétese que los paises que acogen ¢l sistema del notariado latino, siempre
han reclamado la asuncién de materias jurfdicas no-contenciosas, pero nunca se han manifes-
tado a favor de declarar el derecho de propiedad o de reconocer la usucapién.

Octavo.- Ya hemos dicho que una peticién se califica de contenciosa cuando la pretensién de
un primer sujeto est4 destinada a que se reconozca o ejecute un derecho, mientras que parale-
lamente se presenta la resistencia de un segundo sujeto que niega dicho resultado. Bien podrfa
decirse que lo contencioso se caracteriza por contraponer una voluntad de querer y, frente a
ella, una voluntad de negar.

La resolucién del contrato por incumplimiento es también una tipica hipdtesis contenciosa, pues
la peticién de extinguir en forma sobrevenida el vinculo contractual se encuentra enfrentada
con aquella que busca mantener dicho vinculo. Y no basta que el demandado “no se oponga”
para eliminar su cardcter contencioso, pues, en primer lugar, el silencio no es manifestacién de
- voluntad; y en segundo lugar, la decisién de resolucién extingue los derechos de la contraparte,
fulmina la relacién juridica en la que habfa otro involucrado y modifica la situacién preexistente.
Por tanto, cuando se lesiona la posicién juridica de un sujeto determinado, actuando contra su
voluntad o sin ella, entonces el tema se califica de contencioso, en forma natural o por esencia.
Por el contrario, cuando una peticién no se dirige contra alguien en particular, por cuanto no
se sabe si existe 0 no algtin posible afectado, entonces s claramente estamos en presencia de un
asunto no contencioso. En efecto, si la pretensién se dirige a la generalidad, o contra nadie en
particular, entonces el tema carece de conflictividad.

El notario espafiol Visquez Campo sefiala como diferencia entre la actividad judicial y la nota-
rial, lo siguiente:
“Bl notario actta en sentido positivo solo cuando las normas objetivas del Derecho hallan
en las voluntades privadas la adhesién debida; el juez interviene, 0 debe intervenir, sola-
mente cuando se presume o se demuestra que alguna de dichas voluntades se despegé de
tales normas, ya de un modo espiritual ~desconociéndolas, negandolas—, ya de un modo
material —vulnerindolas, perturbdndolas—"%.

(19) Pero, nétese que la legislacién portuguesa (Cédigo del Notasiado) establece severos limites para la deno-
minada “justificacién notarial de la usucapién”, ya que solo procede en el caso de la primera inscripcin
(analogo de nuestro titulo supletotio, que en circunstancias normales si es proceso no-contencioso), o
cuando se busca re-establecer el tracto sucesivo. LAMANA PAIVA, Joio Pedro. “Nuevas perspectivas de
los actos notariales: Prescripcién adquisitiva extrajudicial y su viabilidad en la ordenacién juridica brasi-
lefa”. En: Revista Critica de Dervecho Inmobiliario. N° 716, Madrid, noviembre-diciembre, 2009, p. 3107.
En nuestro caso, pot el contrario, no se imponen limites a la actuacién del notario, por lo que puede
declararse la usucapién a solicitud del poseedor invasor, a pesar de tratarse de un proceso contencioso.
Sin embargo, el autor del articulo pretende introducir ese sistema en Brasil (Ibidem, p. 3110 y ss.), para
lo cual arguye la “presuncién de anuencia” en caso que los interesados no salgan a oponerse. En el texto
principal se refuta convincentemente este falso fundamento.

(20) Cit. CASTAN TOBENAS, José. Funcién notarial y elaboracién notarial del Derecho. Instituto Editorial Reus,
Madrid, 1946, p. 23.
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Nétese que basta “presumir” que la voluntad privada es negativa, lo que indudablemente ocu-
rre cuando la declaracién notarial de prescripcion adquisitiva se decide SIN LA VOLUNTAD
CONFORME del propietario. Esa circunstancia hace presumir que se actiia con su negativa;
y eso lo convierte en un asunto claramente contencioso. Digase lo que se diga, y por quien lo
diga, no se puede rechazar lo obvio y evidente.

Noveno.- Nétese la diferencia: cuando existen sujetos determinados a quienes se les afecte con
una peticién juridica, ya sea que se conozca sus nombres 0 no, entonces el asunto es contencioso.
En cambio, cuando no existan sujetos determinados, sino meramente eventuales o hipotéticos, y
por tal motivo obviamente se desconoce sus identidades, entonces el asunto es no-contencioso.

En la sucesién intestada, por ejemplo, la peticién de un sujeto para que se le declare heredero
no se contrapone 2 la voluntad de ningtin sujeto determinado. Es decir, no hay persona con-
creta a quien se le vaya a extinguir un derecho o se le modifique una situacién juridica previa®®.
Justamente, por ese motivo, se hace necesaria la publicacién de edictos, pues al no existir una
persona concreta a quien se le afecte o lesione en sus intereses o derechos, entonces la peticién
califica de no contenciosa.

Lo propio ocurre con la rectificacién de partidas, ya que el solicitante no se opone a nadie en pa-
ticular con su peticién de modificacion de datos. En efecto, {contra quién contiende? Se podtia
decir que él litiga contra cualquier hipotético afectado, pero eso implica, precisamente, que el
asunto no se dirige contra algin sujeto en concreto, razén por la que estamos nuevamente en
presencia de un tema no contencioso.

Es claro, pues, que en todos estos casos se requicre la publicacién de edictos como forma de
notificacién a la generalidad; y, siendo ello asf, se colige que solo existen demandados hipotéti-
cos, pero ninguno individualizado.

Décimo.- En el caso de la prescripcién adquisitiva, en cambio, una persona concreta y deter-
minada sufre la extincién del dominio, contra su voluntad. Siendo ello asi, por naturaleza, se
trata de un asunto contencioso.

La experiencia del Derecho Comparado también nos puede ayudar. Por ejemplo, los jueces argen-
tinos declaraban la prescripcién adquisitiva mediante un procedimiento informativo, basicamente
no-contencioso y denominado de “informaciones sumarias”, en el que se hacia declarar a dos o
tres testigos que manifestaban constatle el hecho que determinada persona posefa el bien por un
determinado niimero de afios. En virtud de esos testimonios concordantes, el juez declaraba que
habfa operado la prescripcién. Pues bien, las entidades de crédito y el Banco Hipotecario Nacio-
nal de Argentina rechazaban estos titulos, e incluso existieron sentencias que hacfan necesario
el transcurso de veinte afios més para validar dichos titulos, con lo cual en la practica se nece-
sitaba una “segunda prescripcién”. Este defectuoso sistema se mantuvo hasta 1952, cuando la
Ley IN® 14159 establecié diversas reglas para el juicio de usucapién, y especialmente introdujo
su cardcter contencioso, por lo que ya no se basa exclusivamente en la prueba testimonial, y se
exige que se acompafie un plano de mensura del inmueble®?. Por tanto, la realidad empujé a
que el no-contencioso de la usucapién se convierta naturalmente en contencioso.

En consecuencia, la atribucién de los notarios para declarar la prescripcién adquisitiva es incons-
titucional, pues se trata de una materia contenciosa reconocida en exclusiva a los Tribunales de
Justicia, de conformidad con el articulo 138 de [a Constitucién de 1993.

(21)  Por supuesto siempre cabe que el solicitante falsee la informacién que le proporciona al notario, pero ello
no elimina que con los recaudos presentados la peticién se califique de no contenciosa.

(22) Aqui seguimos la interesante narracién de: MOISSET DE ESPANES, Luis. Prescripeidn. 2° ed., Advocatus,
Cétdoba, 2006, pp. 121-122. ' :
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Undécimo.- Nuestra posicién es clara y.concreta: la prescripcién adquisitiva tramitada por un
notario es INCONSTITUCIONAL, pues se trata de una tipica pretensién contenciosa en la que
siempre existird una contraparte (sujeto concreto) a quien se le perjudica forzosamente en sus
derechos. Por tanto, se trata de una imposicién juridica contra la voluntad del titular, lo que un
notario obviamente no puede lograr mediante su actividad, ya que no puede ejercer iurisdictio,
y su 4mbito de actuacién se circunscribe a los asuntos no contenciosos.

Duodécimo.- Sin embargo, alguien ha sostenido que la “prescripcién adquisitiva es un tema
no-contencioso” pues lo decisivo es la ausencia de oposicién del propietario, y que ante esa cit-
cunstancia se “presume” la voluntad favorable de este tltimo a la pretensién contraria (Arias
Montoya).

Vamos a ver el tema por partes.

Décimo tercero.- En primer lugar, se insiste en considerar que la falta de oposicién es el ele-
mento clave para calificar una peticién de contenciosa o no. El tema ya lo hemos tratado con
profundidad en el acipite anterior, y bien vistas las cosas, ello serfa suficiente para tener por refu-
tada la tesis contraria. Sin‘embargo, creemos necesario agregar algunas lineas adicionales para
redondear nuestra posicién. Para ello, utilizaremos como ejemplo la peticién de “ofrecimiento
de pago y consignacién”, considerada en todo caso como asunto no contencioso y previsto como
tal en el Cédigo Procesal Civil, pues bien, en dicho procedimiento judicial se permite que el
emplazado se “oponga” a la solicitud de consignacién, pero ello no le quita su condicién de “no
contencioso”. Por supuesto que los contradictores no pueden explicar esta norma.

Es claro que no existe relacién causal necesaria entre “no-oposicién” y “no-contencioso”, pues
en realidad esos elementos no estan vinculados necesariamente. Por tanto, la “oposicién” de la
consignacién no altera su naturaleza de procedimiento “no contencioso”. Lo contrario también
es perfectamente posible, esto es, que la “no-oposicién” permita que igualmente el proceso sea
“contencioso”. Por ejemplo, piénsese en los procesos judiciales de ejecucién de garantias, obli-
gacién de dar suma de dinero o reivindicatoria, entre otros muchos, en cuyos casos setfa perfec-
tamente posible que el demandado no conteste la accién planteada (“no oposicién”), pero ello
en nada altera la condicién de dicho proceso (“contencioso”).

En suma, queda demostrado que no existe relacién alguna entre la proposicién inicial “falta de
oposicién del emplazado” y la consecuencia “proceso no-contencioso”. Por eso es que la rebel-
dia del demandado en nada modifica la esecia del proceso contencioso, ya que la falra de con-
testacién no influye en la caracterizacién del procedimiento. Por tanto, el argumento de la pos-
tura contraria se desvanece cuando se comprueba, como aqui se hace, que no existe causalidad
entre uno y otro tema. Siendo asf, nada demuestra que en la prescripcién adquisitiva notarial,
el emplazado no diga nada, pues ello no es justificante de la naturaleza del proceso.

La misma situacién se produce con la relacién “oposicién” y la consecuencia “proceso conten-
cioso”, que en nada se vinculan entre si, como ocurre en el ofrecimiento de pago y consigna-
cién judicial, ya que la oposicién del acreedor no elimina la esencia no contenciosa del proce-
dimiento. La razén de ello es simple: el efecto de dicho procedimiento es PRECONSTITUIR
UNA PRUEBA, esto es, se acredita la entrega del bien por parte del deudor, pero no se com-
prueba el efecto del pago, lo que finalmente se dilucidard en un proceso contencioso si es que
el conflicto se mantiene. En otras palabras, la oposicién en este tipo de procedimiento en nada
cambia la esencia del procedimiento.

Por tal razén, setfa perfectamente posible que la ley introduzca la consignacién como asunto no
contencioso de competencia notarial, pues siempre tiene ese caracter, incluso con la oposicién
del acreedor, ya que en tal caso el procedimiento ha cumplido su finalidad, y la citada oposi-
cién en nada la modifica, pues su objetivo consiste en pre-constituir la prueba de la entrega del
bien por parte del deudor y su puesta a disposicién del acreedor. La misma ley procesal sefiala
que la contradiccién que formula el emplazado no impide la consignacién, y que los efectos
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del pago se determinardn en el proceso contencioso correspondiente. Eso mismo ocurrirfa con
este proceso tramitado en sede notarial, pues la contradiccién del acreedor no cortarfa el pro-
cedimiento, porque en todos los casos se ha conformado un medio probatorio, con el cumpli-
miento de determinadas garantias de legalidad, correccién y fehaciencia, pero nada mds; pues
finalmente seré el juez quien resolvera el contencioso a la vista de todos los elementos del caso,
lo que el notario no hace, ni con oposicién, ni sin ella.

La tesis contraria vincula erréneamente la oposicién con el proceso contencioso, por lo que
una oposicién a la consignacién, segin ellos, haria que el procedimiento notarial concluya sin
decisién. Sin embargo, esa postura no puede mantenerse, ya que la oposicién en nada modi-
fica la esencia no contenciosa de este procedimiento. Eso mismo hace el Cédigo Procesai Civil
en forma correcta, Por tal circunstancia, la hipotética introduccién de este asunto en el 4mbito
notarial, deberfa conllevar que la oposicién del acreedor igual permita que el trimite culmine
con la consignacién del bien, en calidad de prueba, y no como pago. Por tanto, a pesar de la
oposicién, el notario culminaria el tramite. Queda demostrado, pues, la inexistencia de cau-
salidad entre la proposicién “oposicién” y la consecuencia “asunto contencioso, ya que en este
caso se da la relacién, perfectamente leg1t1ma dP procedlmlento con opos1c1on peto igual de
carcter no contencioso. B

Por tltimo, tampoco es correcto sostener que la “falta de oposicién” conlleva el reconocimiento
del emplazado de la pretensién del actor, pues en el 4mbito judicial la rebeldia no tiene un efecto
tan radical, y solo implica una presuncién en tal sentido, pero no es un juramento decisorio ni
una prueba absoluta del reconocimiento; por tal motivo el juez puede perfectamente declarar
infundada una demanda, a pesar del silencio de la contraparte. Por tanto, si en el proceso con-
tencioso judicial, la rebeldfa no es un acto absoluto de reconocimiento, entonces ese efecto no
podria surgir en un procedimiento notarial de cardcter no contencioso; con el agravante que en
este tltimo caso el proceso tiene menor eficacia, menores garantias y una funcién menos rele-
vante (fundamentalmente configurar un titulo, pero no logra la cosa juzgada). - -

Décimo cuarto.- Otro argumento es el histérico: se - dice que en el Codlgo de Proced1m1entos
Civiles de 1911 el proceso de prescripcién adquisitiva era “no contencioso”. Ese dato es simple-
mente falso. El citado Cédigo no regulé originalmente esa pretensién procesal, sino la de titulos
supletorios, cuya naturaleza es distinta, conforme veremos en el préximo capitulo. Posterior-
mente, en 1968 se introdujo el proceso de prescripcién adquisitiva mediante una modificacién
legislativa, pero en el entendido que la pretensién de titulo supletotio era la que mis se le pare-
cia, entonces se introdujo la norma dentro de aquel titulo. Sin embargo, la ubicacién de una
norma —adems, incorporada CASI SESENTA ANOS LUEGO DE LA VIGENCIA DEL TEXTO
ORIGINAL- no puede ser argumento valido para determinar la naturaleza de la pretensién.

También es totalmente errénea la supuesta analogia con la separacién convencional y divorcio
ulterior, que segiin el Cédigo Procesal Civil es una pretensién contenciosa, sin embargo, la ley
notarial la considera de naturaleza contraria. Esta analogia es invalida por una razén muy sim-
‘ple: la separacién de los conyuges es CONVENCIONAL, es decir, por s{ misma no existe el
conflicto. En cambio, {dénde se encuentra el “acuerdo” entre el propietario y el poseedor para
sostener que la usucapién es no contenciosa?

Décimo quinto.- Un dltimo argumento que se sostiene es que la prescripcién adquisitiva
implica “formalizar” la posesién y sancionar a un propietario ausente. Por més discutible que
sea tal concepcién de la usucapion (en un apartado anterior ya la refutamos convincentemente),
sin embargo, nuevamente se incutre en un error de fondo: sea por abandono o descuido del
propietario, es decir, por la causa que fuese, ¢acaso el notario no estd EXTINGUIENDO LA
PROPIEDAD DE UN TITULAR? ¢(NO LE ESTA CANCELANDO LA INSCRIPCION SIN
QUE CONSTE SU VOLUNTAD?
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Con la posicién del notario Arias Montoya, favorable a la prescripcién notarial, entonces habrd
que admitir que los notarios también conozcan de reivindicaciones, deslindes, acciones de mejor
derecho de propiedad, desalojos, etc., siempre que en ellos el demandado “no se oponga” o que
el nuevo propietario simplemente esté “formalizando” su derecho”. Por tanto, la Constitucién
no sirve de nada, el Poder Judicial tendria que ser clausurado; y habrfa que delegar la justicia a
favor de los notarios o el Indecopi. Por supuesto, los pobres tendrdn que limitarse a mirar cémo
actlia esta nueva justicia privatizada, pues en ella no tienen acceso. Un absurdo.

Décimo sexto.- En conclusién, el proceso de prescripcién adquisitiva es y seguird siendo un
proceso contencioso, por lo que las actuaciones de los notarios son contrarias a la Constitucién,
especificamente a los articulos 138 y 139 que establecen la competencia exclusiva del Poder
Judicial para la solucién de conflictos de interés.

Décimo sétimo.- Por tanto, si el titulo invocado por la demandante no acredita derecho alguno,
porque es ineficaz, entonces la demanda de desalojo por precario es infundada, pues el actor no
cumple el primer requisito, consistente en aportar titulo de propiedad suficiente.

Décimo octavo.- Por lo demds, llama la atencién que la demandante haya sido declarada pro-
pietaria por prescripcién adquisitiva, por mérito de la escritura ptblica del 23 de setiembre de
2011 otorgada por el notario de Lima (...), lo que presupone que contaba con la posesién del
bien, empero, menos de dos meses después, le remite una carta a la actual demandada para
que “desocupe el bien inmueble que es de mi propiedad” (carta del 22 de noviembre de 2011,
fojas 8). Es més, en el escrito de demanda se sefiala textualmente: “el bien inmueble objeto de
la litis, el cual se encuentran habitandolo (la demandada), esté constituido por un area de 31-
m? aproximadamente y forma parte de toda la propiedad” (fojas 18). Es decir, la propia actora
reconoce que no posee el interior 4 de Jr. Salaverry N° 1522 Surquillo, con una superficie de 31
m?, empero, ¢c6mo se hizo declarar propietario por usucapién si no tenfa la posesién de dicha
4rea seglin su propia confesién?

Por tanto, el titulo notarial que invoca la demandante (escritura pablica de prescripcién adqui-
sitiva), no solo es ineficaz por contravencién de la Constitucién, sino que ademdas demuestra una
negligencia absoluta en la actividad del notario, inspirada por el respeto a los procedimientos
legales y formales, pues en este caso se encontraba imperativamente obligado a comprobar la
posesién de la totalidad del inmueble mediante un acta de presencia en el lugar, lo que eviden-
temente no hizo, sea por descuido (culpa) o por expresién de datos falsos (dolo). En tal sentido,
se deja a salvo el derecho de la afectada Gloria Cossio Herndndez para que acuda en queja ante
el Colegio de Notarios de Lima con el fin de investigar y sancionar, segin fuese el caso, la con-
ducta del notario implicado en este hecho.

Por estos distintos fundamentos, me adhiero a la ponencia.

S. GONZALES BARRON
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jegundo expediente- N°® 00528-2013-PA
MEMDOZA RAMIREZ ROMERD DIAZ
CABELLO MATARLALA Yaxrh ZURMAETHN
DE L BARREA GARRER
Sentencia ded fribural constituconal

E¥P. M° MQESE-F15-PAS LIMA  VICTORIA  GILORED,
representads por CARLOS A VASCOMES UGARRIZA IE En
Limea, & bas 20 dias del mes de ssliembre de 2006, & Plenos del
Tribural Constitucional, imeprado por los sefiores mapistrados
Miranda Canales, Ledesma Marsder, Urvicla Hagi, Blome
Fartini, Ramas Mifes, Sardon de Tahoads y Espnosa Saldafia
Barnera, pronunca la siguiente sentencia, oon @ fundamenio de
woln ded magistrado Expinosa-Saldafa Bamera y volo singular de
B magisirads Ledesma Marvder que se agregan. ASURTO
ecurs o agravio constibucional inlepuesio por don Cadas A
Wasmnames Ugamriza onlr resolucidn de faps 315, de fecha 14 de
sotiembne de 2012, expedida por la 56 - a Sala Ciel de la Core
Superior de Justics de Limea, que declars fundada B~ sceposidn
de ircampetencs deducida por el pracurador pabilios de s
Superintandencia Macional de los Regisims Puablicos y dia par
conduidn el praceso. ANTECEDERTES Con fecha 18 de junio
de 201 1, daifa Victoria Gildred, a través de sy nepresantantes, dan
Caros A Vasoanes Ugariza, nterpone demanda de ampaeo
corira la Supeintendencia Macienal de Biepes Esatales [SEM)
v la Superntendenca Madonal de los Fegstros Poblicos
[Burarp). Sdicita la  inaplicacddn de  las  disposiciones
complementanas Primera y Tercera de la Ley 27353, v que se
decdare la nulidad de las Resplucones 327- J0115UNARP-TR ¥
SO5-2011-SUMNARP-TR, asi como los asentos de dominio
COmO0d, Coo00s ¢ COOME, anctados en la Padida 42204218
ded Repgisiro de | Propedsd inmoeble de Lima. Manfiesta oue,

A traveés de s resolucianes impognadas, 3 Suman i) inscribit
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necesidad e inscrbirss en oregisiro alguno. A& lravés de
resolucion de fecha 24 de enero de 2012, & Bedn Jusgado
Camsfucional de la Core Supenor de Justicia de Lima declar
furdada la excepeidn de incompelenca deducida par el
pracurador pliblico de la Sunarp por considerar gue & prooeso
oorrencase administrativo ¢ &l procesa civl de nolidad de
Asienios registrales son allermativas iguakments satistactaras al

ampara, A su ves, medianie resclucicon de facha 14 de seliambes
e 2012, [a Satima Sala Civil de la Corte Supanior de Justicia de
Lima oonfirma & apelbdas poe similar fundamerdo.
FURDAMENTOS Cuesidn procesal presia | Comesponde
determimar s, como  han  establecida B instancias
pnsdiccionales precedenies, debe declararss improcedanta |
demanda @n aplicacion del adicule & ingso 2, del Codigo
Procesal Conslilucdonal. 2. Este Tribunal Corstfucional ha
sefalade que la via ordinaia debe considerarss igualmernle
sabisbacioria a la del ampan si, fenle & un caso conoreto, se
demusstra o siguiente: (i) que @ska cuenba con una estuciues
donea para b weels del derscha; (i) gue & resolucon a
abtenerse podria brindar buleda adecuads; (il] que no exisie
e de ireparabiidad; v iv) que no hay necesidad de irela
de umgencia derivada de la relevancia del dereche o de la

gravedad de las consecuencigs (sentencia recaida en el
Expadienbs JZIE3-2013- TC) asih clarg, &, que la caussl de
mprocedanca conlenida en el atdicuo 5, ncise 2, del Codigo
Procesal Constitucianal e debe aplicarss de farma subamatica
para rechazar demandas de amparo inlerpuestas contra aclos
del TRIBUNMAL CONSTITUCIORAL / EXP. WM. 0 0I58E-30135-
PATC LIMA VICTORIA GILDRED, represaniada par CARLOSE
A VASCONES UGARRIZS istrativos. Por el conlranio,
darres ponde analizar =, frenbe & caso cancreda, ﬂ:a wia ardindria
se configura como abemaliva satisfactada al ampana. 4. Con o
an mente de los sscritos presentados par B recurmene & fojas
120, 210, 244, 353, 330 v 341 se advierte que 2o soudic 4 la via
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oorsffucional, enire ofras razonss, par la exElencia de
nUMerasas sentendas esimatoras de amparn amitidas por el

Tribural Carefftucional en casos similares & suyo (senbencies
recaidas an kos Expedienies 02387 200%-PATE, 07 130-2006-
PATEC, Q0022- 2007-PATE, 02330201 1-PATE, O3576-2011-
PATC v 01380-2012-PATC, erfre ofras). 5 Dicka linea
junsprudencia! acredita que #f proceso die ampan @5 una vis en
b que sxisten mayores posibilidades de cbiener ulela adecuada
frapfe & b conlrowersia recaidas en subos. Los  jueces,
cieramente, esidn abligados a inferpretar las nomas confame
# la jurisprudencia del Trbural Corsffucional en cuskguier
pracesa . arficulks W1 del Tituo Prelimirar del Codigo Procssal
Carsiucional]. 5in embangs, dicha obligacidn es mas dara an
bas procesos cansffucionales, dada su mayor simiilud con los
casos gue mesyshe ssie Trbumal Constituconal. 6. En el
presenbe caso, adamds, jexiste riesgo de gue la pretension de
Aufas se lome rreparasble por el hecho de que 3 recurrents no
ha solicitads b anolacion regisia de su demanda consultads el
12 de setiembre de 30 16]. En edecto, ol articule 3014 del Codigo
Civil =eiials o siguisnie: El teroen que de buena fe adguiere a
il anemse akgon derecho de persana que en el registo
aparsce con facultades para obangaro, mantisns su adquisicidn
ura we g inscriio su derecho, aunous despuds se anube, rescinda,
cancele o resueha o del olorgante | ) 7. pAsi, siun lercern de
buena fe adauirera a tiula onemoss & predio en cuesion de su
actual prapietaric megisia!, [ probablidades de restiuir su
propiedad a la recurmenle en sede uisdiocdonal serian remotas.
D ahi que, &noof presents caso, resube razonable conceder
fubala de urgencia. &, Par fanio, existen raranes que jussifican
acudir al process constiluciaral de ampam, pues, dades loe
hechos del casn y ol askado actual de b juisprudenda, este se
oonfigura caoma una via procesal mas satisfacionia gue las
altermabivias. n oonsecuencs, eate Tribuna Constitucioral se

prenurcand sobre al fondo de conlrovensia, masime si, conforme
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oon @ articulks |l del Tituke Preliminar del Cadiga Procesal
Cansiucional, "cuando en un proceso constitucional ss =(0C
0K L TRIBEUAL FOJAS TRIBURAL COMSTITURCIONAL EXP.
M. 0 J0588-2013-PATC LA 1 1 WICTORLIA GILDRED,
epresentads por CARLOS A WASCOMES UGSARRIZA
presente una duda rsmarable especto de siod proceso debe
dedararse conchliido, @ Juer v &l Tribunal Constilucanal
dedararin su continuacaon”. Dalimitacdan del petitonio 10, En =l
presente casa, (b hisloria registira! del inmueble en cuestion e
la siguienie: 1. Con fecha 6 de oclubre de 1971, eshe fue
nuependizado del predio malrez, &l unds Salnas, en sariod del
artralo de compraventa celebrado entre don José Anbanio
Dap=ia Mak coma vendedor y Gikdred Corparation 54 como
oompradaras {fajas 161 w Con fecha 21 de dicembre de 2000 se
nscnbicd @l carnbia de dencminaciin de Gildmed Comporatian 56
a Consinuctora La Urniversal 5% medanta el asienio CSO0001
[fajas 18) & su wez, medianie o aenio COO002, del 30 de
maarza e 0, e modificd B denomiracikin de b empoess &
Caresruciors La Universal SAC (ojas 19 111, A travds del
asierio regisirad CO000E, del 11 de abrl de 2001, s« transfind la
idaridad dal gredia & dofa Viclona Sidred, en victud de s
oompravents celebrada entre ella v Constuctora La Universal
S.4.C. (fajas 20 V. Fnalmenie, can fecha 25 de marra de
2011, se inscribid b cancelacion de los asientos CO0002 y
CODO0S, respeciivamente, & tavés de os asientos CO000M ¢
CODNE (fajas 25 y 28). AsimEmo, en @sa misma fecha, e
mscnbid s reversicn de predio o favor del Eslado poe essussl die
abandong medanke &l FEenta COMEE (Tofas 27). Todo elo, en
aplicacdn de la Primera Disposiciin Complementana de b Ley
2TAA3 a demanda de aubtas fene por cbjeto revertr las efecios
de los mencionadas asientas de dominio SO0004, COOD005
CODMG; v, en cansecwesncia, jrestibuir la ibularidad registra! de
b recurente sobne el predio chjeto de litis. 11, Por Ganba, si bien
b recurrente salicta la iraplicacdn dal Decreta Supremo 247-
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carforme & la Primera Dispesicion Complernentana Firal de la
Ley 27333, Los terenas eriazos de la Repdblica que confamme
A L Leyes Espaciales WN°. 11061, 14197, 17718, 18480, 19453,
12AE5, 198959 vy  demds deposicionss  conesas  §
complementanas  reviieran  al  dominoeg del TRIBGURAL
CONMSTITIACIONAL EXP. M. 0 0058E-2013-PATC  LIMA
WICTORIS  GILDRED, repressnfada por GARLOE A
WHSLOKMES IESARRIZA E=tada, serdn irdcrilos & momdine de
wste =0 el Regising de la Propiedad Inmuebls o, an s casa, an
| Registng Predial Urbana, por @ sala mérilo de o dspuesio an
wshy dispasican complementaria. Para esio OEmo, e auloriza
srpresamente @ la Bupeinlendencia de Bienes Macionales a
sppedir una resoliciin indicands kBs inmuebles  reveridos.
lpualmerte, por el =ale méeme de dicha resalucion ¥ sin
necasidad de ura dedamscidn especilica, e procederd &
cancelar los asientos, si los habiersa, sslendidos & mombee de
lerceros, sabe en las casos anogue ya axista resolucidn supremss

declarands b reversidn, en cuyo caso el daminio del Estado se
nscnbrd a merds de asty olima. 19, Para la recurrenie, &n

cambio, la declaracitni! de abandano del predio ¥ los asienlos
registrales  mpugnados consbituyen  acios  expropialonios
mcompatibles can la Conslilucdn de 1833, vipente an 1573, 4,
ceramenie, ambign con B Conslilucidn de 1983, 200 Al
respecio, aste Tribunal Constituconal ba sefialado o Sguienis
o o fundamenta T e e serlencia recaida anoe| Expedinmie
02330201 1-PATE: [ . ] &l no exisdie una ey del Congrasa de la
Fepdblica que expropie &= trenta v s2is hecldeas - dnos mil
meiros  cusdrsdes  del  predic ristico denominado SEan
Farmanda®, se encuenira probada la confiscacdn de |a
propedad menciorada, ¥ por ende, la adineracon del derecha &
b propiedad privada de b Sociedsd demandante, puss o
dispuesta en la Resaliciin Direciosd N, 0 42381 -0-0R-¥-L y =l

Cecrato Suprama k. 004 1-02-0G infringe por la fama el articulo
125" de la Constibucidn de 1979, sigenle al momento en que se
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produjo la declaracion @n estado de abandono de la propiedad

referida ¢ su adudicacon a favor de la Direccon Geperal de
Feformaa Agraria ¥ Asentamiento Rural Un razonamieno similar
ha =ide empleads par este Tribunal Constitucianal en el
Tundamenta junidico 7 de las sentencias estimalonas recaidas an
s Expedentes O7130-2006-PATC ¢ 00022-2007-PATC.
Dicha arpgumentacion es aplicable, mutalis mutands, a la
cartraversia en cusstion. El articuo 29 de la Constitucion de
1933, #n efecio, s=falaba o siguiene La propiedad es
riviclable, sea matenal, nisectual, [Reraria o afistica. A nadie
se puede pri var de B suya sino por causa de utilidad pablica
probada legalmente v preda indemnl Zacdn justipreciada. Al
apropiarse del predio ristico denominado Las Salnas a fravés
ded Deceio Suprema 247-T5-AG, & Eslade infingid la
dispasicidn corsducienal citada. EXP. N 0 005B&-2013-PATC
LiMA VICTORIA GILDRED, representada por CARLOS A
WASOONES UGARRIZA En  edecto, lejos de  pagar
apariunaments [a indemni zacon justiprecads que camespandia,
decidic levar & cabo una sonfiscacion “sin pago alguna”. 24, El
Estado, ademas, fue negligenle al momenta de megulanzar
regisiraimenie los efectos de su confiscaciin. Pesa 5 que la Ley
2T333 fue publicada can fecha 27 de julio de 2000, b dedaracian
de abandono se irsoribio an la Partida 42208218 del Registro de
s Prapisdad Inmueble de Lima recén &l 25 de marzo de 2011;
og dacir, mds de 38 afos desposs de que e oemils @l Desraln
Suprema 247-73- AG. 25, Las emplacadas pretenden, de ase
mioda, canvaidar ks afesics de una corfecacion oue lesiana =l

derecho fundamental a & propedsd. Dado que & Decrelo
Sugrema 24 7 -T3-0G carece de sustanta constbucional, asie

debe inaplicarse al caso concreta y los acios registrales
realizados baj su ampan de@rse in efecio. Asmismo, en fanio
atorga eficac a un acta inconstfucional, también debe

naphcarss la Pimera Disposicion Complementaria Final de la
Ley 27333, 26, Hacer valer &l preterdido dereche de progiedad |
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ded Estado sobire el predio @n cueslion, ademads, comstiuye una
nievia mfraccion consblucional. En efecio, el aficulo 70 de la
Camsfwucion de 19931 sefala o siguients: El derecho de
propiedad es iviclable. El Estado ko garantiza. Se ejerce @n
anmania con @l bien camdn ¥ dentna de kas limites de ey, A nadie
puede privarse de = prapiedad & no, exclisivamente, par
caus de sequridad nacional o necssidad pdblica, dectarada par
b=y, v previa pago en efective de indemnizacadn justipreciada [
- 27 La recurente ha soreditado wer legiima propietana del
nmuesile, como oonsta en @ asenta de dominio CODO0GE que
obra a fops 20. En consecuencia, liene derecho a gue su
dominio no Sea periurbada sablvo que, por causas de segundad
nacianal o necesidad piblica, se decidiera expropiada a través
de una ley previa pago en efeclive de una indemnizacdn
ustipreciada. i, al cancelar los asientos de dominio CO0002 y
CODD03, & inscribir la dedaracidn de abandano del inmueble, s
Sunarp ha lesionada &l derecha fundamental a la propiedad de

la actara. La S5BN, asmisma, ha hachs lo prapio al solicitar la
nscrpoian de los asienios de domina CJ0004, COO0AQ5 y
COME. 29, Por ftanio, comespande declarar fundada |a
dermanda y, relrormsendo @ estado de las cosas al mamenio
arferior a la alectacion constilucional insacada, declarar s
nudidad de ks asientos de daminio CO000E, CO0005 v COO00E6
oortendos an la Partida 42204218 ded Registra de la Propiedad
Inmuseble de Lima. TRIGUSNAL CONSTITACIONAL EXP. N0
QO5EE-201 =PATE Lk VICTORLA GTLORED, representada
por CARLOS A WVASCOMES UGARRIZA Par  esios

fundamentas, &l Trbunal Constitucianal, con la auloridad que e
carfiers a Carsffucicn Palitica del Pera, HA RESUELTO L

Declarar FUNDADA en pare la demanda; en consecuencia,
nulas ks amientas de domina CO0004, COO0AS y COO006
oorenidos an b Partida 4220431 8 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima. 2 Declarar IMPROCEDENTE la demanda en
i referide & s Resolcionss 327- 2011 -BUNARP-TR y 585-
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2011-2UMARP-TR, &n aplicacidn del articuls 5, inciss 5, del
Cadiga Procesal Constitucional. 3. Crdenar el paga de los cosios

de proceso. Pubiliguese v notifiquese. 53 MIRANDA CANALES
LARAIOLA HAMI BLUME FORTIMI RAMOSNUNEZ SARDON DE

TARDADA  ESPINOSA-SALDAMA BARRE  TRIBUMAL
CONSTITUCIONAL EXP. NO0S8E-2013- LIMA VICTORIA
GILODRED representada par CARLOS A Y ASCOMES LUGA
RRIZA  FUNMDAMENTO DE NMOTO DEL MAGIETRADO
ESPINOSA-SALDARA BARRERA | Coircdiends con o
resusho @n B presenie Semencad, eslima pertinenbs realzar
alpunas precisianes an boma a ko sefalade en el fundamento 2
y sguisnies, an los que se hace alusion a los cntenas comendos

an @l precadents Elgd Rics® . Coma es de conosimienio
general, @n "Elgo Rics" se desamola [a causa| de improcedencias
referida & b exElencs de una via ordinana iguaimente
satisfacionia conlenida en &l aticuls 5, inciso 2 del Codigo
Procesal Canstfucional. 2. Al respacto, &< dam que no basta no
afirmar que exshe Una “via ordnana® en la cual pueda discudrse
ura pretersion srmilar a la que se busca tubelar 3 Faves del
ampard, sing que @5 necesanio realzar ;m o andlisis sobre s
doneidad de dicha via ordinana para el el derscho
nvocado, asi como tamar en cuenta os hechas del caso

corcreio. Ella con B finalidad de svitar que 22 produess un dafio
grave o ireparable al derecho o derechos nvocados. 3. Al

respecio, @n & menconado precederte, reoogido en el Gaso
Ekgo Rios [STC 0Z383-2013-PA), &l Tribunal Constitucianal ha
sefalada que, sabre la base de o dispoesto en el aticulo 5,

ntise 2 del Cadigo Procesal Constitucanal, b procedencia de la
demands debe hacerss lomando an cuenda lano desde uns

perspectiva objetiva coma de una subjetiva. Asi, desde la
perspectiva abjetiva debe alendersa 3 B estnuctuns del process,
comaspandiends werificar 3 = b reguiscidn del procedimienio
permile afirnar que sstamas ante una via cblers v eficar
[estructura idonea), asi como a la idoneidad de |a pratecadn que
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podria recibirss anla via ordivana, debendo analizarss sioen la
via ordnaria podrd resolberss debidament: el caso
usfundamental que se ponga a su consideracion (el iddnea).
4. Por atra parte, desde |a perspectiva sufjeliva, cormespande
aralzar si, par consideraciones de wgenda y de manens
sxcepcional, = preferble admitir 2 rdmile & demanda de
ampang pese & existic una via ordinana regulads. Al respecta, e<

necasano avaluar si transitar la via ordinana pone an grave
riesqo ol denscho alectada, de tal moda que &l agravio alegado

puede  fonarse  rmeparable (epencda como amenaza  de
rreparablidad); simisma, debe atenderse &< e necesaria una
utela urgente, aprecands para ello la relevancia del deredho
rivoluarado o también a b gravedad del dafo que padria acumrir
jurgencia por la magnitud del bien imoluorado o del dafa)
TRIBUNAL COMSTITUCIONAL EX P. W, O 0O588-201 3-PAfrC
LIMA VICTORIA GILDRED representada par CARLOS A W
ASCOMNES UGARRIZA 5. Eslos, puss, san los criteros gue
forman parte del andlisie sobre b perinencia de la via

oorstfucional gque carmesponde aplicar a casos como el
presente, con la finalidad de dluadar la aplicacon o na de la
caiEal de mprocedenca referida a la existencia de una via
ssparcifica & iguaimente satefactona. Este ex, repio, un andlises
caso por caso. La exislencia de ura via adinana es candicidn
necasaria,  mEs  no suficies. 5 ESPINOSA-SALDANA
BARRERA TRIBUMAL CONSTITUCIONAL EXP. M. 0 00585-20
1EPATC LIMA VICTORM GILDRED representada por
CARLOS AV ASCONES UGARRIZA VOTO SINGULAR DE LA
MAGISTRADN, LEDESMA MARY AEZ La labar de contral del
Tribunal Constibucianal e realiza a fravés de un irabajo
oorjunba, con la inbervencon de ks siebe jusces que o
nisgramas ¥ gue No siempre pusde lBrmimar @n una pasicidn
urdnime. El casa que a confinuacion presenio es uno de allos.
Adtderia, desde ya, que oS argumentos que seguidamente e
leprdn axpresan Bma posician en minonia, en deidenca, y que
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a5 eapongo como pare de mi deber de justficar, coma jueza
corstiftucional, cudles son las razones por lag que me aparo de

B mayoria. Esbe ajercico respands & una postura deliberativa,
& la que s muestran, con ranspanencia, las diversas
posiciones que cancuren &0 @l caso; ¥, bajo una prctica
democratica, indusae dichas argumentas pueden ser somedidos
4 ba oritica de los diverses actores sociales (articulo 139, inciso
20, de la Constitucién). A SINTESIS DEL WOTO Estima que |
dermanda de ampang debe ser declarada IMPROCEDENTE. En
resumen, ms angumenios son los Sguienies: | Hay ura via
pudicial  ipualmerte  salishaciors: o cueshonamiento de
resoluciones de la Sunarp ¥ de asienios regetrales fiene como
via  gualmente satisfactana al  prooeso conlenciaso
administratiea. Dadas s caractenssicas el presente caso, no
Se aprec en que medida axiste ireparabilidad y necesidad de
fubala de ungenc que justifiouen sl respecivg andlisis del fondo
en el amparg. 2. Ha presorta e plazo: el cosstionamiento al
Cecreto Supremo 247-73-A6, sxpedida & 15 de fehreng de
1973, v que rrefutablermente conocit B demandante & 13 de
diciembre de 201 O {fajas 22), ha prescrilo =l plazo para
riterporer la respectiva demanda de ampan (16 de jura de
2011} Ademas, no ss aoredils suficierdementes por oue el

Decrato Supremo 24 7-T3- AG nfringid el afticuo 29 de |a
Canmsfwcian de 19335, 3. No se puede inaplicar una ley sin una

ustificacdn minma: se ha dispuesio & inaplicacion de la
Primera Declaracan Complementana Final de la Ley 27333, sin
expresar o judo de relevancia que justifique B aplicacion del
oortral difuso. TRIBUMAL CONSTITUCIONAL EXP. Mo 005EE-
20 13-PATC UMA VICTOR.LA GILDR.ED representads par
CARLOS A W ASCOMES UGAR FLIZA 4. Mo exite coherancia
artre log fundamentos y el fallo de la senlenca en mayoarnia del
TC: an los fJundamenios se aude a la iraplicacion del Deonelo
Suprema 247-T3-MAG v la Primera Declaracdon Caomplementaria
Firal de la Ley 2T333; sin embarga, @n &l fallo salo se declaran

171



nulas kos ssientas de damina 000004, COO0QS y COOO06
cormtendos en b Parida 42204218 del Registro de Propiedad

Inmueble de Lima. Mas allh de gue la mencionada Ley 27533
hoy =& snouentra derogada, consider que reviear mediante =l

process de amparo algunos decrelos expedidos hace 41 afos,
como &l Decrets Supremo  247-73AG, padida  generar
stuacanes de nsequridad uridica, no solo por la evidenie
suparacion de ks respectives plazos de preschipcon o porgue
o un process conslilvcdona ro 2o cuenls con B estaciEan
probabtana gue permita verbcar B arbitranedad oue sobre sl
derecho de propiedad =& alega, €no pargue de sepun <2 Ban
producida una sene de edectas juridices que una sede como el
Tribural Constituconal — generalmentes & eRcuenirs
rmpasibiltada de resabver. Si @l referida Decralo Supremo 247-
TN deddara an estads de abandono un drea de 232 hecki s
ded predio ristion "Las Salinas®, | odmo asi el TG, despids de 43
aras, ha determinado oue dicka declarsaon de abandong es
neonstituaonal?, jcdmo asi se puede afrmar gue fue una
“confecacion™, una confiscacon jdel propietanio de 19737,
jquien seria?, joomo =& acredid su propiedad?, ¥ sioese
Decrato Suprama o expidid & Minseno de Agricultiura, (oo le
comespanderia haber sido natificads en el presente ampano pars

que gjerciera su derecho de defensa? Respetuosaments, esimo
que sstas nierroganies debieraon ser mspandidas anbes de

astimar 4 demanda de awvos, pera ela no ha oourida. B
ANTECEDEMTESDERELEVAMNCIA 8. La demandante, & traves
del representante Cardas Vo ascones U garnza, inberpone
dermanda de amparo conbra [a Superntendenda de Bienes
Maciorales (36BN} v la Superinbendencia Macional de los
Repistros Pablicos [SUNARP), pretendiendo la maplicacian de
lag Dposiciones Comalementarias Primera y Tarcara de la Ley
27343 |y que se declare |3 nulidad de las Resalucionses 327-

201 1-3UNARP-TR y 595-2011-3UNARP-TR, asi como de los
asienios de damnio CO0004, CO0005 ¥ CODO0E de la parida
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422048 oel Regisiro oo | Propedad Inmusbls de Lima
TRIBUNAL CONSTITUCIONAL EXP, bg O0888-20 13-PATC
LIMA VICTORMA GILDRED repressntads por CARLOS A W
ASCONES UGARRIZA 7. Refiere, ademds, que 3 fraves de las
resaluciones mpupnadss, ks Sunerp insonbid ls incomponsadn al
dorninio plblics por causal de abandons (declarads & iraves del
Decreto Sugrema 247-T1-AG ds fecha 18 de febrers de 1973)

del predo inscriio en |a mencionads Partids 42204218,
ademas, canceld ol aseno de dominle CO000Y inscric & su

{wvor en dicha partids, Fnsimenie slaga que las emplaradss han
supropiads sy blen nmuetile sin pagar &l respative utprecio
CONTROVERSIAS CONSTITUCIONALES Teniendo en cuenis
tan rarones de las paries y los medice probatorios obrantas an
sifce, oElims qQue il coniroveruas conslicionsios  del
presonis case son lay sguentes) 3] | Ee improcadania asta caso
an abenciin al precadanta Elge Rios (art / 5.2 CP Conaf? b) En
ol axromo que = cucebonan la Resolclones 127-2011-
SUNARP-TR y 58520 11-SUNARP-TR, |cabis declarss |s
mprocedenca confome al aricuo 55 del Chdign Procesal
ConsSucional, cuando & la preseniacién de la demards ha
ooeadt la amenars o vislacdn da un derecho corstfucional o
gein ge ha converido en imeparable”. e} | Cabe pronuncisme
Urcamen scbie ires amemos fegetrales, ¥ no sobre las
ressluciones repeirales gue motivan |a inechpadn? | el no cabe
promunciameents sobre dichas resolucicnes, cémo asl e
sarrala la constiucionalided del Decreto Suprems 247-T-AG y
ia Primera Declarackin Comglemeniaria firal de |a Ley 273337
d) (Prescritit el plare para iMerpaner un ampgaro conira el
Decielo Supremo 247-T3-AGT Y, en corsecusrcia, jcabe
araleal la akegada sfeclacan del derechs de propedad de |a
recurrense? D. ANALISIS DE LAS CONTROVERSIAS
CONSTITUCIONALES a) Examen del caso concrelo en
atencitn al precedente Elgo Riss 8, En el precedenie vinculanie
del caso Elga Rios (Expediente 02383-2013- p ATC), se
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aemblecs lo sgu e~ 1 TRIBUNAL COMSTITUCIONAL FOUAS
ExP. M. 0 0058820 13PATC LA VCTORIA GLDRED
represantads por CARLOS A WV ASCONES UGAR RIZA 14. De
oA pane. dewde una DeTRDOCivg SRttad. wha vl ondirurnia
pusds Ber oomEderads ipuaiments entnlasciona 4 | 1) traeeeads
no pane eh grave Aeego ol dorocho aleclado, ook RoCeRRD
avalual &l d¥ansiint la via cedinana pusde oinae epadabio La
afecincdn slogads (UPpenia oD FTORArs o6 roparabilcdd);
Efumcdn Lamisin prodeable cunnds sule U [TO0ERD OidruD
oormderads coeng “via iguaimenie watelysions” desde una
porEpectiva oljeiva) (1) B8 SASENRCS Gus RO OF RBCOLSNS UNG
lfela uigenie, alendonds a la reicvania del  dotocho
Fvalerado o 4l gravedad del dafo gue podeis SourTe (gencia
por la magniid del en vohucsato o dol dafies) 1 0. En la
posicain en mayoria del TC sobie o plosenie Cond 58 Soitons
que 8, | ), sdemdn exnbe Hesgo O que L pretetede 3o mos
#o jorme itepatable por el hechs de gue la recurrente no ha

solicnack Ly alatseain fegetra’ ey Semands | ool
el 12 de eotiembre de 20 16] En electo, o articuls 20 14 del

Cadga Chil sefiala lo siguente: £l tercero gue de bueha ke
adquecte 2 Vil oheiGso algun delechs de petuona gue on ol
smginie apatecs pon Dyoutater B Cotgals morters g
adquesicidn uha wel? insoric tu dercchs. e desgusdt B
arle, rescinda, cancele & resusha ol del ohigaste T Asi (e

un tercert de bupha fo adquineta 3 DRulo ohetoed o peedo an
feciilue s propeedsd ala tecurteme o sede prtmdiconagl verian
et De ahl que o presente cato resulte raroroble
oonoeder Licla de wgensa Segln oo agieda, b Sgentia cofvg
amenara de dtepatabdidad (Defspeding wlaetival pora gue b
dernanda de auios sea conocids on o amparo, se conSguearia
en el hecha de que, como b fecumenie no fa sclcitads ks

aralason fgistra | e s senabda eh o probabie supuest de
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ssfizhcionios. Por fanio, cabe doclarar improcodents s
dornanda da amparo on alencién &l precedente Elpo Rios, b)
Examen de b cousal do improcedencis del arlicula 5.8 del
Cotiia respectn da s Rescluciones 327-2011-SUNARP.TR y
5652011 SUNARP-TR 4. En ba posicién en mayoria del TC
sobre o presonts cash o sdsbone que 12 |Asimismo, soliciis
s dape sin elecio las Resoluciones del Tribunal Reglsira! 327-
2011-5UNARPP y 565-2011-5UNARPE (.0 13 Dichas
ressluciones fuveron por chisto s anciscitn preventiva del
Deceto Supeema 24773 -AG, que ordena s dectaraciin de
abandons del predia a favor del Estado, en ks Particds 422042 18,
14, Dicha declarscitn de sbandons, sin embarga, fue inscrita
defnitivamenie medants ol asionio de dominio CO0008, En
DOMESOUENE, pussto gus i anotackin preventiva ha caducado
antes de la inferposicion de la demands comesponde declarar
improcedenss doha pratensidn conflorme al anticulo 5, inciea &
del Cadgo Processl Constilucional, [resaliado agregadal 15 Al

Fespecio, respeiucsaments, no se entiende o fundamenio 14
ouando se afima gque “la anotscion preventva ha caducado
antes de la inteposicion de la demands®, (A gué plarzo de
caducidad se refesre T, ;) &n qué noma se estableos dicha plara?
En la igica de la mayoria del TC, jpor qué no cabe analizar |a
oonvsifucionalidsd de lss resolucionss oel Tribunal Registra) 7,
{por qQué es improcedente por la caussl 55 CRCons?
TRIBUBRAL CONSTITUCIONAL EXP. N O O0585-20 13-PATC
LKA VICTORIA GILDRED representads por CARLOS A W
ASCONES UGARRIZA 168 Si e menconado aricula 55
estableos Que no procsden los proossos  constRucionales
ouanda “A ka presentacion de |a demanda ha cesado la ameraza
o violackdn de un derecho constitucional o s= ha converlido &n
imeparabie®. ;Por qué ha cesado o == ha convertida en
imeparabie [a supuests agresion contenida &n s Resolucones
L2T-2011-5UNARP-TR y 5352011 SUNARP-TR? ,Dichas
resolucones careoen de eficaca? ; 5i carecieran de eficacia,
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tambeen pasmaria o mesTo con kos asenios registraies gue o
wirtud de dichas resoluciones se hubieran nscrta? Al margen de
s rarones que pudieran existr, es nsufioente & andliss
realitado en dichos fundamentos. e) Examen  del
Eronuncameenta sobre 3 asientos regstrales v po sobre |as
resclunones registrales que motvaron |a Nscipoon registral 17
En ka poscon en mayaria del TG sobre ef presente caso se
soafiene gque 15 A contnuacion e evaluard si los asentos de
doming rpugnades lesoran ke derechos Sandamenta les de
b recufrente on la Koca de b ponencia. es impracedents
pronuncarse sobine las Resaluciones 327 -2011-5UMARP-TH y
595201 1-5UNARP-TR  (CONFORME A LAS CAUE SE
EXTENDERON LOS ASIENTOS DE DOMIMNIO) enionoes.
Lodme se puede aislar el prarurciamientn del TC solo a los
asienios de dominio y no a cantolar dichas rescluciones
regisiraies? Mo se evidencoa coberencia en esle raZonamiento
19 Aomismo, esimo gue o exmle coherenca enfe los
hundamentas y o Billo de la sentencia ded TC en mayaria, en la
medida que en o presente caso, en el fundamento 25, se ha
decdicdo que s delie nagkcar o Decreto Sugrema 247- 731-AG
v b Prirrera Declaracon Complementara Final de la Ley 27333
gero en el respectivo fallo solo se dedaran nulos los asienios de
darrirm CO0004, COM005 y COI006 conteridas en la Farida
42204218 del Regsira de Fropiedad inmuetie de Lima d)
Exameon schre el pare de prescipocdn en cuanio al
cuestonarmeents del Decrelo Sugremo 247-T3-AG 20 En la
pomecidn en mayona del TC sobire el presente caso se scsthone
gue 18 Cofresponde pronunciarse respecto a ka valider del
Decreto Suprerro 247-T3-AG, medante & | cudl se ordend |3
neorparacidn a damirio puklico del predio nistics dencminads ™
Las Safinas™ sin pago ele compersacidn akguna TRIBUMAL
CONSTITUCIONAL EXP. Mo 00588-20 13PATC LIMA

VICTORJA GLDRED representada por CARLOS A W
ASCONES UGARRJZA 21. Cardorme aparece 3 fojas 141 el
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Decteto Supeemo 247-T3AG establecis lo siguienie: Ariculo
17, Decliross on eelada de abandons un Sroa de 212 has 4 600
[ . | del predo rieticn Las Salinas™ ubicado an ol deirfio de
Lurin quedandy oebe jorrence NCOIPomdoe Al dominio
piblos ® n page alguno con los linderce v dermas
SRCHICRERRIGE. e comwian del plana respecthal L | 22 A
g 20 obwa of aients COO000 & ls Partda M. 0 422042318 que
scredis by compraventa 3 faver de la dermandanta Viciors
Gidted, modanic cscriiurn pablics olorgada anie Nolano Lus
Riy Paeraga Cordore Dwche amens fue regietrasa el 11 da abeil
de 2001 23, 5, desde ol aho 200 1, I dSemandanie habils
Mo i derochs O propedsd, o poda akegar ol
desconocenonio del Deoreto Supremna 247-T3-AG, del 15 de
kebeovo de 19T En jods coms, on un hocho imeluishls que
doude o 13 de dicembre de 20 1 0, la demandants WUvo
eonocemeenio ds dicho Deoredo Suprems, conforme aparecs an
s anctscon regeimd de iyess 27 gue ln mema scoionamie
sdfumid on sy demands y ouyo exiracio 88 rsecribe REG ISTRO
DE PREDIOS RUBRO: TITULOS DE DOMINID INSCHINCION
DE HEGISTRO DE PREDIOS LURIN Partida N° 42204218
ANOTACION DE APELACION: Apelsda el titulo lo N, 888852
ded 15 de setiemnbee de 2010, refends & ls inscripoidn dal Decreio
Supsema N 2~ T3 AG del 15 do febrero de 1871, sobee
declaracion de abandond, imMerpuesio medianie Mojs de irsmile
N 2010-083312-2R N DUGAF-TD del 03M22010. Se extisnde
ks presents anobycidn de confoemidad con los presorilo por &l art
153 dell TUOD deld RGRP- Lima, 11 de diciernbre de 2010 24, Por
tanio, a s fecha de interposicion de by demanda ds amparo (16
de junio de 2011] es mids que evidenbs gue ha prescrte of
respeciiva plaro pama cusstionar doho Deorelo Suprems 247-
TERAG 5 Adiconalnenis a lo expuessio, 55 mensster precisar
gu= d haber prescrito &l plaro para cvesfonar &l Deonsio
Suprema 24 7 -73AG. no cabe nngun analsis sobre el derecho
de propiedad alegada en autos. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
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E. DECISION FIMAL EXP. MO OD588-20 13-PATC LIMA
YVICTORIA GILDRED representada por CARLOE A W

ASCOMNES LMEAR.RIZA Por los angumenios expusstas, ssSmo
que Ly dermancs de aules debe sor declarads IMPROCEDENTE

Tercer expedisnts - N° 0054753-2005

Sapfencia de Corle Supremas de Justicia - Sals Gl Pamansnte
de 19 de actubre de 2010 [Expedienie: Q054 78-2009)
Sentencia Cilas 16 Citado par Mapa de Precadeantes

Eelacanados

Wincent

Panerie WINATES MEDIRA

Fiacha de 18 de Delibre de 2010

ReEsolsctn

Emisor Bala Civil Parmanents

Expedierie 0S4 7820009

ey Al MEMARS BRYS0M, LEON RAMIREZ, WINA
MEDHIMS, ALVAREZ LOPEF, VALCARCEL
SaAl DANS DE CENTURION

Delita Desalojo por Doupacion Precana

Procedimiento CASACIOM

Can los acompafadas, vista B causa nimero anos mil
cuAtraciernos sebsnta ¢ noeave 213 dos mil nueve, en audiencia
pliilica el dia de b fecha y producida la votadcon, con amegha a ley,

S& mmibe |8 siquiente senencia.

Se trata de los recurses de casacion nterpuesic par la
dernandante EF.CH. de M. corftra s senfencs de vists de fechas
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vainds de oclbite de dos mil nusve gue confema la spalsds de
fecha nusve da [ullo da dos mel nusve gue declars Rurclads an

parte L demanda, nui &l acho [URdies nolafial de praschpon
acqussitiva de dominio. nula L irecripcion regeral o mgrcedenie

la prefenedn de mivrdcacesn

Exta Sala medianie fesslucon de fecha veinhasn de abr del dos
mil dinz, declard ProceoEnTe ol rocureo do canackn interpuesio
por EF.C.N. da M., por: ajg

alega que las instancias de mérito omilen pronunciarse sobre |8
nulidad pocascrs oa los aclon juridcos de compraventa que han
derfvade del acto juridico notanal de prescripoidn adquisitiva de
dormiren, bags b eedasa de Gue L rubdad de aqueldas acias no ha
exde zabcilada ¥ PO so ha noorpatada como puMo coniroverida.
=n embargo lag irstancas de mams no han reparada en las
particulandades propias del process, ya que, con fecha decinueyve
de smeimilife de dos el acha wf =abkild B acumuanon del
process de nudidad de a0 juridics con el de rewdrdicacion y, con
mvﬂmnmmumﬂm.ummumﬂ

niervencitn Ilsconsoncal del palrimanio audnoms Cedndr-Bayd,
susientada en una primera compraverta celebrada con |3
dernandads y por resslucién de lecha trece de cctubre de dos. mil
acha o declart undada |3 acumulaciin de procesos y se admile
La imservercadn lilisconsorcial.

oon fecha veinte de enera de dos mil Rueve se schohd la segunda
niervencion ecorsorcal del parimona aultnome Tarmealva
Azafiern. sustertada igualmers e Lna sepunda compravents
oelebrada con la demandada y, el diecists de marra de dos mil
nueye se solciid la bercera nilervencion sconsorcial diel
patnmonia auttnemo Alvarer-Tares, sustentads guakmente an
ura fercera compravenia celebfada con la demandada Por
messlucan de fecha veinte de marro de dos ml nueve, se admilié
la intervencon lilisconsorcial de esics dos Gllimas pairimonios
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LN GIONLS QuS proviors dal propo dapeditive legal al woflalar
que o lorcor maniondrd U adquisicidn 20cuna vez inecrio U
derecholld, 1 o0 N ha oowrio adl onfoncos no os aplicable ol
princigss do busna e plbics roghairal

Oue, on cusnds & b alegacidn de infraccidn normative procesal de
ke arSiculion BT y 68 del Codgo Procesal Civil, se schiarie que |a
Saln Supenor ha unSeads no et pronunciamisnto respecio &
bas nuldsdes do lba acics jurdiccs cormimfontos on lam
corpravenial gus by demardsds MMCA celebrd con lom
morAnicnic IBncommorcaled, preciasnds que: 20cEn cuardo 5 |a
sluncdn df lod Mnconaorcinied, de loa cusles se ha probado que

poseen [ se000mes en Que & ha b dvidido ef iInmuebie matrz
a fiulo de propectarion. por o gue [a acodn de reivindicaciéin no

et pusde alcanra. por cuanio condraviens B nadurslera de la
predensiin on g, Is cusl o drige hacia &l possedor no propustano,
nD sendo eiie o o

por oo indo,. se advierie Que ios acios uridoos de

oorgiEvenis Que oaterinn fales mendnenios no pueden ser
amlrados on ol resente proceso al no haber sido cuestonados

N fufgaune de los procescs srumulsces rhaber udo maler de
pretenaiin s rulldsd de dichos actos juridoos, sl como empoco
han sido fjados como punios conirovertidos a fin de delerminar |a
valider o ivalder de dchos acics, mucho menos se advierts que
sean ruics on lomma evidende, a fin de aplicar by facuitad
rulicaicria de oficio prevista en o articuln 220 del Cadign Chd,
por cuanio tales Acios eufdn profegidos por of principio de buena
fe plblica registal sriouls 204 del Cadlgn Ciil, en razén de que
kxs adguisiciones han sido a Biulo onsroso y han oournido cuando
by demandais tenis su derecho de propisdad inscritc en los
Registros Plblcos, no siendo obilgateio que quisnes adquisren
tambeén iscriban b compaalid Oue, de b Yamitacidn del
process se advierie que con lecha decinueve de sefiembre de dos
il ooho se sobcnd b3 acumuincidn de procesos, es decir, |a
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alecisdoa por ol resultsdo del miemao, como pusde ser ol cass de
oe compradonss de un predic qus son lamados &l process donde
s decuie |a valider del acto juridco por e cual su vendador
adquirks el preds raneferids, comea oourts on sutos;

#in embargo, ello no supons que &n &l proceso donds han sido
lsmadon s compradores s lengs gue deculir necasariamernie
Is validar do los actos juridicos de sdquisicidn do éatos itimos,
mmabe s0n cusndo by velider de ewmtoe no fue iniroducids como
pratensidn on ol proceso por la demandante, En consacuanca, |s
iniervencidn lisconsorcis| de loe pairmonics sutdnomos Cadron-
Boyd, Torrealva-Azafierc y Alvarer Tores no supone qua se deba
discuir on ol prosants procoss la valldar de o Hulcs de
prepedsd que alegan lenar celos MeEpocio 3 secoonot del ben
malerla de SR, puss ceta discusion ne s pane de los punics
corfrovertidon da loa procoscs acumulsdos, N amposo |8
dilcidecidn 90 oRse pelaneiones 8 dafva da  loe

arficulos BT y S8 del Codige Procesal Chil. Por o que e debe
desastimar ol recurss de

casackdn on el axiremo Dejando & sabvo o derecho da |a

mcurtanie de scudr al drgano jursdiccional compatenta para
discutir y dilucidar esas pretensicnes

~ Que, respecic a la sepunda causal declarada procederse,
referida a la infraccidn nommativa del articulo 204 del Civil, tamben
dobe ser dessshimada, pof CUAMS coma 86 ha precieads on loe
cormderandos anioricres, la cuesthon de la valder de los acica
jridices oie  leofrman Ly poeesitn o prpedsd  de o
Hizconsories sobfe o prodic malerna de = a3l no haber sdo
ntreducida en el presente process come purio controveriida, no
pusde =or mabefia de profuncamienio, ni Bmpcds nEURo e
aspecios relacionados, come es la buena e regisiral en la
celebracitn de los feferidos actos jutidcos poe parle de los
Eisconsories. En consecuencia, no se adviere la infraccidn
normadva alegada porgue = bien b Sala Supenor hace referencia
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¥, Cuara: Control del juicio formulado por oo juesz, syeritado por
s Corte de Casaciin, &n &l cual 5= irafs de confrolar ura decision
formulada, supressds y justificada por ofro juer. Por Bnlo, &n
ningln caso, b Corle de Casacidn debe pusde enbrir o analicar
los hechos acreditados por las irstancias de mérito, luego de |a
valoreodn probaiorio sjercida por estas, Oue, respecio 8 |a
alegacitn ds infraccién mormativa procesal por aplicacon indebida
disl articuio § de & Ley M 3T, os advierte de ios lurdamenios
de |3 recurrents que esios se encueniran dngidos a cuestionar 13
valoracion probatora mealizada por by sentenciade vista, por
cuanto, |a recurrente 23 limits & scatersar gue ha cumplido con los
requisitos conlenidos en b roma sefalads para que w2 ke declare

propistania por prescripekin adquisitiva de domirio en sede notarial
¥ por lanic no resultata de sphkoacken of aticulo 505 del Codago

Procesal Civil, gin embarge, da la leciurs de |a senlencia de visls
a8 adhiens que lusgo del examen de los medios probatorics
respectivos, se conduye que: 20C6/2027) MW 0NN Jue &
FEMbE nOfaTEY DOF & CUAl 38 M DRSS @ /8 eTPEZa0S oMo
SrOpUSIAnS 8 NMUENE G0N0 J8 W3 Sov AREICTDCIS BOQUINELE
o8 JOMING, A8 30 AROVREOD NYEsWamands, &N Sonravenciin @
I3 OUEDOESTD &N & ARiCD 050 o CONp ST, &N FRZON O RO
rADerIE CUMANOD CON O3 ARJUINDS quUe E3NPUE @ noma, 03
CURMS 300 ADAGEIONCS i CONCUTTENdE, O M rma Que & fakage
Biguna Of 8003, M DREMNIKN MO PURDE aMPararse A én @ v
ROTITIY f B0 @ TR JOOVCTN, BSFMIEMS, 38 SVITE Jud & DT
ROITIY R MCOMANT 08 ARJUVATOS $INEUBI0I &N 103 PG| 2
¥ 3 oW anicwo 505 on COMgo Frocesar T y articuvd & o8 W Ly
N® 27353 lom cusles resultan sacundanios anbe ol ircurg imienio
de o astipulads an ol articuls 550 del Codiga Civil; por o que. o
acto urkdico notaral de prescripoidn sdquisitive de deminio e nulo
al habor conlFavamncks Rammas de cardcier imperalivg y de ofdan
plblcod0d; con ko cuml, rosuts manfosio que b recurrenis
discrapa sobia s karma an que 1s Sels Supanor valord o nterpreis
hechos y prusbas, prelendmrds an o forde que la Corle de
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Casacsin resboe una revalorecsdn probafonn conforme 3 sus
miorosss, preferdein Que RO pusde ser Acogids on sede Caeatly
por conftravers! und & ke fnes del recurio condenucho an &l articulo
388 dell Chdigo prescriposin adaguiai®a de domin, norma que e
incumphds on o caes oo BUSOd, INCuMplIMISNEo QU AcaTes |8
rulicisd del aclo juridico matons del presonte proceso.. - Que,
reRpecio 8 I infaccdn mormeive por Inapleackin del articulo
950 dell Chdadigo Chil, so ahviorie de ke fundamonios do ls
fEOAIEe QU MR W efraaenan degote o cpeuionar |a
valorarstn piobhaiong roalireds por s aoniencis do vialn por
cuamio, s reluTends o limds 5 aoeiengd Que ha cumpldo con loe
Foincrl COMSMoE & L Norras sofialacly pars que o b declare

ptefaerlana pof et st de o St on la
WOITAOIEAY de vl b ha Grietreues g B iedutterie furmgle

b eatipulads on of arsiculo 950 del Chdigo Civil, gends aai, la Sals
Superior delermind gue o aclo juridcs notarial do prescrpede
addquritiva de dofmeres ot fulo Al haber conTaverck rormas de
cardoiel mpetative y de ciden pibilco. Por Lanio, no 1o adhverie s
nfraccin noimatSva slegada por b recufrente Estando 4 las
corderacones precedentos vy de conlarmcdad con ko depuesio
en el articuls 307 del Cadigo Process] Chil ol recurso de casaciin
epuesia pod HMCA conies la sentenca de vista de hecha
veinde de octubre de dos mil nuerve quer confirma b ageladn la
pubblicacian de la presente resclucion en o Diario Oficial 20cEl
Perisha20d bayo responaabiidad; on bos seguados por EFC N
de M. oo NM CA sobie desaloio por ocupaciin precaris; y los
devilviston itefvinends ooms Ponente, ol Jusr Supfemo, sefor
¥Eaieq Medina -JRCAAG Processl Crd, tiends 230 no se
verfica gue la nodma rvocada resuta pleramende apicatle al

Casn de autos puet on el se establecen los fequisitos para que
= declara en via notanad la
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Cuarto expediente - N° 14792- 2012-01801-RJ-CI28

w MATE
: ESPEC!;/’Q]S  PRESCRIPCION ADQUISTTIV A
» DEMANDADE\ * MEDINA VILLENA, M1G
: VILLANUEVA CASTILLOQ, NICOLAS

: URBINA VEGA_ M
D , MANUELA G
EMANDANTE  : pauCa VARGAS, GBERTO S

Resolucion Nro. 01
Lima, trecc de noviembre
Del dos mif nuevye.-

demandas B5sae 4181 o junggge::;;‘:o::. I::DI'(e;ch.a:f por el ingreso irregular de
este hecho a las autoridades pertinentes. Por p:;n‘: ‘:”:‘a-ndosc Oportunamente de
Instrumentales que se acompanan, las que se a egs 5O 1a demanda, con las
VISTOS; Y, ATENDIENDO- eregarin. Al Principal: AUTOS Y
Primero: Que, conforme al artj o 8 2 3

accién todo sujeto, en ejcrci;'r: ffll:zk;uz d:rilclsoé(zjnlgl: lPurl(::‘l:zfsat: 'C:j“”L' o dcr-CCho o
forma directa o a través de representante legal o apodcradjons ](Ilnnal ef'ecuv? i
Jurisdiccional a efectos de solicitar la solucién de un conflicto ‘di:m'c N r?cu-mr - CLoano

o de'una incertiduibie juridica. mtereses mtersubjetivo
Segundo: Que, asimismo, corresponde a los jueces verificar que en las demand:
somelgc}as a su conocimiento concurran los presupuestos procesales y |as co;nl(i‘cci:)r’:,ns( ;:

la accién que posibiliten en su momento un pronunciamiento de méril(; vilido ;m:rp »i
fondo. dc_ la materia controvertida, de lo contrario, el Jjuzgador se encuentra facuné(;o
53; 221::;5:1:;!; edri:(:)la];agra lsu improcedencia en los supuestos previstos por el articulo
Tert.:e.ro.: Que, la presente demanda cumple con los requisitos oenerales de
admisibilidad contenidos en los articulos 424° y 425° del Cédigo Procecsal Civil, asi
como con los requisitos especiales contenidos en el articulo 505 del mismo codigo.
Cuarto: Que, asimismo, se verifica que la parte demandanie tiene interés v legitimidad
para obra en el presente proceso, el mismo que tiene una via procedimental nropia de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 486°, inciso 2, del cédigo acotado. o

Por tales razones, y de conformidad con lo establecido en los articulos 430°. 486°
siguientes del Cddigo Procesal Civil, este Juzgado:

RESUELYE: ADMITIR a tramite la presente demanda de PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO, interpuesta por EGBERTO PAIUCA VARGAS,
debiendo tramitarse en la Via del Proceso Abreviado, cornéndose traslado a la sociedad
conyugal demandada conformada por MANUELA GIOVANMNA URBINA VEGA y
NICOLAS VILLANUEVA CASTILLO, a fin de que cumplan con contestar !a demanda
en el término de Diez Dias de notificados con la presente resolucion, bajo
apercibimiento de declararse su rebeldia en caso de incumplimncnm: teniéndose
presente l.s medios probatorios ofrecidos para su oportunidad. Asumismo. de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 506° del Cédigo Procesal Civil, Cumpla la
parte demandante con publicar un extracto dela presente resolucién por tres veces, con
intervalo de tres dias, en la forma prevista en los articulos 167° y 168° del chxgo
acotado. Al Primer Otrosi: Téngase por delegadas las facultades de representacion al
etrado que autoriza la demanda. Al Segundo Otrosi: Se rechaza lo sohcua«?o. por no
relacion con lo que es materia del presente proceso. Al Tercer Otrosi: Téngass

PODER JUDICIAL
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28° JUZGADO CIVIL

m%}gsm : 14792-2012-0-1801-JR-C1-28
A : PRESCRIPCION UIS
ESPECIALISTA NA MISUS.

: MEDINA VILLENA, MIGUEL ANGEL

DEMANDADO : VILLANUEVA CASTILLO, NI
CONYUGAL » NICOLAS SOCIEDAD

: URBINA VEGA, MANUELA GIOVANNA SOCIED
CONYUGAL an

DEMANDANTE : PAUCA VARGAS, EGBERTO

Resolucién Nro. cuatro
Lima, cuatro de enero
Del afio dos mil trece.-

Dado cuenta en la fecha; AL PRINCIPAL - Téngase por
variado su domicilio procesal.-
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28° JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE . 14792-2012-0-1801 -JR-C1-28
MATERIA : PRESCRIPCION ADQUISITIVA
ESPECIALISTA  MEDINA VILLENA, MIGUEL ANGEL
DEMANDADO : VILLANUEVA CASTILLO NIC IR
co OAL . OLAS SOCIED AD

: URBINA VEGA, MANUELA GIOV ANN B
CONYUGAL A SOCIEDAD

DEMANDANTE : PAUCA VARGAS, EGBERTO

Resolucion Nro. cinco
Lima, cuatro de enero
Del afio dos mil trece.-

Dado cuenta en la fecha; AL PRINCIPAL.- Estando a la
contestacion de demanda y advirtiéndose que ésta ha sido presentada dentro del término
de ley, con las requisitos y formalidades exigidos por los articulos 442° y 444° del
Codigo Procesal Civil, téngase por CONTESTADA la demanda, en 1os términos que se
exponen, teniéndose por ofrecidos los medios probatorios que se merituaran

oportunamente.-
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28° JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE : }4792-2012—0-1801-JR-(:1-23

MATERIA - PRESCRIPCION ADQUIsITyy A

ESPECIALISTA - MEDINA VILLENA, MIGUEL ax

DEMANDADO vl LaNUEVA CASTILLO, Nico T~

CONYUGAL +HOLAS SOCTEDAD
D URBINA VEGA, MANUEL A GIOVANNA SOCIEDAD

DEMANDANTE :PAUCA VARGA S, EGBERTO

Resolucion Nro. seis
Lima, cuatro de enero
Del afio dos mil trece -

. o Dado cuenta en la fecha, AL PRINCIPAL - Estando a 1o
solicitado y advirtiéndose que al emitirse la resolucion nimero uno, se ha incurrido en

un error involuntario, al consignar el afio en que fue expedida la resolucion indicada: a
fin de evitarse futuras nulidades, en virtud a lo di spuesto por el articulo 407 de) Codigo
Procesal Civil, corri jJase a la resolucion uno, en ese extremo, debiendo entenderse que la
fecha de expedicion es trece de noviembre del afio dos mil doce; AL PRIMER OTRO
SI DIGO.- Estese a lo ordenado; AL SEGUNDO OTRO S1 DIGO - Téngase presente
por el encargado de notificaciones; AL TERCER OTRO SI DIGO - Téngase presente -
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it s =
- ? ABOGADBS c °
) PlA
L Secretario y
Expediente.

Cuaderng; PRINCIp AL

Escrito: Nro. 01.

SUMILLA: Interpone demanda de

prescripcion adquisitiva ge dominio

DE JUsTICIA DE LIMA.

EGBERTO PAUCA VARGAS, identificado con D. N.I. N*07245466, con domicilio

real en el Jr. Huamachuco N° 1893 del distrito de Jesus Maria, Provincia y Departamento

de Lima y sefialando domicilio procesal para estos efectos en Ia EJ Jr. Cervantes N°
179 del Cercado de Lima (Altura de la cuadra 02 de Ja Av. Brasil) Provincia y
Departamento de Lima, a donde se me hardn liegar las notificaciones que procedan de Ia
presente causa, salvo las de indole personalisima; a Ud. atentamente, digo:

l.- DEMANDA - PETITORIO:

1.1.- Que, interpongo demanda de prescripcién adquisitiva de dominio, la que la dirijo
NICOLAS VILLANUEVA CASTILLO

contra la Sociedad Conyugal formada por don
debiéndose notificarle de la presente, en su domicilio real ubicado en el Jr. Ayacucho N

881 Interior N° 19 del Cercado de Lima, y su esposa dona MANUELA GIOVANNA

e 555
URBINA VEGA, a quien se le notificard en su domicilio ubicado en la Calle Huaylas N* 2
:
to de Lima.

San Gabriel del distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamen
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te, debiéndose ordenar se efectie la sub-divisien
corr i j .
espondiente, del inmueble matriz, sélo a Ia parte que estoy recurriendo

.- VIA PROCEDIMENTAL -

2.1.- La via procedimental, que Je corresponde se tramita por el Proceso Abreviado

conforme lo sefiala el Articulo N° 504 Inc. 2° del Cédigo Procesal Civil,

ll.- COMPETENCIA:

Resulta competente el Juzgado Especializado en lo Civil de Lima en razén a que es
competente el Juez del lugar de su domicilio, ademas del Juez del domicilio del
demandado, también es competente, a eleccién del demandante, el Juez del lugar en que

se encuentre el bien: articulo 24 -inc- 1) del C. P. C.

IV.- FUNDAMENTOS DE HECHO:

4.1.- Que, el peticionario, viene ejerciendo la posesion del inmueble materia de la
presente demanda, de manera interrumpida desde el mes de Enero de 1980, hasta la
T e gl mes de

actualidad, es decrr, desde hace més de treinta afos, concretamente desde &

i ien inmueble ubicado en 12
o del 1980 (32 afios), y vengo gjerciendo la posesién del bien inmueoie ubic
ene )
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el Jr. Huamachuco N* 1898 del distrito de Jesus Maria, p
ue corre | i [ /
q NScrita en La Partida Registral N* 49085811 (antes ficha N°® 114960
4) Registro

de la Propi .
ropiedad Inmueble de Lima, en donde figuran los demandados
» COMo Gltimos

4.2.- Que, dicha posesién se originé en circunstancias:

4.2.1.- Dicho inmueble lo he destinado para mi vivienda y mj Pequefio negocio de
Ferreteria, conforme Io demuestro mé4s adelante con las pruebas que entrego.

4.2.2.- Sin embargo desde Ia fecha que adquiri, el terreno posesionado, por haber sido en
la fecha de posesién, un inmueble que no contaba con todas las condiciones para vivienda
Y ser parte de un é&rea mayor, no eran recomendables ni apropiadas para construccion de

una infraestructura moderna y con ltodos los requisitos que se necesitaban para su

inversion dineraria, es que el propietario original, lo tenia en condicién casi abandonado.
\'.2.3.- Ante esta situacién expresada en el punto precedente, de buena fe adquiri,
consensualmente, el terreno que adquiri no cumplié los fines iniciales destinados y en la
actualidad lo vengo destinado por méas de treinta y dos como mi vivienda y una
pequeiiisima ferreteria, que me servia para ejercer mi actividad comercial.

4.3.- Que, la referida posesién sobre el inmueble objeto de prescripcién adquisitiva de

dominio se ha ejercido en forma continua (esto es, sin interrupciones), pacifica (pues no ha

mediado violencia alguna en su adquisicién ni durante su ejercicio) y publica como

ropietario durante el plazo previsto por la ley para la prescripcién adquisitiva larga o

extraordindgia, vale decir, mas de 10 afios, que sefala Ia ley, en el peor de los casos.
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4.4.- Que, ante lo expuesto precedentemente, se plante
' a la presente dema

nda de
prescripcién adquisitiva de dominio con la finalidad de que se decl

are al actor
propietario por prescripcién adquisitiva del bien que paso a describir:
4.5.-Que, deseo dejar constancia que el bien objeto de prescripcion adquisitiva ti

iene un

4rea de: 44.59 m2 (Cuarentaicuatro punto cincuenta nueve metros Cuadrados) y q
ue es

: ;
arte de un area de terreno de mayor dimensién, conforme se detalla mas ampliamente en

el ANEXO 1I.
Igualmente detallo el perimetro, los linderos y medidas perimétricas del inmueble

son:

a.- Perimetro: 28.38 ml.

b.- Linderos y colindancias:

0
\ \1,— Por el costado izquierdo entrando, primer tramo (A —B) formando una sola linea recta

Nde un solo tramo, con una extensién de 9.67 mi. Colinda con la posesionaria dofia Nancy

Esquivel de Zamudio.

2.- Por la derecha entrando. segundo tramo (C — D) formando una sola linea recta de un

solo tramo de una extensién de 4.60 mi. Colinda con el Jr. Huamachuco.

3.- Por el fondo o respaldo: tercer Tramo (B - C) formado por una sola linea recta de un

solo tramo, con una extension de 5.90 mi. Colinda con la posesionaria Dofia Olga Ramos

Lino.
4.- Por el frente con ochavo: Es una linea de dos tramos, como sigue:

er Tramo (A —E) formando una sola linea de un solo tramo con una extension

a.- Prim

de 0.81 ml. Colinda con el Jr. Hermilio Valdizan.
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b.- Segundo tramo (E —D) formado por una sola linea de un il
olo tramo con una

extensiéon de 7.40 ml. Colinda con la interseccié
n del Jr. Hermilio
Valdizén y el Jr

Huamachuco.

Preciso que las medidas antes detalladas, se en
2 cuentran precisadas en
el plano que

acompafio como ANEXO 18
V.- D, DE DER

Sustento mi petitorio en lo previsto en las siguientes normas legales:
5.1.- Al amparo del Articulo 950 del Cédigo Civil, de cuyo primer pérrafo se desprende que
la propiedad inmueble que adquiere por prescripcién mediante la posesién continua,
pacifica y publica como propietario durante diez afos.
5.2.- Que, el Articulo 952 del Cédigo Civil, que prescribe: a) que quien adquiere un bien por

prescripcién puede entablar juicio para que se le declare propietario; y b) que la sentencia

.\‘%que accede a la peticion es titulo para la inscripcion de la propiedad en el registro
spectivo y para cancelar el asiento en favor del antiguo duefio.
_ As/ también, en el Articulo 504 del Cédigo Procesal Civil, que sefala en su inciso 2)

que se tramita como proceso abreviado la demanda que formula el poseedor para que se le

declare propietario por prescripcion.

5.4.- Lo sefialado en el Articulo 24 - inc. 1) del C. P. C. relacionado a la jurisdiccién que

ostenta su Despacho.

55.- Art. VI del Titulo Preliminar del
ventro dotado, para gjercer la presente
cesal Civil, vinculado al interés y derech:

Cédigo Civil, vinculado con el legitimo derecho ¢

interés con el que me enc accién. Concordante CO

el Articulo IV del Titulo Preliminar del Cédigo Pro

para obrar en la presente causa.

V/.- MONTO DEL PETITORIO
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6.1.- El monto de la demanda es inapreciable en dinero.
Vil.- / B
En parte de pruebas, ofrezco el mérito de los siguientes medios probatorios:
6.1.- En mérito de los Planos de ubicacion del bien respecto del cual se demanda ia
prescripcién adquisitiva de dominio, suscritos por el ingeniero Civil Henry Alexander Leén
Carrera, colegiado en el Colegio de Ingenieros del Pert, y con Reg. N* 84340, los mismos
que se encuentran debidamente Visados por la Municipalidad Distrital de Jests Maria; en
los que consta precisamente la ubicacion de dicho bien inmueble.
6.2.- El mérito de los Planos de drea, linderos y perimétricos del bien respecto del cual se
demanda la prescripcion adquisitiva de dominio, suscritos por el ingeniero Civil Henry
Alexander Leén Carrera, colegiado en el Colegio de Ingenieros del Perd, y con Reg. N°
N\84340 Visados por Por la Municipalidad Distrital de Jesus Maria Sub Gerencia de Control
ano y Catastro Ing. HAYDELIZ ESQUIVEL NECOCHEA.; en los que consta justamente
el rea y las medidas perimétricas del indicado bien.
6.3.- El mérito de de la copia Certificada, de la Memoria Descriptiva para la Visacion de

Plano — Proyecto — Visacién de Planos, del inmueble Sub-judice, otorgado por el Ingeniero

Civil Henry Alexander Le6n Carrera, debidamente visado por la Sub-Gerencia de Control

Urbano y Catastro de la Municipalidad de Jesus Maria.

6.4.- El mérito de de la copia Certificada, de la Memoria Descriptiva Justificativa — Proyecto

— Visacién de Planos del inmueble Sub-judice, otorgado por el Ingeniero Civil Henry

Alexander Leén Carrera, debidamente visado por la Sub-Gerencia de Control Urbano y )

Catastro de la Municipalidad de Jesus Marla.
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Dejo constancia, que estos dos Ultimos jtems. Son re

Municipalidad tantas veces nombrada, pese aj tiempo om::::“’:n Ss:IIcltadOS por la
subsanada, demoré mucho, por la carga administrativa de la Munic,'pa”dadrd:"jser.nadas Y

6.5.- En merito de la Resolucién Sub-Gerencial de control Urbano y Catastro ;.s‘;::j::j'z

- MDJM/GDU y A/SGCUyC correspondiente al expediente N*® 5022-12 de fecha 18 de
Junio del 2012. Debidamente suscrito por la Ing. Aydeliz Esquivel Necochea, mediante Ia
cual se dispone entre otros puntos, el Visado de los Planos recurridos por e suscrito.

6.6.- El mérito del certificado de Busqueda Catastral, de/ Inmueble materia de Ia presente
accion (Registro de Predios) que fuera organizado por el demandante, por ante los RR.PP.
de Lima. Se adjunta en fs. 4 utiles, incluyéndose dentro de estos los planos antes
mencionados.

6.7.- El mérito de las copias certificadas, con antiguedad mayor de 30 afos, incluyéndose
dentro de estas el certificado de gravamen, de la Partida Registral N° 49085811 )Que
corresponden a: Tomo 0037 fs.103,104,105,106,107 y 108; Tomo N° 0741 fojas 483; Tomo
N°® 743 fojas 484,485,486,407, y 488 y de la Partida Registral N° 49085811, en los que
figuran, el area, linderos y traslados de dominio, as/ como del Levantamiento de la
Hipoteca, entre otros puntos. Se adjunta en Fojas 25 utiles, En copias certificadas que me
han sido entregadas por los Registros de la Propiedad Inmueble de los Registros Publicos
de Lima. EI Juzgado, tendré por cumplido el mandato sefialado en el Articulo 505 Inciso N°

3 del Cédigo Procesal Civil. También con estos Instrumentos demostramos lo siguiente/:/

6.7.1.- Quienes aparecen como ultimos propietarios del bien inmueble objeto de pres-

cripcién adquisitiva y que son los demandados NICOLAS VILLANUEVA CASTILLO Y dofia

MANUELA GIOVANNA URBINA VEGA.
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de prescripcién adquisitiva. 8

8.- El merito de la Declaracién Testimonial de los siguientes testigos:

8.1.- Del Sr. Arturo Acufia Rengifo, Peruano, identificado con DN.I N°

ocupacién empleado, domiciliado en el Jr. Hermilio Valdizén N* 475 del distrit d'e

Maria, con arreglo al pliego interrogatorio que se adjunta. e

8.2.- Del Sr. Julio Eduardo Manucci Ruidias, peruano, identificado con DNI N*® 07268468

de ocupacién empleado, domiciliado en el Jr. Hermilio Valdizan N° 575 de/ distrito de Jesus

Maria, con arreglo al pliego interrogatorio que se adjunta.

74

':\ 8.3.- Del Sr. Carlos Hurtado Duefias, peruano, identificado con DN/ N°® 07202147

§\de ocupacién Chofer Profesional, domiciliado en el Jr. Hermilio Valdizén N* 549 Dpto. 21

del distrito de Jesus Maria, con arreglo al pliego interrogatorio que se adjunta.

8.4.- De la Sra. Esperanza Ruiz Chong, peruana, identificada con DNI N° 07266638
de ocupacién Labores del Hogar, domiciliada en el Jr. Huamachuco N* 1818 del distrito de
Jesus Maria, con arreglo al pliego interrogatorio que se adjunta.

Solicito a Ud. Sefior Juez, se sirva citarlos en sus domicilios antes mencionados.

9.- El mérito de los siguientes Instrumentos con los que se demuestra que el demandante

ha venido ejerciendo la posesién en forma publica, paclfica y como propietario, pues, como
prescripcion adquisitiva. Los

tal ha pagado los impuestos que afectan al bien materia

mismos que son:
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\

9.1.- En fs. 1 util, el mérito de la declaracion Jurada ge 14 Personas que saben

qgue el recurrente ha vivic{o en el inmueble Sup Judae por més de 30 afips, e

10.- El mérito de los recibos concepto de pago de Suministro eléctrico (referido al in
objeto de prescripcién adquisitiva), emitidos por Ejectro Sur a nombre dey suscrit o
demuestran el ejercicio de la posesién sobre el inmueble Objeto de :re:c: Qfle
adquisitiva, por tiempo mayor a lo requerido por ley, Se adjunta en fs. 10 tiles en o,i;:::’n
11.-El mérito de los recibos por concepto de pago de Suministro de Agua Potable (referido
al inmueble matriz, y cuyo pago se realiza en forma mancomunada), emitidos por
SEDAPAL a nombre de la Sra. Felicia Ana Espinoza Ramirez, y que demuestran el
ejercicio de la posesién sobre el inmueble objeto de prescripcién adquisitiva, por tiempo
mayor a lo requerido por ley. Sed adjunta en fs. 16 dtiles.

12.- El mérito de la Declaracién Jurada, legalizada por el Notario Publico de Lima Dr.

Wilson Canelo Ramirez, mediante la cual, declaro que no he podido cancelar ni declarar, el

§‘ autovaluo del inmueble sub. Litis, tampoco los arbitrios de ley, pese ha haber ido a la

\

-\‘ﬁnunicipalidad a cancelarlos. En donde me comunicaron, que no podian recibirme el pago,

por no ser titular del inmueble materia de la presente causa.

13.- El mérito de la Declaracién Jurada, legalizada por el Notario Publico de Lima Dr.
Wilson Canelo Ramirez, mediante la cual, declaro que haber adquirido de buena fe el

inmueble de su anterior posesionario Sr. Fidel Tamayo Cruzate, en la suma de Un Mil
quinientos délares Americanos, en fecha Enero de 1980 del inmueble materia de la
presente causa.

14.- E| mérito del Certificado de Supervivencia que me ha otorgad
ir en mi domicilio real, esto es en el Jr.

o la Comisaria de Jesus

Maria, Instrumento, con el cual demuestro, Viv

Huamachuco 1898 Jesus Marla.
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9.1.- En fs. 1 Gtil, el mérito de [a declaracion Jurada e 14 personas que saben y |
que el recurrente ha vivic{o en el inmueble Sub Judze Por més de 30 afios, Y le consta,

10.- E/ mérito de los recibos concepto de pago de suministro eléctrico (referido af in
objeto de prescripcién adquisitiva), emitidos por Efectro Sur a nombre ga; suscmomueble
demuestran el ejercicio de la posesién sobre e inmueble objeto de Pres’ : q.ue
adquisitiva, por tiempo mayor a lo requerido por ley. Se adjunta en fs. 10 tiles en o:;;c:n
11.-El mérito de los recibos por concepto de pago de suministro de Agua Potable (referido
al inmueble matriz, y cuyo pago se realiza en forma mancomunada), emitidos por
SEDAPAL a nombre de la Sra. Felicia Ana Espinoza Ramirez, ¥ que demuestran el
gjercicio de la posesién sobre el inmueble objeto de prescripcién adquisitiva, por tiempo
mayor a lo requerido por ley. Sed adjunta en fs. 16 atiles.

12.- El mérito de la Declaracién Jurada, legalizada por el Notario Publico de Lima Dr.
Wilson Canelo Ramirez, mediante la cual, declaro que no he podido cancelar ni declarar, el

N
§ autovaluo del inmueble sub. Litis, tampoco los arbitrios de ley, pese ha haber ido a la

\,

SN\rrzunicipalidad a cancelarlos. En donde me comunicaron, que no podian recibirme el pago,
por no ser titular del inmueble materia de la presente causa.

13.- El mérito de la Declaracién Jurada, legalizada por el Notario Publico de Lima Dr.
Wilson Canelo Ramirez, mediante la cual, declaro que haber adquirido de buena fe el
inmueble de su anterior posesionario Sr. Fidel Tamayo Cruzate, en la suma de Un Mil

quinientos dblares Americanos, en fecha Enero de 1980 del inmueble materia de la
presente causa.

14.- EI mérito del Certificado de Supe
con el cual demuestro, Vivir en mi domicilio real, est

rvivencia que me ha otorgado la Comisaria de Jesus
0 es en el Jr.

Marfa, Instrumento,

Huamachuco 1898 Jesus Marla.
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de pago N* 0790555 y N* 0809917 correspondientes 4 mes de Octubre def 2

de Muttas Administrativas — Ordenanza N*® 246-MDJM de fecha 31-10-2007: Rec:; -
de Licencia de Funcionamiento, de fecha Abril de 1997; y Notificacién Coactiva ,:.V tasa
de fecha os. de Setiembre del 2007. Se adjunta en fs. 12 uies en e Ta:::.
demuestran la posesion del inmueble materia de autos, por un término mayor ;
cispuenic: om Lay,..pars sokener -l prescripoin Adquiskiva el inmueble materia dae la

demanda.
22.- El mérito de la solicitud dirigida al Presidente del Consejo Directivo del Proyecto

Especial de Registro Unificado, de fecha 04 de Noviembre de 1996.
23.- El mérito de dos recibos de pago de servicio telefénico, a mi nombre, y ubicado en mi
domicilio, esto es en el Jr. Huamachuco 1898 Jests Maria, de fecha 09 de Junio de 1997.
24.- El mérito de las cartas y Facturas de diferentes Empresas, donde adquiria ferreteria,
pinturas y otros, para ser vendidas al por menor en mi local comercial.se adjunta en fs. 14

en original, de fechas varias, pero que demuestran sin lugar a dudas, la posesién del

N

/ 735

inmueble, que ostento
25.- El mérito de los Certificados de la Unidad de Saneamiento Ambiental “Félix Manrique”

Service, para satisfacer la Desinfeccion, desratizacién y otros, de fechas diferentes, pero
que demuestran el tiempo en exceso, para solicitar el petitorio de la Demanda. Se adjunta
en fs. 7 utiles en original, para demostrar lo que tantas veces hemos mencionado.
26.- EI Mérito del Certificado domiciliario y/o Supervivencia para inscribir el nacimiento de
mi menor hijo, que me fuera entregado por la PNP de Jesus Maria.

27.- El mérito de la Diligencia de embargo practicada p
Coactivo Mauricio Silva Ramos, del Servicio di

mi direccién real, suscrito por el Ejecutor
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de pago N°® 0790555 y N* 0809917 correspondientes 8l mes de Octubre ge| 200

de Multas Administrativas — Ordenanza N* 246-Mp jp ge fecha 31-10-2007 Reci; .
de Licencia de Funcionamiento, de fecha Abril de 1997; y Notificacisn Coactiva I:'yL:asa
de fecha os. de Setiembre del 2007. Se adjunta en fs. 12 dtiles en original, Tam’::;w
demuestran Ia posesién del inmueble materia de autos, por un término mayor a Jo

dispuesto en Ley, para solicitar la prescripcién Adquisitiva del inmy eble matsia o
a de Ja

demanda.
22.- El mérito de la solicitud dirigida al Presidente del Consejo Directivo del Proyecto

Especial de Registro Unificado, de fecha 04 de Noviembre de 1996

23.- El mérito de dos recibos de pago de servicio telefénico, a mi nombre, y ubicado en mi
domicilio, esto es en el Jr. Huamachuco 1898 Jesus Maria, de fecha 09 de Junio de 1997.
24.- El mérito de las cartas y Facturas de diferentes Empresas, donde adquirfa ferreteria,
pinturas y otros, para ser vendidas al por menor en mi local comercial.se adjunta en fs. 14

en original, de fechas varias, pero que demuestran sin lugar a dudas, la posesién del

W ——
/

inmueble, que ostento
25.- El mérito de los Certificados de la Unidad de Saneamiento Ambiental “Félix Manrique”

Service, para satisfacer la Desinfeccion, desratizacion y otros, de fechas diferentes, pero
que demuestran el tiempo en exceso, para solicitar el petitorio de la Demanda. Se adjunta
en fs. 7 utiles en original, para demostrar lo que tantas veces hemos mencionado.

26.- El Mérito del Certificado domiciliario y/o Supervivencia para inscribir el nacimiento de

mi menor hijo, que me fuera entregado por la PNP de Jesus Maria.
27.- El mérito de la Diligencia de embargo practicada por la SAT dirigida @ mi nombre y a
mi direccién real, suscrito por el Ejecutor Coactivo Mauricio Silva Ramos, del Servicio de
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-~ la
Resolucisn Sub-Gerencial de controf Urbang ¥ Cat
MDIM/GD Y L
y A/SGCUyC correspondiente 5/ &xpediente N+ 5022-13
s de fachg 18 ge Junio

068-2015 _

ANEXO 1.H.- g/ Certificado de Busqueda Catastral
ANEXO 1./.-

N* 743 fojas 484,485,486,407, Y 488 y de Ia Partida Registral N* 49085811,
ANEXO 1.J.- Declaracién Jurada de 14 personas colindantes y vecinas de inmueble.

ANEXO 1.K- Los recibos concepto de pago de suministro eléctrico

ANEXO 1.L.- Los recibos por concepto de pago de suministro de Agua Potable

ANEXO 1 LL.- La Declaracién Jurada del recurrente, legalizada por el Notario Publico de
ima Dr. Wilson Canelo Ramirez, mediante la cual, declaro que no he podido cancelar ni
declarar, el autovaluo del inmueble sub. Litis

ANEXQ 1.M.- Declaracién Juradsa, legalizada por el Notario Publico de Lima Dr. Wilson
Canelo Ramirez, mediante la cual, declaro que haber adquirido de buena fe el inmueble
ANEXO 1.N.- El Certificado de Supervivencia que me ha otorgado la Comisaria de Jesis
Maria,

ANEXO 1.N.- El Certificado domiciliario, que me ha otorgado el Sr. Gerente de Seguridad
Ciudadana General PNP ® Pedro Moreno Ruidias, de la Municipalidad de Jesus Maria.

ANEXO 1.0.- La Declaracién Jurada de Domidilio, de acuerdo a ley N° 28882 de fecha 19

de Enero del 2012.
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9,
~-La AUtOfiZ
acién MunICIpal de Aperfura
1 y Unclonam'ento de fecha 22 de

ANEXO 1T.- L a solics
.- La so P )
) licitud dirigida a) Presidente de/ Consejo Directivo del Proyecto Especial
e Regi :
egistro Umﬁcado, de fecha 04 de Noviembre de 1996,

ANEXO 1U.- Dos ecibos de pago de servicio telefénico,

ANEXO 1V.- Las cartas y Facturas de diferentes Empresas, donde adquiria ferreteria,
pinturas y otros, para ser vendias al por menor en mi local comercial.se adjunta en fs. 14.
ANEXO 1W.- Los Certificados de Ia Unidad de Saneamiento Ambiental ‘Félix Manrique’
Service. Se adjunta en fs. 7 dtiles,

ANEXO 1 X.- el Certificado domiciliario y/o Supervivencia para inscribir el nacimiento de
mi menor hijo

ANEXO 1Y.- La Diligencia de embargo practicada por la SAT dirigida a mi nombre y a mi
direccién real, suscrito por el Ejecutor Coactivo Mauricio Silva Ramos.

ANEXO 1.Z.- La Diligencia de embargo practicada por la SAT dirigida a mi nombre y a mi |

direccién real, suscrito por el Ejecutor Coactivo Mauricio Silva Ramos.

ANEXO 1.A.1.- La Notificacién N° 2639436700235 de fecha 31/03/2000 de la SUNAT.

ANEXO 1.A.2.- El Certificado de Titulos Regularizados (Registro Nacional de Protestos y

HA
Moras) N° 023843 de fecha e Archivo Registral del 01/01/ 1997 AL 31/07/2002, DE FEC

03 DE Setiembre del 2002.
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AN,
5(0 1- A 3 . 7 ’r're.
. notj
Mun;c,pa i dig Ificacigy, &
J Nistla 1,;

ANExQ 1A i nomey buteria Sobre Im

te ¢ Omicilio Puestos Predial y Arbitrios
demands p, Srtificado g |, ré2lde fecha uuio del 2004

Abitabjj
10 Arg lidad, dej |
Abogagos de (] Nda Chave, que fe p erado que autoriza fa presente
o

ANEXO ) Sido otorgado por el llustre Colegio de

5-8

e/s (6) 8
Propuest obres cerrag
0s / 08 para |Ia d )
., Y la declaragign de parte eclaracién testimonial de os testigos
OR TANTO de los emplazados

SEﬁor Maai
aglstl’ado 2 5
, Solicito i
Se sirva tener por interpuesta la presente demanda y darle el

trémite fu
Que a sy p
atural
o | €za corresponde, declardndola fundada en su oportunidad
forme a mi derecho y de acuerdo a ley |

PRIMER OTROS
CRIMER OTROSI DIGO:
IGO: Que, delego las facultades generales de representacién, a que se

refiere el arti .
articulo 80 del Cédigo Procesal Civil, Al Dr. Roberto Aranda Chavez, con Reg

\«CAL 153 i i
68, y declaro estar instruido acerca de sus alcances. En cuanto al domicilio para la

notificacién judicial, sefalo que se encuentra indicado en la parte introductoria de Ia

presente demanda.

SEGUNDOQ OTROSI DIGO: Que solicito se oficie a los Bancos Comerciales y Financieras

de nuestra querida Patria, para que informen a su Honorable Despacho los movimientos

mandados, Se hace éste pedido, con la finalidad de cum
VADO DE DINERO Y ACTIVOS de las

econémicos de los de plir las
as Tributarias y Legales, para prevenir el LA

Norm
cantidades de dinero, para comprar inmuebles,

personas, qué retiran grandes como es €

visicién del inmueble Matriz, sefialado en la Partida Registral N°49085811

caso, delaAdq

materia de Sub litis.
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Presung, :
im ; 98 propietari
o 3 Partiga Registra/ Pietarios, que figuran en los registros
ren
der Seflalg Nuevamen
nte a Jo

e N S demandados, Propietarios:
andados los Propiet '

arios
» Que figuran en Ia Partida Registral N° 49085811,

I
Mada por don NICOLAS VILLANUEVA CASTILLO
Cercado de |/ bicado en el Jr._Ayacucho N* 881 Interior N* 19 del
~=12ado de Lima,
enlaC / SU ésposa dofla MANUELA GIOVANNA URBINA VEGA, domiciliada
a Calle Huaylas N ,
Yias N° 232, San Gabriel del distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y

esto
€s, /3 Sociedaq Conyugal fo

domicjl;
iliado en Su domicijlio real y

departamento de Lima.
2.- Colindantes de| lote Matriz:

2.a.- Dofa Blanca Samamé de Herrera, con direccién domiciliaria en el Jr. Huamachuco

N° 1886, Jesis Maria, y
2.b.- Don Arturo Acuiia Rengifo, con direccién domiciliaria en el Jr. Hermilio Valdizan N°®

475, del distrito de Jesus Maria.

El Juzgado tendra por cumplido el mandato sefialado en el Inciso 1° del Articulo 505 del

Cédigo Adjetivo.

Lima, Agosto 06 del 2012.
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